16119-7/2013-BA

Zmluva o najme pozemku ¢. 2016000194

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel Mesto Kosice

Sidlo: Tr. SNP48/A, 040 11 KoSice

ICO: 00691135

zastupeny: MUDr. Richardom Rasim, PhD., MPH
primatorom

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(dalej len ,prenajimatel)

a
Najomca Socialna poistovia
delo: Ul. 29. augusta 8 a 10, 813 63 Bratislava 1
ICO: 30807484
Statutarny organ: Ing. Duan Murikom

generalny riaditel Socialnej poistovne
Bankové spojenie:

IBAN:

SWEIT:

DIC: 2020592332

Kontaktna osoba: Ing. Marian Stofko, MBA, riaditel pobocky

Socialna poistovrnia, pobocka KoSice,
Festivalové nam. 1, KoSice
(dalej len ,ndjomca“)

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze su spésobilé na pravne ukony a uzatvaraju tato zmluvu o
najme pozemku (dalej len ,zmluva®):

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - pozemku na parcele registra ,C* €. 410/1
o} vymere 8436 m?2 - zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV &. 11620, vedenom
katastralnym odborom Okresného uUradu KoSice, pre katastralne uzemie Letna, obec
KosSice - Staré Mesto (dalej len ,nehnutelnost prenajimatela®).

2. Najomca je vyluCnym vlastnikom nehnutefnosti - pozemku na parcele registra ,C*
€. 434/1 o vymere 1967 m?2 - zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na LV ¢. 13396,
vedenom katastralnym odborom Okresného uradu KoSice, pre katastralne uzemie Letna,
obec KoSice - Staré Mesto, (dalej len ,nehnutelnost najomcu®).
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Clanok Il
Predmet a Uc€el najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve
predmet najmu uvedeny v bode 2 tohto &lanku zmluvy.

Predmetom najmu je Cast nehnutefnosti prenajimatefa uvedenej v clanku | bode 1
zmluvy o vymere 45 m2, ktora je vo vlastnictve prenajimatela a susedi s nehnutelnostou
najomcu uvedenou v ¢lanku | v bode 2 tejto zmluvy.

Uétovna hodnota premetu najmu je 26,56 EUR/m2, t. zn. 1 195,20 EUR za cely predmet
najmu.

Predmet najmu je vyznaceny na informativnej kopii katastralnej mapy, ktora je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy (priloha €. 1 k tejto zmluve).

Ugelom najmu  je vybudovanie &asti parkoviska (dalej len ,stavba®) v stlade

s projektovou dokumentaciou vypracovanou spolo¢nostou HABESO, s.r.o., KosSice
a stavebnym povolenim vydanym prislusnym organom a nasledné parkovanie
motorovych vozidiel klientov a zamestnancov Socialnej poistovne, pobocka Kosice .

Prenajimatel uzatvorenim tejto zmluvy dava najomcovi vyslovny neodvolatelny suhlas
na zhodnotenie pozemku a jeho zatazenie vystavbou stavby uvedenej v bode 5 tohto
¢lanku zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit poc€as trvania doby najmu neobmedzeny pristup
na pozemok pre najomcu (a pre osoby nim uréené - napr. dodavatelia, subdodavatelia
najomcu a pod.).

Clanok Il
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neurciti. Najom zacina dfiom, kedy najomca ziska
pravoplatné stavebné povolenie na stavbu podla €l. || bodu 5.

CLIv
Cena najmu

Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran podla zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov a na zaklade vyhodnotenia cenovych ponuk zo dna 29.07.2014 v zmysle
zverejneného ,Zameru predaja a prenagjmu nehnutelného majetku mesta KoSice"

v sulade s ustanovenim § 9a ods. 5 zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov.

Cena najmu je 420,00 EUR/rok, (t. zn. 9,333 EUR/m2/rok) slovom Styristodvadsat EUR.

Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov Uctovat k najomnému dan z pridanej hodnoty (dalej len
»DPH®).

Ndjomca je povinny uhradit ro¢né najomné raz roCne, a to do 31.01. prislusného
kalendarneho roka bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela

VS 2016000194 Za
datum uhrady najomného sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatela. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu roka, alikvotna cast
najomného bude vratena na u€et najomcu do 30 dni od skonenia najmu.
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Alikvotnu ¢€ast najomného za rok, v ktorom bude vydané stavebné povolenie uhradi
najomca do 15 dni od jeho pravoplatnosti.

Najomné bude prenajimatefovi uhradzat organizatna zloZzka najomcu, t. zn. Socialna
poistovna, pobocka KoSice, Festivalové nam. 1, KoSice.

V pripade omeSkania najomcu s platenim predpisaného najomného v dohodnutom
termine podfa bodu 4 a 5 tohto ¢lanku zmluvy, prenajimatel si uplatni narok na urok
z omeskania v sulade s ustanoveniami § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje najomné uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel.
Najomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dojednané platby.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel, spésobom a vrozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

N4jomca je povinny vybudovat' a skolaudovat stavbu na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebovypoziCky tretej
osobe.

Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpec€ovat na vilastné
naklady jeho potrebnu opravu a udrzbu. Najomca bude na vlastné naklady pocas trvania
celého zmluvného obdobia predmet najmu riadne spravovat a primerane ho chranit.

Najomca v suvislosti s predmetom najmu bude pinit povinnosti prenajimatela ako
vlastnika, ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, tykajuce sa
dodrziavania ochrany zivotného prostredia, odpadového hospodarstva, protipoziarnej
ochrany a hygienickych predpisov, a v pripade ak je potrebny na vykonavanie €innosti na
ktoru sa predmet ngjmu prenajima suhlas kompetentnych organov, je najomca povinny
takyto suhlas zabezpeCit a po€as vykonavania Cinnosti sa nim preukazovat kontrolnym
organom. Pripadné Skody - postihy v tejto suvislosti, ktoré by wvznikli prenajimatefovi
zanedbanim povinnosti najomcu, bude hradit najomca. V pripade, Ze zo strany
spravneho organu, alebo iného opravneného organu déjde k udeleniu pokuty, alebo ingj
sankcie vocCi prenajimatelovi z dévodu pochybenia na strane najomcu, tuto znasa a
uhradi v ur€enej lehote najomca.

Najomca je povinny na zaklade predchadzajucej vyzvy prenajimatela dorucenej
najomcovi aspon 3 pracovné dni vopred, umoznit prenajimatelovi vykonat na pozemku
kontrolu dodrzZiavania povinnosti ngjomcu v zmysle tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odovzdat pozemok, ktory je predmetom najmu najomcovi v stave
spOsobilom na dohovorené uZivanie a umoznit najomcovi neruSené uzZivanie pozemku,
a to aj proti zasahom tretich oséb.

Prenajimatel sa zavazuje, ze poCas doby najmu neprevedie vlastnicke pravo k predmetu
najmu na tretiu osobu ani ho nijako nezatazi pravom tretej osoby.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Najomca sa zavazuje bez zbyto€ného odkladu oznamovat vSetky skutoCnosti, ktoré
maju alebo by mohli mat vplyv na predmet najmu.
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13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru€ovania akejkolvek pisomnosti bude

—

miestom dorucenia najomcu:

13.1 sidlo najomcu, resp. sidlo jeho organizaCnej zloZzky, uvedené v zahlavi tejto
zmluvy,
13.2 miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene najomcu, zastihnuta.

Clanok Vi
Skonéenie najmu

Tato zmluvu mézu zmluvné strany skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou bez uvedenia dévodu alebo odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel i ngjomca su opravneni tuto zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zaCina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Kazda zo zmluvnych stran je opravnena odstupit od zmluvy v pripade nedodrzania prav
a nesplnenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je zmluvna
strana povinna pisomne oznamit druhej zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy bude
uc¢inné dfiom doru€enia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

Clanok Vi
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel touto zmluvou dava suhlas najomcovi na realizaciu Uc€elu najmu v sulade
s projektovou dokumentaciou vypracovanou spoloc¢nostou HABESO, s.r.o., Kosice,
ktora bude overena v stavebnom konani.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma predkupné pravo na predmet najmu,
vymedzeny v Clanku Il bode 2 tejto zmluvy, ak zriadenie predkupného prava schvali
prislusny organ prenajimatefa (mestské zastupitelstvo). Naklady suvisiace so zapisom
predkupného prava do katastra nehnutelnosti (vratane prisluSného geometrického planu
ak bude potrebny) uhradi najomca.

V pripade, Ze najomca nezadne napifiat Ggel najmu do 24 mesiacov odo dia
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, ma prenajimatel i najomca pravo od zmluvy
odstupit, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Odstupenie je ucinné driom doruCenia
pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonéenia ngjomného vztahu vypovedou zo strany najomcu, pred
kolaudaciou stavby zriadenej na predmete najmu, je najomca povinny rozostavanu cast
stavby zriadenej na predmete najmu odstranit a predmet najmu vratit do pévodného
stavu na vlastné naklady, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa zavazuju ihned pisomne oznamit druhej zmluvnej strane zavazné
skutocnosti, ktoré nastali po podpisani zmluvy a suvisia s predmetom zmluvy.

Zmluvné strany su povinné zachovavat v tajnosti vSetky déverné informacie, ktoré su
uvedené v tejto zmluve a v jej prilohach a/alebo ktoré budu uvedené v jej dodatkoch
a prilohach a/alebo ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v suvislosti so
zmluvou alebo s ktorymi sa oboznamili poas plnenia zmluvy, resp. ktoré suvisia
s predmetom plnenia, s udajmi, ktoré podliehaju ochrane podfa zakona o ochrane
osobnych udajov, s udajmi o klientoch a obchodnych partneroch najomcu, s udajmi
z informacného systému najomcu a s udajmi ziskanymi v ramci predzmluvnych
rokovani, ktoré suvisia so zmluvou, s vynimkou nasledujucich pripadov:
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6.1. ak je poskytnutie informacie od dotknutej zmluvnej strany uloZzené na zaklade
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo na zaklade povinnosti uloZenej
postupom podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (napr. zakon
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov,

6.2. ak je informacia verejne dostupna z iného doévodu ako je poruSenie povinnosti
mi€anlivosti dotknutou zmluvnou stranou, informacie, ktoré uz su v den podpisania
zmluvy verejne zname alebo ktoré je mozné uz v def podpisania tejto zmluvy
ziskat’ z bezne dostupnych informacnych prostriedkov,

6.3. ak sa jedna o informacie, ktoré sa stanu po podpisani zmluvy verejne znamymi
alebo ktoré mozno po tomto dni ziskat z bezne dostupnych informaénych
prostriedkov,

6.4. ak je informacia poskytnutda odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany
(vratane pravnych, uctovnych, danovych a inych poradcov), ktori su bud viazani
vSeobecnou profesionalnou povinnostou micanlivosti alebo, ak sa vo€i dotknutej
zmluvnej strane zaviazali povinnostou mli¢anlivosti,

6.5. pre ucely akéhokolvek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného konania,
ktorého je dotknuta zmluvna strana ucastnikom,

6.6. ak je informacia poskytnuta so suhlasom druhej zmluvnej strany.

Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o vSetkych dovernych informaciach,
ibaze by z tejto zmluvy, alebo z prisluSsnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
vyplyvalo inak. Tento zavazok nezanika ani po ukon&eni ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany su povinné do 30 dni od nadobudnutia ucinnosti novych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (najma ekonomickych, pravnych a cenovych) suvisiacich
s predmetom najmu zosuladit’ s nimi obsah zmluvy.

Clanok Vil
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § Bbaods. 1 zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla zakona €. 546/2010 Z. z., ktorym sa
doplfia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa menia a dopinaju niektoré zakony. Prenajimatel berie na vedomie povinnost najomcu
zverejnit tuto zmluvu v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenske;
republiky a najomca berie na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu a
svojim podpisom si davaju navzajom suhlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a ucinnost dilom nasledujucim  po dni jej prvého zverejnenia
v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady  Slovenskej republiky.

Prenajimatel zaroven zabezpec€i zverejnenie tejto zmluvy na  webovom sidle mesta
Kosice (www.kosice.sk).

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obc&ianskeho
zakonnika.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len formou pisomného dodatku
podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Pisomné dodatky budu
neoddelitelnou sucastou zmluvy.
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6. Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha €. 1 - informativna kdpia katastralnej
mapy.

8. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu zmluvnu
stranu.

9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu a pravnym uc¢inkom porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

KoSice dia Bratislava dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH Ing. Dusan Muriko
primator generalny riaditel
Mesta KoSice Socialnej poistovne
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