Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 2016000491

Uzavreta podla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel: MestoKosice
Statutarny organ: MUDr. Richard Rasi. PhD.. MPH.. primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie:
1BAN:
ICO: 00691135
DIC:2021186904
,dalej len prenajimatel™

N4ajomca: Mgr. Liana Cizmarova,
bydlisko: Hroneova 19/17.040 01 KoSice
,dalej len ndjomca*

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je cast nebytového priestoru - trieda ¢ 4 na 1. poschodi, vo vymere 25 m2
v objekte MS Bernoldkova 14, Ko$ice - stavba so supisnym d&islom 781, nachadzajuca sa na
parcele Cislo 2447/114, katastralne Uzemie Terasa, obec KoSice Zapad, okres Kosice Il a je
evidovana Okresnym Uradom, katastralnym odborom v KoSiciach na LV ¢ .14305.

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice.
3. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. 1. bod 1 tejto

zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu a sp6sobom uvedenym v zmluve a najomca sa
zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Clanok I11.
Uéel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat za u¢elom dou€ovania anglického jazyka.



Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitti do 31.05.2016.
2. Najomca bude prenajaty majetok uzivat 2 x tyzdenne po 30 min., a to v stredu a piatok v Case od

3.

1.

10.

15.00 do 15:30 hod.'
Pocet hodin celkom (okrem dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov, Skolskych prazdnin): 28

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 5 ods. 4 Pravidiel prenajimania Skolského majetku vo
vlastnictve mesta KosSice v plathom zneni dohodli na prenajati predmetnej nehnutefnosti za:

0,3€ / m2/ hod. + prevadzkové naklady.

Vyska najomného za cell dobu trvania najomného vztahu predstavuje 210,- €.

Vyska prevadzkovych nakladov za celu dobu trvania nagjomného vztahu predstavuje 42,67 €

SPOLU: 252,67 €

Najomca uhradi najomné a prevadzkové naklady uvedené v Cl. V bod. 2 do 01.05.2016 na udet
prenajimatela variabilny symbol-
Cislo zmluvy.

Clanok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonavani ¢&innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voCi tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel je povinny predmet najmu najomcovi odovzdavat v dohodnutom ¢&ase a v stave
spOsobilom na riadne uzivanie.

Najomca prehlasuje, Z2e je oboznameny so su€asnym stavom prenajimaného majetku a Ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.

Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok $koly, zodpoveda za disciplinu a hospodarne
zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucom uéelu najmu.

Najomca zodpoveda za 8kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti
s C&innostou, ktord vykonava. Najomca je povinny takto vzniknutd Skodu odstranit na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu S8kody odstranit a pozadovat od
najomcu ich nahradu. Najomca sa zavazuje takto vzniknuté naklady prenajimatefovi uhradit do 14
dni odo dfia doruc¢enia faktury najomcovi.

Ugel najmu je mozné menit len po predchadzajicom suhlase prenajimatela a to formou
pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v sulade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim.

Kazdu nehodu, Zzivelni pohromu, poziar a d'alSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi.

V pripade poskodenia predmetu zmluvy, ktoré nie je zavinené najomcom a brani jeho riadnemu
uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat naomné az do momentu, kedy prenajimatel
poskodenie braniace riadnemu uzivaniu odstrani. Prenajimatel je povinny v ¢o najkratSom case
odstranit poruchy braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu.



11. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil najomcu a najomca je
povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil prenajimatela a ostatnych najomcov.

12. Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za u€elom kontroly ich vyuZitia.

13. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé zistené poskodenie
technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

14. Najomca sa zavazuje udrziavat predmet najmu v sulade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

15. Najomca je povinny bezodkladne po skonfeni najmu vratit prenajaty priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Najom podla tejto zmluvy skonéi:
uplynutim doby najmu
pisomnou dohodou prenajimatefa a najomcu ku ktorémukolvek driu
vypoved’ou prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3 zakona €.
1 16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb. dohodli na
jednomesacnej vypovednej lehote.

Clanok VIIIL.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doru€ovat na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v ¢&l. 1. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost dorucit na adresu
sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dfioch od vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za doruCenu, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny
za zmluvnu stranu konat, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa =zavazuju vSetky zmeny identifikacnych Udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doruCovanie, opravnenych oséb atd\) a inych skutoCnosti potrebnych pre
riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial doSlo k faktickému zacatiu plnenia predmetu tejto Zmluvy
pred dhom zverejnenia zmluvy, pre vysporiadanie vzajomnych prav a povinnosti Zmluvnych stran
z titulu bezdbévodného obohatenia sa Zmluvné strany zavazuju aplikovat ustanovenia tejto
Zmluvy. Plnenia prijaté a poskytnuté pred nadobudnutim Uu€innosti tejto Zmluvy sa priamo
zapocitaju oproti pravam z titulu bezddvodného obohatenia v zasade tak, akoby bola Zmluva
uc¢inna uz v dobe faktického zacatia plnenia predmetu tejto Zmluvy, pokial sa Zmluvné strany
nedohodnu inak. Ustanovenie § 47a ods. 4 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik dojednanim
podla tohto odseku Zmluvy ostava nedotknuté.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Pradva a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych néstupcov zmluvnych
stran.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov.



3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuju prisluSné ustanovenia Obcianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢&.I 16/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, pravny Ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitefne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

5. Tato zmluva bola zmluvnymi stranami prec¢itana a na znak suhlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnych stran a Gc&innost nadobuda drom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

7. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel a 1 ngjomca.

Prilohy: - vypocet prevadzkovych nakladov

KoSice 22. MAR. 2016

prenajimatel’: najomca:



Priloha ¢.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
MS Bernolakova 14. Kosice ore: Mar. Liana Cizmarova. Hroncova 19/17, Kosice

Prevadzkové naklady od 15. 10. 2015 do 31 12, 2015 zmluva ¢.

S - celkova vvkurovana olocha za obiekt rozDogitavania v ( m3) 990,21 Podiel

S ks - Drenaiata Dlocha ((m3) 25,00 2,52% 0,0252

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 35,00% 0,35

Pocet 0oséb v prenajatej Casti 14

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach, 2x tyzdenne. 30min. 9,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinovéa sootreba tepla na 1 m2 v kW dennv rezim 0,03078 57 050,00 1872

Smerné &islo hodinovei sootrebv teolei vodv na 1 osobu v m3 0,00109

Smerné &islo hodinovei SDOtrebv studenei vodv na 1 osobu v m?3 0,00255

Koeficient hodinovei SDOtrebv zraZkovei vodv na 1 m? 0,00007

Hodinova sootreba elektrinv na 1 m2 bez DPH v kW 0,00350

Smerné &islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované nakladv na unratovanie na 1 m2 v € 0,02 pocet akcii 18

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €s DPH

N VUK - naklady za variabilnu zloZku tepla 0,038800 163 000,00 6 324,40 7 589,28

N FUK - naklady za fixnu zlozku tepla 235,74900 29,7432 7 011,93 8 414,32

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za obiekt rozpodéitavania 16 003,60

Naklady za teplu vodu cenav € KWh/kW/m3 € bez DPH € s DPH

N vTUV - naklady za ohrev TUV variab. zlozka 0,038800 22 152,70 859,52 1031,43

N FTuV - naklady za ohrev TUV fixna zlozka 235,74900 4,1664 982,22 1178,67

N vas - VaS - vodné a sto¢né 2,2100 288,79 638,23 765,87

N Tuv - naklady za TUV za objekt rozpocitavania 2 479,98 2 975,97

Naklady za studenu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH |

CN sv -VaS - vodné a stocné 2,2100 520 1 149,20 1 379,04

Naklady za zrazkova vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N zv - zraZkova voda 0,9000 600,81 540,73 648,88

Naklady za elektrinu nakl. 1 kWhv € kWh € bez DPH €sDPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 7617 1 810,86 2 173,04

N E oC néaklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 3264 776,08 931,30

N E - nakladv za elektrinu celkom 0,2377 10 881 2 586,95 3 104,34

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N vik ks - naklady za variabilnu zlozku tepla 0,038800 6,9248 0,27 0,32

N FUK ks - naklady za fixnu zloZzku tepla 235,74900 0,0013 0,30 0,36

N uk ks - naklady koneéného spotrebitela (€ ) 0,68

Naklady najomcu za TUV nakl v € m3 € bez DPH € s DPH

N vruv ks - ndklady na ohrev TUV variab zloZzka 0,038800 10.54 0.41 0,49

N r10v ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 235,749000 0,0020 0,47 0,56

N vas ks - vodné a sto¢né 2,2100 0,137 0,30 0,36

N Tuv ks - naklady kone&ného spotrebitela 1,42

Naklady najomcu za studenu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,2100 0,321 0,71 0,85

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0.9000 0,0156 0,01 0,02

Naklady najomcu za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zI. (podla plochy) 0,79 0,19 0,22

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla os6b 2,45 0,58 0,70

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0.2377 3,24 0,92

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 0,68
Tepla voda 1,42
Studena voda 0,85

Zrazkova voda

0,02







Priloha ¢.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych v priestoroch
MS Bernolakova 14. Kosice ore: Mar. Liana Cizmarova, Hroncova 19/17, KoSice

Prevadzkové naklady od 1 1. do 31. 5. 2016 zmluva €.

S - celkova vykurovana plocha za obiekt rozpo&itavania v ( m3) 990,21 Podiel

S ks - prenajata plocha (md) 25,00 2,52% 0,0252

Percentudlny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 60,00% 0,60

Pocet osbb v prenajatej Casti 14

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach, 2x/tyzdenne 30min. 19,0 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW 0,03114 112 470,00 3 648

Smerné &islo hodinovei spotrebz teplej vody na 1 osobu v m3 0.00109

Smerné &islo hodinovei sootrebv studenei vodv na 1 osobu v m3 0,00255

Koeficient hodinovei spotrebv zraZkovej vodv na 1 m?2 0,00007

Hodinové sootreba elektrinv na 1 m2 bez DPH v kW 0,00350

Smerné ¢&islo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Odhadované nakladv na unratovame na 1 m2 v f 0,02 pocet akcii 38

Naklady za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK - naklady za variabilnu zloZku tepla 0,037100 163 000,00 6 047,30 7 256,76

N FUK- naklady za fixnu zloZku tepla 245,87570 29,7432 7 313,13 8 775,76

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za obiekt rozpocitavania 16 032,52

Naklady za teplu vodu cenav€ KWh/KW/m3 € bez DPH €sDPH

N vTuV - naklady za ohrev TUV variab zlozka 0,037100 22 152,70 821,87 986,24

N FTUV - naklady za ohrev TUV fixna zlozka 245,87570 4,1664 1024,42 1 229,30

N vas - VasS - vodné a sto¢né 2,2100 288,79 638,23 765,87

N TuV - naklady za TUV za objekt rozpocitavania 2 484,51 2 981,41

Naklady za student vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a stocné 2,2100 520 1149,20 1 379,04

Naklady za zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH

N zv - zrazkova voda 0,9000 600.81 540,73 648,88

Naklady za elektrinu nakl. 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N e sc naklady za elektrinu v celom objekte, variabilna zlozka 7617 1 901,41 2 281,69

N E oc naklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 3 264 814,89 977,87

N e - naklady za elektrinu celkom 0,2496 10 881 2 716,30 3 259,56

Naklady najomcu za teplo na UK cenav € kWh / kW € bez DPH €sDPH

N vuk ks - naklady za variabilna zloZku tepla 0,037100 14,7893 0,55 0,66

N Fuk ks - naklady za fixnu zlozku tepla 245,87570 0,0027 0,66 0,80

N uk ks - naklady kone&ného spotrebitela (€ ) 1,45

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH €sDPH

N vtuv ks - naklady na ohrev TUV variab zlozka 0,0371 22,26 0,83 0,99

N rruv ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 245,8757 0,0042 1,03 1,24

N vaSs ks - vodné a sto¢né 2,2100 0,290 0.64 0,77

N tlv ks - ndklady koneé&ného spotrebitela 3,00

Naklady najomcu za studenu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 2,2100 0,677 1,50 1,80

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl. 1 m3v € m3 € bez DPH € s DPH

N zvks - zrazkova voda podiel na ploche 0,9000 0,0329 0,03 0,04

Naklady najomcu za elektrinu nakl 1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N e sc ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 1,66 0,41 0,50

N e oc ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla oséb 5,18 1,29 1,55

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,2496 6,84 2,05

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom €s DPH
Teplo 1,45
Tepla voda 3,00
Studena voda 1,80
Zrazkova voda 0,04







