Zmluva o najme bytu 2016000400

uzavreta podl'a §663 a nasl. a § 685 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

a zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomeroc suvisiacich s nijmom bytov a s bytovymi nahradami

L

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Kosice

Statutarny organ: MUDr. Richard Ragi, PhD., MPH., primator mesta
Sidlo: Trieda SNP 48/A. 040 11 Kosice

Bankové spojenie:

IBAN:

1ICO: 00691135

D1C:2021186904

»d’alej len prenajimatel*

a
Najomca: Maria Stevcatova
bytom:
nar.:

1.

»d’alej len najomca“

II.
Predmet nijmu

Predmetom nadjmu je sluzobny byt vo vymere 43 m2, nachadzajuci sa v objekte
Materskej Skoly Ipelskd 10 v KoSiciach (stavba sup. ¢. 165 na pare. ¢. 61
v katastrdlnom tzemi Terasa, obec: KoSice - Zapad, okres: KoSice II, evidovana
Okresnym uradom, katastralnym odborom v KoSiciach na L V ¢. 14305).
Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A Kosice.
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. II bod 1.
Tejto zmluvy na obvyklé uzivanie a najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné a prevadzkové naklady.

Grafické znazornenie pédorysu bytu je prilohou €. 1 k tejto zmluve.

I11.
Uéel najmu
Najomca spolu so svojim synom bude uvedené priestory uzivat na uéely byvania.

IV.
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti 3 roky od Gc¢innosti zmluvy.

1.

V.
Najomné
Diiom uzavretia najomnej zmluvy vznikd nédjomcovi povinnost platit prenajimatelovi

najomné a uhradu za plnenia stvisiace s uzivanim bytu.



Najomné bolo uréené podla Opatrenia Ministerstva financii SR z 23.4.2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien bytov v zneni neskorSich zmien a doplnkov vo vyske
521,40 EUR rocne.

Uhrady za plnenia stvisiace s uzivanim bytu predstavuje 621,94 EUR roéne.

Uhrady za plnenia stvisiace s uzivanim bytu, spdsob ich vypoétu a ich vyska su
uvedené vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy a je jej
neoddelitel'nou sucastou.

Najomné a uhrady za plnenie stvisiace s uzivanim bytu je najomca povinny platit
mesaéne vo vySke 95.28 EUR vzdy najneskor do 15. dna kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatela.

Prenajimatel’ raz za kalendarny rok, po ukonceni zuctovacieho obdobia, predlozi
najomcovi jednordzové vyuctovanie rocnej uUhrady za sluzby spojené s najmom
v predchadzajucom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajice z vyuctovania su
splatné do 30 dni odo dila dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

Prenajimatel na zdklade ro¢ného vyuctovania rocnej uhrady za sluzby spojené
s najmom v predchadzajuicom roku prehodnoti vysku =zalohovych platieb za sluzby
spojené s najmom tak, aby =zodpovedali jeho skutoénym nakladom za prevadzku,
z ktorych sa zalohové platby vypocitavaja.

Prehodnotenie sa netyka platieb uhrddzanych najjomcom priamo dodavatelovi.

Najomca suhlasi s tym. Ze prenajimatel bude upravovat vysku najomného a
prevadzkovych nékladov v pripade legislativnych zmien zo strany zakonodarcu alebo
internych predpisov vlastnika nebytového priestoru, resp. ak je na to doévod
vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo
zmeny rozsahu poskytovanych plneni. Uprava vysky najomného a prevadzkovych
nakladov bude vykonana formou dodatku k zmluve. Prenajimatel moéze vypovedat
zmluvu v pripade ak najomca nebude suhlasit s upravenou vysSkou ndjomného, alebo
prevadzkovych nékladov.

VI.
Podmienky najmu

1. Ndajomca:

a)

sa zavédzuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeli sam a na vlastné naklady, ak tak neurobi ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom pisomnou upovedomeni ich vykonat na
svoje naklady a pozadovat od najomcu nédhradu

b) a osoby, ktoré s nim byvaju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat predmet najmu

c)

obvyklym spdsobom zodpovedajiicemu ticelu ndjmu
sa zavidzuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat. aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom neruSeny vykon ich prév,

d) sa zaviazuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti. ktori s nim

e)

byvaju, uhradi v plnej vySke; ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchédzajicom upozorneni najomcu posSkodenia odstranit a pozadovat od najomcu
néahradu.

sa zavizuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad,

0 sa zavédzuje, ze bez zbytocného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie opravy

v byte, ktoré brania riadnemu uzivania bytu, ak prenajimatel neodstrani tieto zavady
mé najomca pravo uvedené zdvady po predchddzajicom pisomnom oznédmeni v



nevyhnutnej miere odstranit a pozadovat od prenajimatela nahradu primeranych
nakladov.

g) nie je opravneny uskutocnit’ akukolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie
Casti bytu. podnajom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu) bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

h) je povinny, v pripade, ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
ndjomného a uhrad za sluzby tieto bezodkladne ozndmit prenajimatelovi; vysSka
najomného a uhrad za sluzby sa v tomto pripade zmeni od 1. dna mesiaca, ktory
nasleduje po prisluSnej zmene,

1) je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

j) je povinny ku ditu zadniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v ¢ase vratenia su zmluvné strany
povinné vyhotovit pisomny protokol.

k) zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd narok na uhradu nakladov spojenych so
zmenou na veci/predmete najmu pocas trvania ndjomnej zmluvy, ani po ukonceni
najmu. Zaroven najomca suhlasi stym, ze ak aj prenajimatel dal suhlas najomcovi so
zmenou na veci/prcdmete najmu, ndjomca nemdze pozadovat po skonceni nijmu
protihodnotu toho. o ¢o sa zvySila hodnota veci.

1) po skonceni ndjmu nijomca nemd narok na bytovu ndhradu. V pripade ak by najomca
pozadoval bytovi nahradu, bude toto konanie najomcu povazované za poruSenie tejto
zmluvy a zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli na zmluvnej pokute vo vysSke
2500.- eur, ktoré je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi.

m) ndjomca, ktory je zarovenl zamestnanec prenajimatela, je povereny strdzenim, udrzbou,
obsluhou a inou obdobnou <¢innostou prevadzkového charakteru, bez ktorej nie je

prevadzka mozna.

2. Prenajimatel

a) je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave spéosobilom na dohodnuté
uzivanie

b) sa zavidzuje zabezpecit najomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu,

c¢) ak stavebné upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, ndjomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

VII.
Zanik najmu
1. N&jom bytu zanika:
a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) Pisomnou vypovedou ndjomcu
¢) Pisomnou vypoved'ou prenajimatela
d) Uplynutim doby najmu
e) Skonc¢enim pracovného pomeru, na ktory je najom sluzobného bytu viazany
2. Vypovedna lehota podla bodu 1 pism. b), c¢) tohto ¢lanku je trojmesacna a zacina
plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po jej doruceni.



1.

VIIIL.

Zaverecné ustanovenia

Zmenit' alebo doplnit’ tato zmluvu mozno len pisomne na zaklade sthlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy.

V  pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Ulastnici zmluvy riadia
ustanoveniami ~ Obcianskeho  zdkonnika a  dal§imi  vSeobecne  zavdznymi  pravnymi
predpismi.

Ucastnici prehlasuju, e si zmluvu pred jej podpisom preditali, s jej obsahom bez
vyhrad suhlasia, na znak c¢oho ju wvlastnoruéne v 4 vyhotoveniach podpisali, pricom 3
vyhotovenia obdrZi prenajimatel” a jedno najomca.

Zmluva je ucinna dnom nasledujicim po dni jej =zverejnenia na webovom sidle

prenajimatela.

V Kosiciach 10. MAR. 2016

Prenajimane;j Néajomca






Vypoéet nadjomného za prenajom bytu v objekte MS Ipel'ska 10, Kosice podra opatrenia MF SR &. 01/R/2008 o

regulacii cien najmu bytov v zneni doplnkov a zmien

Obytné miestnosti Vedlajsie miestnosti Spolucelkom

Izba 1 18,12 m2

Spajz 2,08 m2

Kuchyna 8,93 m?

Predsien 4,79 m2

v

Komora 4,23 m?2

Kupelia 4,03 m2

wcC 0,82 m2

Spolu 18,12 m2 24,88 m? 43,00 m2

Spolu po prepocte

eur/rok

cena najmu bytu obytnej miestnosti (§1 ods. 1)

cena najmu bytu vedlajSej miestnosti (§1 ods. 1)

0,750183 eur/

maximalna cena najmu zakladného prevadzkového

zariadenia bytu za rok (§1 ods. 2)

sucatou bytu nie je pivnica (§1 ods. 4)/rok

sporak (§1 ods. 9)

kuchynska linka (§1 ods. 9)

m2/mesiac 163,11
0,448118 eur/

m2/mesiac 133,79
203,943438 eur/rok 203,94
- 3,319392 eur/rok '-3,32

0,995818

eur/mesiac 11,94
0,995818

eur/mesiac 11,94

Spolu najomné

43,45 eur/mesiac 521,40 eur/rok



Mesto Kosice 955

Priloha ¢.2

Predpoklad prevadzkovych nakladov pre ziadatela: Maria Stevéatova, Michalovska 17, Kosice
v objekte MS Ipelska 10, v Kosiciach

Predpoklad prevadzkovych nakladov od 1.3. 2016 do 31.12.2016 zmluva €.:
S - celkova podlahova plocha za objekt rozpocitavania v ( m3) 896,17 Podiel
43,00
S cprp - celkova prenajata plocha 43,00 4,80% 0,0479820
S ksup - upravena podlahova plocha NP najomcu nepriazniva pol. 0,80 3,84% 0,0383856
priemer upr. poc€. oséb

CP os 1uv - celkovy pocet os6b v objekte 105,05 186,25

P os tuv ks - poCet 0s0b sluzobny byt 2,00 14,71 7,90% 0,0790

CP os sv - celkovy pocet 0s6b v objekte 105,05 489,17

P os sv ks - poCet 0s6b sluzobny byt 2,00 38,63 7,90% 0,0790

Néklady na teplo na UK v roku cenav€ kWh, kW € bez DPH € s DPH

N vuk - naklady na variabilnu zlozku tepla 0,03710 62 222,21 2 638,60 3 166,32

N Fuk - naklady na fixnu zlozku tepla 245 8757 16,8284 2 921,09 3 505,31

N uk - naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpocitavania 6 671,63

Naklady na teplu vodu roku cenav€ kWh, kW, m3 € bez DPH €sDPH

N vTtuv - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,03710 12 913,57 348,26 417,91

N Frov - ndklady na ohrev TUV fixna zlozka 245,8757 2,5528 385,31 462,37

N vas - Va$S - vodné a stocné 2,2100 132,50 292,83 351,39

N Tuv - naklady na TUV za objekt rozpocitavania 1231,67

Naklady na student vodu nakl.1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH

N sv -VaS - vodné a sto¢né 2,2100 348 769,08 922,90

Naklady na zrazkovu vodu nakl.1 m3 v € m3 € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 0,9000 405,93 365,33 438,40

Naklady najomcu na teplo na UK cenav € kWh, kW € bez DPH € s DPH

N vuk ks - naklady na variabilnu zlozku tepla 0,03710 2 388,44 88,61 106,33

N Fuk ks - naklady na fixnu zlozku tepla 245 8757 0,6460 158,83 190,59

N uk ks - nakiady kone€ného spotrebitela 296,93

Naklady najomcu na TUV nakl. v Sk kWh, kW, m" € bez DPH € s DPH

N vTov ks - naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,03710 1019,71 37,83 45,40

N FTOv ks - naklady na ohrev TUV fixna zlozka 245,8757 0,2016 49,56 59,48

N Vas ks - vodné a stocné 2,2100 10,4627 23,12 27,75

N Tuv ks - naKiady Konecneno spotrebitela 110,52 132,62

Naklady najomcu na student vodu nakl.1 m3v € m3 € bez DPH €sDPH

N svks -VaS - vodné a stoéné 2,2100 27 60,73 72,88

Naklady najomcu na zrazkovu vodu nakl. 1 m3 ve € bez DPH € s DPH

N zvks - zraZkovéa voda 0,9000 5,37 4,83 5,79

Celkové naklady na spotrebu médii €s DPH
Teplo 296,93
Tepla voda 132,62
Studena voda 72,88
Zrazkova voda 5,79
Poplatok za spracovanie udajov 10,07
Naklady celkom 518,29

Kosice, 18. 2. 2016




Pravidla pre rozpocitavanie prevadzkovych nakladov:

1. Teplo na vykurovanie 6671,63

Naklady na teplo na vykurovanie sa prerozdelia podla podielu podlahovej plochy najomcu na celkovej

podlahovej ploche bytu alebo nebytového priestoru.

Nepriazniva poloha bytu, najnizSie podlazie 0,80
Celkova podlahova plocha bytu alebo nebytového priestoru v objekte rozpocitavania: 896,17
Podlahova plocha bytu a nebytového priestoru: podiel v %
Skolnicky byt 34,40 3,84% 296,93
2. Naklady na teplu vodu 1 231,67
Naklady na teplu vodu sa prerozdelia podla podielu upraveného pocétu oséb najomcu na celkovom pocte
os6b v objekte rozpoditavania. osoby upraveny pocet os v celom obj. 186,25
Naklady sa prerozdeluju medzi: osoby (m3/rok) podiel v %
Sluzobny byt 2,00 14,71 7,90% 132,62
Materska skola v pésobnosti mesta KosSice 58,78 86,45 46,42% 571,68
Kuchyna MS 44,27 85,09 45,69% 562,73
Spolu 105,05 186,25 100,00% 1267,04
Spotreba TUV 132,50| spolu:
Pravidla pre vypoc&et upraveného poctu osob: Spotreba SV 348,00 480,50
podiel spotreby teplej vody 0,2758
Sluzobny byt po¢.os6b korekcia dizky priemer upr. po€. osbb podiel spotr upr. po€. osbb
pocet osbéb 2,00 16,00 3,3333 0,2758 14,71
spolu osoby | 2,00 spolu 14,71
MS mesta Kosice po¢.oséb korekcia diZzky priemer upr. poc¢. osdb podiel spotr upr. po€. osbb
pocet deti 51,74 413,92 0,6667 0,2758 76,09
pocCet zamestnancov 7,04 56,32 0,6667 0,2758 10,35
spolu osoby 58,78 spolu 86,45
Kuchyna MS po¢.os6b korekcia dizky priemer upr. po€. oséb podiel spotr upr. po€. oséb
zamestnanci kuch. 1,51 12,08 6,6667 0,2758 22,21
ostatny personal 0,80 6,40 0,6667 0,2758 1,18
pocet stravnikov 41,96 335,68 0,6667 0,2758 61,71
spolu osoby 44,27 spolu 85,09
spolu osoby | 105,05| Celkom upraveny osob/mes 186,25
2. Naklady na studenu vodu 922,90
Néklady na studenu vodu sa prerozdelia podla podielu upraveného poc¢tu oséb ngjomcu na celkovom pocte
0s0b v objekte rozpocitavania. osoby upraveny pocet os v celom obj. 489,17
Naklady sa prerozdeluju medzi: osoby (m3/rok) podiel v % podiel v €
Sluzobny byt 2,00 38,63 7,90% 72,88
Materska sSkola v pésobnosti mesta KosSice 58,78 227,05 46,42% 428,36
Kuchyna MS 44,27 223,49 45,69% 421,66
Spolu 105,05 489,17 100,00% 922,90
Pravidla pre vypoc&et upraveného poctu oséb priklad: Spotreba TUV 132,50 480,50
Spotreba SV 348,00 0,7242
Sluzobny byt po¢.os6b korekcia dizky priemer upr. po€. oséb podiel spotr upr. po€. oséb
pocet oséb 2,00 16,00 3,3333 0,7242 38,63
spolu osoby | 2,00 spolu 38,63
MS mesta Kosice po& osdb korekcia dizky priemer upr. po€. oséb podiel spotr upr. po€. oséb




pocet deti 51,74 413,92 0,6667 0,7242 199,85
pocet zamestnancov 7,04 56,32 0,6667 0,7242 27,19
spolu osoby 58,78 spolu 227,05
Kuchyina MS poc.osbb korekcia dizky priemer upr. po¢. oséb podiel spotr upr. po€. oséb
zamestnanci kuch. 1,51 12,08 6,6667 0,7242 58,33
ostatny personal 0,80 6,40 0,6667 0,7242 3,09
pocet stravnikov 41,96 335,68 0,6667 0,7242 162,08
spolu osoby 4427 spolu 223,49
spolu osoby 105,05| Celkom upraveny osob/mes | 489,17

3. Naklady na zrazkovu vodu
Zrazkova voda : podla plochy Q= Hz. S. y, Q=0,706. 38/3 . 0,9/366*244 =5,37
Dlhodoby uhrn zrédzok Hz pre KE je 0,706 mm
koeficient W = 0,9 plati pre zastavanu plochu, budova je 3- poschodovéa

nakl.1 m3v € € bez DPH €s DPH

Sluzobny byt 5,37 0,9000 4,83 5,79




