ZMLUVA O NAJME

uzavreta podla ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel Mesto KoSice

Statutarny organ: ~ MUDr. Richard Ragi, PhD., MPH - primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

1CO: 00 691 135

DIC: 2021186904

ICDPH: SK2021186904

Bankové spojenie:

(dalej len ,,prenajimatel’ “)

a
Néjomca: Ing. arch. Stefan Tka¢, PhD.

Narodeny:

Bytom: Cesta pod Hradovou ¢. 25, 040 01 Kosice

(dalej len ,, najomca “)

(dalej len ,, zmluvné strany “)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tuto
zmluvu o najme

(d’alej len ,,zmluva®):

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemku s pare. C - KN ¢.
7132/183 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 m?, zapisaného na LV (liste vlastnic-
tva) €. 11620, vedeného Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor, pre katastradlne uze-
mie Severné Mesto:

a) ktory je graficky zobrazeny na kopii katastralnej mapy, ktord tvori prilohu tejto zmluvy
a je jej neoddelitel'nou sucastou,
b) ktorého hodnota je 504,64 €.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny prenechat’ ndjjomcovi k uzivaniu nehnutel'nost’ uvedenu v bode 1. tohto
¢lanku zmluvy, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,



>

b) k nehnutel'nosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy nie je zriadeny ziaden iny na-
jomny vztah okrem nijomného vztahu zalozeného touto zmluvou, pripadne ziaden iny
zmluvny vztah alebo dohoda s tretimi osobami, ¢i uz pisomny alebo ustny, ktory by
mohol akymkol'vek spdsobom ovplyvnit, obmedzit' alebo znemozZnit' riadne uzivanie
nehnutelnosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy zo strany najomcu,

¢) na nehnutelnosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy sa nenachadzaji ziadne inzi-
nierske siete, ktoré by mohli akokol'vek obmedzit' alebo znemoznit’ riadne uzivanie ne-
hnutel’'nosti uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy zo strany ndjomcu.

Clanok IL.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi k uZivaniu nehnutel'nost’ uvedenu

v bode 1. ¢lanku I. tejto zmluvy, a to v celom rozsahu (d’alej len ,,predmet najmu*).
Néjomca sa zavézuje platit’ za uZivanie predmetu ndjmu prenajimatel'ovi ndjomné, a to
podl’a ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Clanok I1I.
Ukel zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ti¢elom tejto zmluvy je:

a) majetkovopravne vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami v suvislosti s uZzivanim
predmetu najmu, ktory sa nachadza pod nehnutelnost'ou, radovou garaZzou so supisnym
Cislom 2147, zapisanou na L V (liste vlastnictva) ¢. 14057, vedenou Okresnym uradom
Kosice, katastralny odbor, pre katastralne izemie Severné Mesto, ktorej je najomca vy-
luény vlastnik,

b) opravnenie najomcu uzivat predmet ndjmu v stvislosti s riadnym a ni¢im nerusenym
uzivanim nehnutel'nosti uvedenej v pism. a) tohto bodu zmluvy.

. Uéel uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy mdZe najomca zmenit’ vyluéne len

s predchadzajucim suhlasom prenajimatel’a.

Clanok IV.
N4djomné a sposob jeho uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny za uzivanie predmetu ndjmu platit’ pre-

najimatelovi rocné najomné, a to vo vyske 130,- €.
Néjomné je splatné vopred, a to vzdy do 31. januéra prislusného kalendarneho roka.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca sa zavédzuje zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné for-

mou bezhotovostného prevodu v prospech jeho bankového tctu uvedeného v tejto zmluve.
Ako variabilny symbol ndjomca uvedie ¢islo: 2015002137

. Najomné sa povazuje za uhradené v den, ked’ je v celom rozsahu pripisané na bankovy

ucet prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca do 15 kalendarnych dni odo dna ucinnosti tejto

zmluvy uhradi prenajimatelovi:

a) alikvotnu Cast’ ndjomného za rok 2015, a to sumu zodpovedajicu vyske najomného za
obdobie od ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2015 a

b) odplatu za uzivanie predmetu nadjmu pred ucinnostou tejto zmluvy, a to sumu zodpove-
dajucu vyske ndjomného za obdobie od 01.01.2015 do dna predchadzajucemu diu
ucinnosti tejto zmlu-vy, t.j. sumu spolu vo vyske 130,- €.



6. V pripade, ak v priebehu kalendarneho roka, za ktory uz nijomca zaplatil prenajimatelovi
najomné dojde k zaniku tejto zmluvy, prenajimatel’ je povinny vratit ndjomcovi alikvotna
cast najomného, a to za obdobie prislusného kalendarneho roku, v ktorom najomca
predmet ndjmu nebude z dévodu zaniku tejto zmluvy uzivat'.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je povinny ndjomcovi vratit' alikvotnii Cast
najomného podl'a bodu 6. tohto ¢lanku zmluvy do 15 kalendarnych dni odo dna zéniku tej-
to zmluvy.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s platenim
najomného, prenajimatel’ je oprdvneny od nijomcu pozadovat zaplatenie urokov
z omeskania, a to v zmysle ust. § 517 ods. 2 zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) odovzdat’ njjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie k ucelu uve-
denému v bode 1. ¢lanku III. tejto zmluvy, a to v dent podpisu tejto zmluvy,

b) zabezpecit, aby predmet najmu bol sposobily na riadne uZivanie pocas celej doby na-
jmu.

2. Prenajimatel sa zavdzuje po podpise tejto zmluvy:

a) zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by znemoznil, pripadne akymkol'vek sposobom
obmedzil alebo rusil ndjomcu pri uzivani predmetu najmu, resp. ktorym by akokol'vek
obmedzil G¢el uZivania predmetu ndjmu uvedeny v bode 1. ¢lanku III. tejto zmluvy,

b) zabezpecit’ ndjomcovi pocas celej doby najmu nicim neruSené uzivanie predmetu najmu.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje ndjomcu informovat’ o akejkol'vek skuto¢nosti, ktorda by mohla
obmedzit’ alebo narusit’ riadne uzivanie predmetu najmu.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje odstranit’ zavady, ktoré nesposobil najomca a ktoré brania riad-
nemu uzivaniu predmetu najmu, alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny. Ak
si prenajimatel’ tuto povinnost’ nesplni, najomca ma pravo po predchadzajucom upozorneni
prenajimatel’a tieto zdvady odstranit’ a pozadovat' od prenajimatela ndhradu vynalozenych
nakladov.

Clanok VI.
Prava a povinnosti najomcu

1. N4jomca sa zavézuje predmet ndjmu uzivat’ obvyklym spdsobom a na ucel uvedeny v bode
1. ¢lan-ku III. tejto zmluvy.
2. Najomca je opravneny dat” predmet najmu do podndjmu tretej osobe vylucne len po pred-
chadzajicom suhlase prenajimatela.
3. N4jomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno, pri-
padne pred-met najmu inym spdsobom zat'azit’.
4. N3jomca je povinny na predmete najmu udrziavat’ poriadok a Cistotu, a to na vlastné na-
klady.
5. Najomca berie na vedomie, Ze je povinny:
a) dodrziavat’ povinnosti vyplyvajuce mu z platnych pravnych predpisov Slovenskej re-
publiky tykajucich sa ochrany zivotného prostredia,
b) dodrziavat’ povinnosti vyplyvajice mu z ust. § 14 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi.
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Najomca je opravneny za ucelom zabezpecenia majetku vneseného na predmet najmu proti
poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu predmet ndjmu poistit, pripadne vykonat iné
opatrenia, ktoré by takymto Skodovym udalostiam zabranili, pripadne predisli.

Clanok VII.
Doba najmu a jeho skoncenie

Této zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Tato zmluva moéze zaniknut’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany,

¢) pisomnym odstupenim ktorejkol'vek zmluvnej strany od tejto zmluvy.

Pisomnou dohodou sa tato zmluva rusi diom v dohode uvedenym, inak diiom uzatvorenia
dohody medzi zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze ktordkol'vek zmluvna strana je opravnena tato zmluvu pi-

somne vypovedat. Uginky vypovede nastavaju uplynutim trojmesa¢nej vypovednej lehoty,
ktora zaCina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola dotk-
nutej zmluvnej strane dorucena riadna vypoved. Prenajimatel méze najomcovi pisomne
urcit’ aj dlhSiu vypovednt lehotu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze:
a) prenajimatel je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak:
al) najomca neuhradi prenajimatel’ovi ani do 30 kalendarnych dni po pisomnom upo-
zorneni splatné najomné podla bodu 1. ¢lanku I'V. tejto zmluvy,
a2) najomca opakovane aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu na
ucel, ktory je v rozpore s ucelom uvedenym v bode 1. ¢lanku III. tejto zmluvy,
b) najomca je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy, ak:
bl) vyhlasenia prenajimatel’a podl'a tejto zmluvy sa preukazu ako nepravdivé, a to ke-
dykol'vek pocas doby najmu,
b2) predmet najmu bude ndjomcovi odovzdany v stave nespdsobilom na riadne uziva-
nie alebo na dohodnuty ucel uvedeny v bode 1. ¢lanku III. tejto zmluvy,
b3) predmet ndjmu sa bez zavinenia ndjomcu stane nesposobilym na riadne uzivanie
alebo na dohodnuty ucel uvedeny v bode 1. ¢lanku III. tejto zmluvy,
b4) najomca strati vlastnicke pravo k nehnutel'nosti uvedenej v bode 1. ¢lanku III. tejto
zmluvy.
Utinky odstipenia od zmluvy nastdvajui prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bolo dotknutej zmluvnej strane doruc¢ené odstipenie od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze po zaniku tejto zmluvy, nijomca odovzda prenajimatel’ovi
predmet najmu v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na jeho
riadne uzivanie v sulade s uc¢elom uvedenym v bode 1. ¢lanku III. tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podl'a zadkona ¢. 40/1964 Z. z. Ob¢ian-
sky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsSich predpisov.



. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne touto zmluvou neupravené sa riadia ustano-
veniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik a stvisiacimi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, zostava platnost’
ostatnych ustanoveni nedotknutd. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavizuji formou
pisomného dodatku nahradit’ neplatné ustanovenie novym ustanovenim, zodpovedajucim
hospodarskemu ucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze ich zmluvna volnost’ nie je nic¢im
obmedzena a su plne sposobilé na pravne tkony.

Obsah tejto zmluvy je mozné menit’ alebo dopliiat’ iba dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k nej, ktory bude neoddelitelnou sticast’ou tejto zmluvy.

Pripadné spory, ktoré vznikni pri plneni zmluvnych povinnosti vyplyvajicich z tejto
zmluvy, budi zmluvnymi stranami rieSené prednostne spoloénym rokovanim a vzajomnou
dohodou. V pripade, ak by zmluvné strany nedospeli k dohode, spor bude rieseny podla
prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dve vyhotovenia.

. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu uzatvorili dobromysel'ne, na zéklade ich pravej
a slobodnej voéle, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych pod-
mienok, text zmlu-vy si riadne precitali, jej obsahu rozumeju a stuhlasia s nim, na dokaz
¢oho pripajaju pod tito zmluvu svoje podpisy.

V Kosiciach, dna 16. NOV. 2015 V Kosiciach, dna 9. 11. 2015
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mesto KoSice Ing. arch. Stefan Tka&,PhD.

MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH - primator






