ZMLUVA O NAJME BYTU &. NZ/549/2015

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
zastupené: MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH, primator mesta KoSice

a

Najomca. Feréakova Nikola, nar.:

trvalé bytom: Hrebendova 2, KoSice, pocet ¢lenov domacnosti:

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava najomcovi byt v KoSiciach na ulici Hrebendovej €. 2A, &€.5.2502 v
»,Najomnom bytovom dome pre marginalizované komunity, postavenom na pare. ¢. 4745/80, obec:
KosSice - Lunik IX, k.U.: Lunik, a to bytovu jednotku D, hachadzajicu sa na 3. nadzemnom podlazi,

pozostavajlucu z obyvacej izby s kuchynou, dvoch izieb a prisluSenstva, vo vymere 56,64 m2
2) Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: Aypeftias WC.
3) Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

1)Byt uvedeny v €lanku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitu, a to do 29.2.2016.
2)Najomca je povinny prevziat byt do 14 dni odo dfia vyzvania prenajimatefom.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Najomca sa zavazuje platit najomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
vyske podfa mesacného zalohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddeliteln sucast tejto
zmluvy, a to odo dfha prevzatia bytu. Zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia
preddavkovo a podliehaju ro€nému zuc¢tovaniu.

2) Najomca je povinny platit ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu mesac¢ne
pozadu do 5.dila nasledujiceho mesiaca, a to na ucet oznameny mu pri prevzati bytu, resp.
uvedeny v mesa¢nom zalohovom predpise, a to formou SIPO, pefiaznou poukazkou, bankovym
prevodom alebo v hotovosti do pokladne Bytového podniku mesta KoSice, s.r.0., so sidlom
Juzné Nabrezie ¢. 13, 042 19 KoSice (dalej len ,spravca®).

3)  Prenajimatel moze aj v priebehu trvania najmu jednostranne zmenit vysku najomného alebo
uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu. O tychto skutoCnostiach bude najomca bez
zbyto¢ného odkladu pisomne upovedomeny. Diiom uvedenym v novom mesac¢nom zalohovom
predpise pre cenu najmu a uUhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu straca povodny
mesacny zalohovy predpis platnost.

4) Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho
zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z. v platnom zneni.

5) Najomca je povinny pri vyhotoveni ndjomnej zmluvy uviest mena oséb a ich datumy narodenia,
ktoré tvoria spolu s najomcom spolo¢ni domacnost. Najomca je povinny oznamit spravcovi bytu
akékolvek zmeny v pocte oséb tvoriacich spoloé¢ni domacnost a zmeny rodinného stavu (sobas,
rozvod). Evidencny list s udajom o pocte clenov domacnosti vyhotovuje spravca, resp.
prenajimatel a je neoddelitelnou su¢astou zmluvy.

6) Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uzivat predmet najmu za
ucelom zabezpecenia bytovej potreby vylu¢ne len pre seba a €lenov jeho domacnosti. Ndjomca
bytu nie je opravneny poskytnit inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.
Najomca a ¢lenovia jeho domacnosti st povinni dodrziavat Domovy poriadok vypracovany
spravcom.



7)

9)

10)

Ndajomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt spravcovi a inym opravnenym osobam
za ucelom vykonania technickej obhliadky bytu a deratiz4cie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca znasSa na svoje naklady vSetky poSkodenia bytu bez
ohfadu na to, kym boli spésobené a vsetky opravy, ktoré je potrebné vykonat na prenajatom
byte, s vynimkou tych, ktoré mozno riesit v rdmci zaruky, prostrednictvom reklamaéného konania
u zhotovitefa stavby. Ngjomca bytu je povinny potrebu vSetkych oprav v byte vopred, spolu
s navrhovanym spésobom ich odstranenia, ohlasit spravcovi s tym, Ze opravy vykona az po
posudeni a odsuhlaseni spdsobu ich odstranenia spravcom. V pripade poruSenia tejto povinnosti
znaSa najomca vSetku Skodu, ktora prenajimatelovi nevykonanim opravy, resp. vykonanim
opravy nespravnym spdsobom vznikne.

Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu s podmienkou, ze pocas
predchédzajuceho najomného obdobia neporusil povinnosti najomcu vyplyvajuce z tejto zmluvy
a platnych pravnych predpisov.

Najomca berie na vedomie, Ze kazda bytova jednotka ma zriadenu pripojku plynu, ktora slizi len
na pripojenie plynového sporaka. Najomca je opravneny zabezpecit si plynovy sporak na vlastné
naklady, jeho sposobilost na pripojenie k plynovej pripojke posudi a samotné pripojenie vykona
spravca, ktory zaroven vykona reviziu pripajaného plynového zariadenia. O pripojenie plynového
sporaka je najomca povinny poziadat spravcu. Svojvofné pripojenie plynového sporaka,
pripojenie plynového sporaka bez suhlasu spravcu, bez spravcom vykonanej revizie alebo
vykonané inou osobou ako spravcom a pripojenie iného plynového zariadenia ako plynového
sporaka sa povazuje za zavazné porudenie tejto zmluvy a za ohrozenie bezpeénosti v dome.
Najomcovi bytu sa okrem plynového sporaka zakazuje pouzivat v bytovom dome iné plynové
zariadenia.

11)Najomca berie na vedomie, Zze ak mu bol vydany suhlasu spravcu s pripojenim plynového

1)

2)

4)
o)

zariadenia a bola vykonana revizia plynového zariadenia podfa bodu 10 tohto ¢lanku, nasledne
samostatne uzatvara zmluvu o dodavke plynu s dodavatefom plynu.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika:

- uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta,

- pisomnou vypovedou,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obcianskeho
zadkonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat od prvého dna nasledujuceho
mesiaca, v ktorom bola najomcovi doru¢ena. Na doruCovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa
primerane pouziju ust. § 46 Obcianskeho stidneho poriadku.

Pisomnosti vyplyvajuce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa dorucuji na adresu bytu,
ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkofvek zmeny adresy urCenej na
doruc¢ovanie pisomnosti na zaklade zmluvy sa najomca zavazuje o zmene adresy pisomne
informovat spravcu bytu. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna strana,
ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka
dorucovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej
lehote” alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ind poznamka podobného
vyznamu.

Pisomnou dohodou zmluvnych strdn mozno najomnu zmluvu ukongit ku ktorémukolvek dnu.

V pripade ukonéenia najmu je nadjomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6)Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a

neodovzda najneskér den po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny



pozadovat od ndjomcu za kazdy deri neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy
zaplatit na ucet spravcu bytu zmluvni pokutu vo vyske 6 €.

Clanok 6
ZAVERECNE USTANOVENIA

1)Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

2)Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v plathom zneni.

3)N4jomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi ndjomca a po
dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

4)Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je povinne
zverejiovanou podfa § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Zmluvné strany sa dohodli, Zze po zverejneni tejto
zmluvy na webovom sidle prenajimatefa tadto nadobudne Gc¢innost dhiom prevzatia bytu podfa
¢lanku 3 ods. 2 zmluvy.

V KosSiciach, dria 09. DEC. 2015 V KoSiciach, dha 1. 12. 2015

vlastnik - prenajimatel najomca
MUDr. Richard Rasi, PhD., MPH
primator mesta KoSice



