
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 
ë. NZ/180/2026/C 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
zastupen: Mgr. Luciou GurbáFovou MBA, námestnikou primátora 
(dIej aj ,,prenajimatel') 

Nájomca 1.: trbák Karol 
Nájomca 2.: Strbáková Danuta 

(najornca l.a nájomca 2. dIej aj ,,najomca") 

clánok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath byt v Koiciach na ulici 
pozastávajáci z kuchyne, 3 izieb a prisluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Ianku tvori: kUpeilici, WC. 
3) Opis stavu bytu a apis prisIuenstva bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 vlanku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uftitU: 1.11.2026 do 31.1O.029. 

tlánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft néjamné a ühradu za plnenia poskytovane s u21van1m bytu. Rh v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 168,99 ¬ a ührady za slu±by ku dñu 
uzatvorenia zmluy sü vo v9ke 260,82 ¬. Zálohy za sIuby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a padliehajU rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a óhrady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednastrann'm zv9enim ührady za sluThy poskytovane s uivanIm bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia den dodávan9ch plneni / s1u2ieb spojen'ch s uIvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskareneho vy(itovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), prithm za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9paäov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb u!IvajOcich prisluth' 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujáce regubované ceny nájmu 
bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi spravca bytu nov' mesath9 
zábohov9 predpis, ktarje áinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia, je üëinn' dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohovch predpisov sa vykonávaj jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
5) Najomca je povinn9 platft nájomné a óhrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesa0ie 

pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
6) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 

PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omSkania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka V 

nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
7) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn' 

oznãmft správcovi bytu zmeny v lenoch domàcnosti uveden9ch v evidenfrom liste. alej osobe 

mMe byt umonené uflvanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sühlasom prenajimateFa. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenecha byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnO in'm 

osobam uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu 
prenajImatel'a. 

9) Najomca nesmie v byte vykonával ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej èinnosti, ani 

zriadit, èí umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
ii) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat 

a) drobné opravy v byte süvisiace S uivanIm bytu a náklady spojené s beThou üdrthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie prãce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen' vykonávat stavebné Opravy resp. me zmenyv byte len s predchádzajücim 
pisomnm sühlasom prenajImatela. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnen'ch prIpadoch povoFuje sprãvca bytu. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca a denovia jeho domácnosti 56 povmnni dodrýiavat domov poriadok. 
17) Nájomca je povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zveného potu osob 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdalieho dena 

domãcnosti. 
18) prenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Najomcaje povinn u21vaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktore mMu v byte vzniknüt. 

21) EaRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 Obeianskeho zákonnika. 

ClánokS 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) prenajImateF mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnIka. V9povedna lehota je trojmesa&ia a zaina plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokolvek 



dôvodu je vypovedna lehota trojrnesatha a zaána plynut ad prveho dna nasledujuceha mesiaca 
v ktorom bola doruená prenajimateFavi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeha 
zékonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodii, e pIsomnosti vypl9vajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doru&ijü na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podia tejta zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypi9vajüce zo zrnluvy daruujt na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri abyvateiov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa paklada aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanU pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote' alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznãmy" alebo ma paznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnuteho na dobu ureitu nemá nájamca prãvo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájamnü zmiuvu ukonft ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nãjmu je nájomca povinn' vrãtit byt v stave v akom ho prevzai s prihliadnutIm 

na obvykle opatrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, 2e ak nájomca p0 skoneenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je aprávnen? 
poýadovat ad nájomcu za kad den neopràvneného uIvania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo vke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danak 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanavené veobecne záväznmi nariadenIm prenajimateia t9kajücich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcavi iadne nedopiatky na mesathom záiohavom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nàjamca byt riadne uiva, 
- nájomca si spinmi povinnost pecifikovanU v d. 4 ods. 17 tejta nâjomnej zmiuvy. 

dánok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvisiosti s uzavretim zmiuvy a pinenI zâväzkov na zákiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrf akejkorvek innosti, ktorá ma povahu karupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukofvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatei'a, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobãm, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimatela, s cieFom urchIit bené Einnosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu asobu, ktorá sa podiei'a na uzavreti aleba reahzácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateF upozornI, e ma dôvadné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek usta-
navenia tejto doloýky,je nájomca povinn? poskytnót potrebnU süinnost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie südnnosti na odstránenie tohto dovodného poda-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimatela ad zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom sprãvani aiebo inej protizãkonnej innosti v süvisiosti s uzavretIm aiebo 
pinenim tejto zmluvy aleba prisFObii, ponükoi alebo paskytoi dar aiebo mU nenáieitU v9hodu, v 



otakavan( v'hody pri ziskavani, zachovavani ti realizácii zm1uvn'ch vzfahov s prenajimateFom, 

zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutoenosf prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto davodného podozrenia tüto skutoOiosf oznámi na e- mailovü adresu 
obcianskpIinkai'kosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preukáe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti V süvislosti S uzavretim alebo plnenIm tejto zmluvy, prenajimateF 

je opravnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstópif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikoi ak9koIVek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatera od tejto zmiuvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáýe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 

odkodni prenajImatela v maximálnom mo±nom rozsahu alebo nahradi nákiady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej dolo±ky. 
Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po±adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

aiebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti S obstarávanim veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 

s piatn'mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraia konania v sóvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povoiania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu±itie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth'm sprãvanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuýivanie moci, prãvomoci, 

vplyvu a postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m zãujmom pri pinenI siuobn9ch 

alebo pracovnch Oloh, poskytovanie a prijimanie nená1e2it'ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisiuýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moýné odovodnene predpokiadat, !e osoba dáva najavo svoj Umysel byf UastnIkom koruptheho 

vzthhu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v zneni 

neskorIch predpisov; prisIunik uritej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec ienom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruýenie, s ktor'm zamestnanec udriava alebo udriavai ob-
chodné styky, aiebo ktorého je aiebo bol lenom; právnickã osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU üasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom bIizkych osab; fyzická 
osoba a pravnická osoba, z ktorej einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozna na zãkiade predchádzajücich profesijnch alebo mnch vzfahov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona e.301/2005 Z. z. Trestn p0-
riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zakona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick'ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravopiatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona L 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihiiadajüc na ianok IJ. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnutI podpory zo ýtátneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené e jednottivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania právoplatného koiaudatheho rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzath'm bytom vydenen'm pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatei'om mesta, ktori sa musia vyrovnavat 
s faýkou ±ivotnou situaciou, splnajücich podmienky stanovené Výeobecne závazn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 



3) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImatera o opakovanom uzatvorenI 
nájmu bytu. 

Clánok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vzfahuju sa na nájomn' vzfah prisIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej Uinnosfou, prijate pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
nájomná zmluva ueinna u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn9 mesaene uhrádzat prenajimateFovi óhradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuâlnemu nájomnému a ührade 
za sluThy spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do s. dna nasledujuceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijü 
ustanovenia veobecne zãvazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Osobne Udaje dotknut9ch osob sü spracüvané na vopred vymedzen UeI v sUlade s Nariadenim 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn'ch 
tdajov a o voEnom pohybe takchto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. Z. o ochrane osobnch 
üdajov a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov. BIi±ie informacie najdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v9slovne dohodli, 2e z tejto zmluvy nevzniká automaticke oprávnenie ani povinnost 
spracUvat osobné Udaje. PokiaF nájomca pri pineni Zmluvy identifikuje potrebu spracUvania 
osobn9ch Odajov tak, ýe si to bude vyýadovat uzatvorenie zmluvy podra dánku 28 veobecného 
nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane osobn9ch Udajov, je povinn9 pre zaCatim takeho 
spracüvania uzatvorit s prenajimaterom samostatnU zmluvu o spracuvani osobn'ch Udajov v sülade 
s Iankom 28 GDPR a platn9mi právnymi predpismi o ochrane osobn9ch Udajov. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a üãnnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

26 -1C- 213 
V Koýiciach, dna ___ __ V Koiciach, dna: 

. 

viast prenaji  nájomca 1. 
Mgr.LL . Gurbarov.,'.B 
nãmest a primatora 

nájomca 





