
ZMLUVA 0 NAJME ýTARTOVACIEHO BYTU 
. NZ/159/2026/GoI 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
leO: 00691135 

Konajüce: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
(dale] a] prenajimateI) 

Nájomca: Fazekas Richard,

(dIej aj ,,najomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi ýtartovaci byt v Koiciach na ulici 
 pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v Iànku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 1 rok odo dna Uinnosti 

tejto zmluvy. 

Clánok4 
POVINNOSTI 7 NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich vka 

bude uvedena v mesathom zabohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (d'alej len ,,sprãvca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 168,79 ¬ a Uhrady za sluThy ku dnu 

uzatvorenia zmluvy sü vo 146,21 ¬ Zábohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo 

a podliehajá rothému zütovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zvit: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej óEinnosti, 

b) jednostrann'm zv9enim óhrady za sluThy poskytované s u21van1m bytu zo strany 
prenajimateba z dovodu zv9enia cien dodavan'ch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanIm bytu 

(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyüEtovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatela]), priom za tak9to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zãboh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu znieny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene 

potu osob uivajücich prisIun9 byt a pod.) 
c) jednostrannm zvenim nájomného zo strany prenajimateba, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 

v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce regulované ceny nájmu 

bytov. 
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3) V prIpade zmeny v9ky mesaëného zãlohového predpisu ',hotovI správca bytu nov' mesaën' 
zálohov9 predpis, ktor?je utinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je üinn' dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn' pIati nájomné a ührady za plnenia poskytované s uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujtkeho mesiaca, a to spràvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uMvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. daIej osobe 

môe byl umonené uivanie bytu len s predchádzajOcim pisomn'm sUhlasom prenajimatel'a. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenecha byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobãm uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajóceho pisomného sOhlasu 
prenajImatela. 

8) Nãjomca nesmiev byte vykonavat ani umoThitinej osobevykonavanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavãzuje bez v'hrad spristupnif nájomn' byt za Otelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
10) Najomca je povinn' na vlastné nàklady vykonávat: 

a) drobne opravy v byte süvisiace S uivanim bytu a náklady spojené s be!nou üdrThou vykonávat 
v zmysle Nariadenia vlãdy SR & 87/1 995 Z. z., 

b) obvykle udrýiavacie prãce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nãjomca je oprávnen' vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len predchadzajücim 
p1somn9m sóhlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, ma&a). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 
odovodnench pripadoch povoFuja správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti so povinni dodriavat domov9 poriadok. 
is) Nájomca prehlasuje, e je oboznámen' s technickç'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzaf miestny poplatok za komuná!ny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijOce v byte v spoloenej domàcnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
potu osob je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunélneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 
dalieho Iena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nãjmu. 
18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povmnn9 poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré mOu v byte vzniknOt. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnIka. 

Oanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 



c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukoivek dnu. 
2) PrenajimateF mô±e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnika. Vpovedná lehota je trojmesatnã a zaina pIynó od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueena. Rovnaká v9povedna lehota plati pri v9povedi zo 
strany nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obãanskeho zakonnika sa na 
doruovanie pisomnej v'povede z najmu bytu primerane pou2ijU ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy dorueujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladã aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor 
bude zásielka dorueovana potov9m podnikom vratena druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nijmu dohodnutého na dobu urátU nemã nájomca právo na bytovU nahradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nãjomca povinn9 vrâtif byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je opravnen9 
poýadovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneného u21vania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 
zaplatit na ütet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'alej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V sOvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zâktade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, !e: 
a) sa zdr21 akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 

alebo poslancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatera, s cierom ur9ch1it be!né einnosti prenajimatela alebo do-
jednatvhody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kecf ho prenajimater upozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktorehokorvek 

ustanovenia tejto doloky,je najomca povinn poskytnüt potrebnü sUinnost pri objasnovani p0-
dozrenia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môýe prijat potrebné opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sueinnosti na odstránenie tohto dôvod-

ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 

alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále!itü v9-

hodu, v oakavani v'hody pri ziskavani, zachovavani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-

terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisluýnému orgánu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznami na e- mai-

lovO adresu ob i n k link k I 
d) v prIpade, kecisa preuká!e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel podieral na korup-

cii alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenaji-
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mateFje oprávnen9' aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpif od zmluvy bez toho, aby ná-
jorncovi vznikoi ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela ad tejto zmIuvy, 
ak nebola dohodnute inak. Nájamca sa zaväzuje, e ak sa preukáýe jeho poruenie ustanoveni 
tejto do!oky, odkodni prenajimatei'a v maximálnam ma2nam rozsahu aieba nahradi nakiady 
vzniknuté v süvisiasti s paruenim tejta protikarupthej doIoky. 

Vysvetienie pajmav: 
a) korupciou panUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo paadovanie neaprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aleba zddanie sa konania, priamo 
aleba cez sprostredkovateia, v sOvisiasti S obstarévanim veci veobecného zãujmu alebo v roz-
pore s piatn'mi právnymi predpismi, ako aj pIatak alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraia konania v süvisiasti s pinenim svajich povinnasti, v9konam prãvomaci, povoiania 
alebo funkcie. Pod pajmom korupcia sa rozumie aj zneuitie maci alebo postavenia vo viastn9 
praspech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth)m správanim konanie poýkodzujüce verejn zãujem, najmä zneuivanie maci, právo-
maci, vpiyvu d postavenia, navãdzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkarstvo, pratekci-
onãrstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmam pri pineni 
siuobn9ch alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nenáIeitch vhad bez oprávne-
neho náraku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmavanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-
javy, a ktor9ch je mané odôvodnene predpokladaf, e osoba dãva najavo svoj ómysei byt 
UëastnIkom korupë.ného vztahu; 

Oanak 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Nájamná zmluva je vyhotovenã na základe razhadnutia prenajimatela a prideieni tartavacieho 
bytu. 

2) Byt, ktor9 sa nájamcovi prenajima, je tartovacim bytom vyèIenen'm pre osobitnu skupinu 
abyvateFov mesta Kaice, spinajucich podrnienky stanovené Veobecne záväznm nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018, spativajücich predovetkm v starostlivosti a maloleté dieta a doeasnej 
neschopnosti zabezpeëenia viastneho b9vania. 

3) Nájomcovi mOe byt pred1ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak si nájamca 
ako aj osaby ijüce s nájomcom potas trvania nájomnéha vzfahu podEa tejto zmluvy okrem 
spinenia astatn?ch padmienok predl2enia daby nájmu v zmysie veabecne závazn'ch nariadeni 
prenajimateFa t9kajücich sa prenajImania sociálnych bytov spinili pavinnast pecifikavanu v d. 4 
odsek 16 tejta nájamnej zmiuvy. 

Cianok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dadatky k tejta nájamnej zmiuve musia mat pisomnU farmu. 
2) Pakiaf táto nájamnã zmiuva neobsahuje bIiie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vzfah 

prisiuthe ustanavenia Obëianskeha zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnam zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmiuvy pred jej padpisam obidvami 

zmiuvn'mi stranami alebo predjej üinnostau, prijaté pinenia sa priamo zapaftajü aproti právam 
z tituiu bezdovadného obahatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmiuva Uinná u v dabe 
faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pakiaFsa zmiuvné strany nedohadnu inak. 



4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v ft 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl±eniu a 
nãjomca byt nacfalej uIva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrádzat prenajImateFovi ühradu za ufl-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajUcej aktuálnemu nãjomnému a 
óhrade za sluthy spojené S u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendârneho me-
siaca, a to a± do vzniku nájmu na záktade nãjomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu sprãvcovi 
bytu. 

5) V pripade, eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a oeinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijU 
ustanovenia veobecne zavazn'ch pravnych predpisov upravujüce otazku vzájomného vzthhu 
zmIuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Osobné Udaje dotknuWch osob sü spracüvané na vopred vymedzen9 ueel v sülade s Nariadenim 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osOb pri spracUvani osobn'ch 
üdajov a o vornom pohybe tak'chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn'ch 
üdajov a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov. Bli8ie informacie nájdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v9slovne dohodli, e z tejto zmluvy nevzniká automaticke oprávnenie ani povinnost 
spracUvat osobné üdaje. PokiaF nájomca pri plnenI Zmluvy identifikuje potrebu spracüvania 
osobnch Udajov tak, e si to bude vy2adovat uzatvorenie zmluvy podEa Clánku 28 veobecného 
nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane osobnch üdajov, je povinn9 pre zaat(m takeho 
spracUvania uzatvorit s prenajimateFom samostatnü zmluvu o spracüvani osobn9ch üdajov v 
sUlade s dénkom 28 GDPR a platn9mi právnymi predpismi o ochrane osobn'ch Udajov. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, pri&m jeden exemplar obdri nájomca 
a po dva exemplare prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üánnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 26 - J :r3 14 -09- 2026 
________ V Koiciach, dna _________ 

stnik - prenajimateF 
Ing. Jaroslav Polaeek, DPA 
primator 

nájom a 





