2026002433

MEMORANDUM O POROZUMENI A SPOLOGNOM POSTUPE
uzatvorené v sulade s § 269 ods. 2 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v platnom zneni (dalej len .Memorandum")

MEMORANDUM OF UNDERSTANDING AND JOINT ACTION
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PREAMBULA

Cielom Memoranda je spolupraca Stran na
vystavbe polyfunkéného komplexu OC Mier,
kiorého sugasfou bud( byty, obchodné a
administrativne priestory, ako aj revitalizacia
Namestia Jana Mathého astym spojené
vyvolané investicie financované Investormi.

Strany Memoranda budG klast déraz na
pripravu  arealizaciu optimalneho navrhu
urbanisticko-architektonického riedenia
polyfunkéneého objektu OC Mier a jeho
bezprostredného okolia. Taktiez sa budd
striktne pridrziavat regulativu UPN-MK tak, aby
spifiali poziadavky na zastavanost a % zelene.

Motivaciou mesta je rieSenie verejného
priestranstva a vytvorenie parkovacich miest,
ktoré bude mozné zahrn(f do systému mestskej
parkovacej politiky. Hiavnou viziou je vytvorit
kvalitny mestsky priestor, ktory bude sluzit
obyvatelom a navstevnikom lokality, pricom
ddraz sa bude klast na prispdsobenie sa ich
pofrebam a na vytvorenie funkéne a esteticky
hodnoiného prostredia.

Obsahom Memoranda je dohoda o
podmienkach a postupe sGéinnosti v slvislosti
s realizaciou polyfunkéného komplexu OC
Mier, ktoré Investori prijimu ako suéast
realizacie projektu.

Po realizacii komplexu bude potrebne
dohodndt  majetkovopravne  usporiadanie,
spbsob prenajimania parkovacich miest v
garazi, ako aj vlastnicke vzfahy k samotngj
garazi pod Namestim Jana Mathého a pod
komplexom QC Mier.

Mesio oCakava primerant protihodnotu vo
forme parkovacich miest v parkovacom dome,
pricom ich konkréiny pocet bude predmetom
navrhu a vysledkom urbanisticko-
architekfonickej sitaze.

ZAKLADNE VYCHODISKA :

A. Mesto Kosice je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti :

- Pozemok evidovany Okresnym Uradom
Kosice I, odbor katastralny, katastralne uzemie
Severné Mesto, na LV &. 11620, zapisany ako

PREAMBLE

The purpose of this MEMORANDUM is to
establish cooperation among the Parties in
connection with the construction of a
mixed-use complex known as OC Mier, which
will include residential units, retail space, and
office premises, as well as the revitalization of
Jan Mathé Square and all related ancillary
investments to be funded by the Investors.

The Parties agree to prioritize the
preparation and execution of an optimal
urban-planning and architectural design for the
OC Mier mixed-use development and its
immediate surroundings. The Parties further
commit to strict compliance with the regulatory
requirements of the UPN-MK land-use plan,
observing any and all applicable standards for
building density and designated green-space
ratios.

The City's motivation includes improving
public space and creating parking facilities that
may be incorporated into the City’s municipal
parking-policy system. The overarching vision
is to create a high-quality urban environment
that serves both residents and visitors of the
area, with a strong emphasis on meeting
community needs and establishing a functional
and aesthetically valuable public realm.

This Memorandum sets forth the conditions
and cooperative procedures related to the OC
Mier mixed-use development, which the
Investors agree to accept as part of the
project’s implementation.

Upon completion of the complex, the
Parties will be required to reach agreement on
property-rights arrangements, including the
method for leasing parking spaces within the
garage, as well as the ownership structure of
the garage located beneath J&n Mathé Square
and beneath the OC Mier complex.

The City expects to receive appropriate
consideration in the form of parking spaces
within the parking structure, with the specific
number of such spaces i{o be determined
through the proposal and outcome of the
urban-planning and architectural competition.

RECITALS:

WHEREAS:
A. The Kosice City is the sole owner of the

following real property:

- Parcel recorded by the Kosice | District
Office, Land Registry, Severné Mesto Land
Area, listed on Title Deed 11620 as Parcel KN




parcela reg. KN “C" €.5519/1 - zastavana
plocha anadvorie ovymere 3803m? a ako
parcela reg. KN “C" &.5519/3 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1614m?;

B. Investor 1
nehnutefnosti

- Pozemok evidovany Okresnym dradom
Kosice |, odbor katastralny, katastralne Gzemie
Severné Mesto, na LV &. 11651, zapisany ako
parcela reg. KN “C" &.5519/4 — zastavana
plocha anadvorie ovymere 789m? a ako
parcela reg. KN “C" &.5518/6 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 55m?,;

- Pozemok evidovany Okresnym dradom
Kosice |, odbor katastralny, katastralne dzemie
Severné Mesto, na LV &. 15913, zapisany ako
parcela reg. KN “C" £.5519/8 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 5m?

-  Stavba evidovana Okresnym uradom
Kosice |, odbor katastralny, katastralne Gzemie
Severné Mesto, na LV &. 11651, zapisana ako
dom so sUpisnym &.630 nachadzajica sa na
parcele reg. KN “C" &.5519/4 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 789m?;

je wylutnym vlastnikom

C. Investor 2 je vyluénym vlastnikom
nehnutelnosti :

- Pozemok evidovany Okresnym uradom
Kosice 1, odbor katastralny, katasirélne Gzemie
Severné Mesto, na LV &. 11666, zapisany ako
parcela req. KN “C" £.5519/2 — zastavana
plocha anadvorie ovymere 993m? a ako
parcela reg. KN “C* £.56520 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1049m?;

-  Stavba evidovana Okresnym Udradom
Kosice |, odbor katastralny, katastralne (zemie
Severné Mesto, na LV ¢&. 11666, zapisana ako
obchod so stpisnym €.629 nachadzajlca sa na
parcele reg. KN “C" £.5520 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 1049m?;

D. Investor 3 alnvestor 4 su podielovymi
spoluvlastnikmi nehnutelnosti :

- Pozemok evidovany Okresnym uradom
Kosice |, odbor katastralny, katastralne dzemie
Severné Mesto, na LV . 13957, zapisany ako
parcela reg. KN “C* &5519/6 -~ zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1009m?;

E. Investor 3, Investor 4 a Mesto KoSice st
padielovymi spoluvlastnikmi nehnutelnosti :

- Stavba evidovana Okresnym Uradom
Kosice |, odbor katastrélny, katastraine lzemie

“C" 5519/, classified as Built-Up Area and
Courtyard, with a total area of 3,803 m? and
Parcel KN “C” 5519/3, classified as Built-Up
Area and Courtyard, with a total area of 1,614
m2.

B. The Investor 1 is the sole owner of the
following real property:

- Parcel recorded by the KoSice | District
Office, Land Registry, in the Severné Mesto
territory, listed on Title Deed 11651 as Parcel
KN “C” 5519/4, Built-Up Area and Courtyard,
with a total area of 789 m?, and Parce! KN “C”
551916, Built-Up Area and Courtyard, with a
total area of 55 m?,

- Parcel recorded by the Kosice | District
Office, Land Registry, in the Severné Mesto
territory, listed on Title Deed 15913 as Parcel
KN “GC” 5519/8, Built-Up Area and Courtyard,
with a total area of 5 m?

- Structure recorded by the Kosice |
District Office, Land Registry, Severné Mesto
territory, listed on Title Deed 11651 as Building
630, situated on Parcel KN “C" 5519/4, Build-
Up Area and Courtyard, with a total area of 789
11

C. The Investor 2 is the sole owner of the
following real property:

- Parcel recorded by the KoSice | District
Office, Land Registry, Severné Mesto territory,
listed on Title Deed 11666 as Parcel KN “C”
5519/2, classified as Buili-Up Area and
Courtyard, with a total area of 993 m? and
Parcel KN "C” 5520, also classified as Built-Up
Area and Courtyard, with a total area of 1,049
mz

- Structure recorded by the Kosice |
District Office, Land Registry, Severné Mesto
territory, listed on Title Deed 116686, registered
as a Retail Building 629, situated on Farcel KN
“C" 5520, Build-Up Area and Courtyard, with a
total area of 1,049 m2.

D. The Investor 3 and the Investor 4 are
co-owners of the following real property in
undivided shares:

- Parcel recorded by the Kosice | District
Office, Land Registry, in the Severné Mesto
territory, listed on Title Deed 13957 as Parcel
KN “C" 5519/5, Built-Lip Area and Courtyard,
with a total area of 1,009 m2

E. The Investor 3, the Investor 4, and the
Kosice City are co-owners of the following real
property in undivided shares:




Severné Mesto, na LV &. 11697, zapisana ako
Dom sluzieb so stpisnym ¢£.211 nachadzajica

sa na parcele reg. KN “C" £.5519/5 — zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1009m?2;

F. Strany (Investori aMesto Kosie)
vlastnia uceleny komplex nehnutelnosti lokality
nachadzajlicej sa na naroZi ulic Hiinkova —
Narodna trieda — Park mladeze vymedzeny
parcelami “C" &.5519/1, “C* &.5519/2, “C“
8.5519/3, “C" ¢£.5519/4 , "C* &.5519/5, “C*
¢.5519/6, “C" £.5519/8, “C" &. .5520 v mestskej
Gasti Kosice — Sever, o celkovej vymere 19.000
m?. Mestska ¢ast Kosice — Sever vlastni pesie
komunikacie, verejné priestranstvo a fontanu
QOdpodivajica rodina od akademického sochara

ktora je dominantnym prvkom
Uzemia a zaroven symbolicky uréuje identitu a
kultarny vyznam namestia (dalej len ,Zaujmové
uzemie").

G. Strany maju zaujem 0 vypisanie
architektonickej sitaze za ucelom optimalneho
vyuZitia ,Zaujmového (zemia" a o nasledné
vyhodnotenie jednotlivych navrhov. Cielom je
vypisanie sdtfaze, kitord budi financovaf
Investori, stym, Ze Mesto Kosice poskyine
Zadanie sufaze, stanovisttazné podmienky
a bude dechliadat nad organizaciou samotne;
sifaze.

H. Investori maja v plane v Zauimovom
Uzemi na vlastné naklady realizovat projekt, v
ramci ktorého bude rie$eny aj verejny priestor,
ktory patri Mestu Kosice. Na zaklade vysledku
sutaZe, bude vitazny sttazny navrh podkladom
pre spracovanie daldich podkiadov pre
realizaciu a stavebné konanie.

.  Ambiciou Stran je zvysit
reprezentativnost Zaujmového UGzemia, zvysit
poéet parkovacich miest acelkovly kvalitu
verejného priestoru, systémové a komplexné
technické rieSenie cestnej a pesej infradtruktary,
zvy$enie podielu kvalitnej a udrziavanej zelene
a vytvorenie oddychovych ploch a mobiliaru,

rieSenie  celkove] funkénej a dopravnej
koncepcie.
J. [Investori, vedomi si potrieb Mesta

KoSice a Mestskej Casti KoSice — Sever a

- Structure recorded by the Kosice |
District Office, Land Registry, Severné Mesto
territory, listed on Title Deed 11697, registered
as Commercial Service Building 211, situated
on Parcel KN “C" §519/5, Buiid-Up Area and
Courtyard, with a total area of 1,009 m?2.

F. The Parties (the Investors and the
Kosice City) collectively own a contiguous
group of real-estate parcels located at the
intersection of Hlinkova Street, Narodna
Trieda, and Park Mladeze, defined by Parcels
KN "“C” 5519/1, 5519/2, 5519/3, 5519/4,
5519/5, 5519/6, 5519/8, and 5520 in the
Kosice North, with a total combined area of
19,000 m? The KosSice North owns the
pedestrian walkways, public open space, and
the Resting Family fountain created by
academic sculptor which serves as
the dominant feature of the area and
symbolically defines the identity and cultural
significance of the square. This area above is
hereinafter referred to as the Froject Area.

G. The Parties intend to initiate an
architectural design competition to determine
the optimal use and development concept for
the Project Area, followed by a formal
evaluation of ail submitted proposals. The
objective is to conduct a design competition
funded by the Investors, while the Kosice City
will prepare the competition brief, establish the
competition requirements, and oversee the
administration of the competition process.

H. The Investors plan to carry out, at their
own expense, a development project within the
Project Area, which will also include
improvements to the public space owned by
the Kosice City. The winning design will form
the basis for all documentation needed for
project execution and for construction
proceedings.

. The Parties aim to enhance the overall
character of the Project Area, increase
available parking, improve the quality of public
space, implement a coordinated technical
solution for both roadway and pedestrian
infrastructure, expand well-maintained green
areas, and create new recreational zones and
site furnishings, establishing a coherent
functional and transportation concept for the
area.

J.  The Investors—aware of the needs of
the Kosice City and the KoSice North, as well




véetkych ich obyvatelov a navstevnikov, verejne
deklarovali svoj zamer vybudovat v Zaujmovom
GUzemi  polyfunkény  objekt s verejnym
priestorom namestia, ktory by siozil potrebam
Mesta Kosice a Mestskej Gasti Kosice — Sever,
umoznil uspokojovanie potrieb obyvatelov
a navstevnikov a teda plnil by predovSetkym
funkciu obchodno-oddychoveho centra zony, a
to ako suéast projektu OC Mier (dalej len ,OC
Mier").

K. Mestskd d&ast Kosice - Sever v
sGéasnosti nedisponuje dostatoénym poctom
parkovacich miest, ktoré by mohli vyuZivat
obyvatelia a navstevnici Zaujmového Uzemia.
Cielom tohto projektu je navysit parkovacie
miesta nie len pre potreby Investorov, ale aj pre
potreby MC Kosice — Sever.

L. Rekonstrukcia OC Mier ma za ciel
podporit a zabezpetit byvanie asluzby pre
obyvatefov  Zaujmového Uzemia ajeho
navstevnikov.

M. Mesto Kosice a Mestska ¢ast KoSice -
Sever vitajd iniciativu Investorov rekonstruovat
OC Mier a povaZzujl to za potrebné a uZitoéne.

N. Strany vyhlasuju, Ze su si pine vedomé
zodpovednosti za kontinualny rozvoj Mesta
Kos$ice a Mestskej éasti Kosice — Sever a kvalitu
Zivota v nich.

VZHIADOM NA VYSSIE UVEDENE SA
STRANY DOHODLI na uzatvoreni tohto
Memoranda.

PROJEKT REKONSTRUKCIE OC MIER

V nadvédznosti na urbanisticke, funkéné,
prevadzkové a programové postdenie Studie
Projektu rekonstrukcie OC Mier mdze vzniknut
konsenzus na Uprave navrhu predmetnej
dtadie. Investori predpokladajd, Ze pddorysy,
umiestnenie a S$pecifikdcie OC Mier budu
podliehat zmenam a budi musiet byt podrobne
rozpracované vzhlfadom na potreby jeho
buddcich uZivatelov, konstrukéné riedenia,
poZiadavky pravnych predpisov a technickych
noriem.

as those of local residents and visitors—have
publicly expressed their intention to develop a
mixed-use building with a public square within
the Project Area, which is intended to serve the
needs of the Kosice City and the KoSice North,
support residents and visitors, and function
primarily as a commercial and recreational
center for the zone, forming part of the OC Mier
project (the OC Mier).

K. The Kosice North currently lacks a
sufficient number of parking spaces for
residents and visitors of the Project Area. The
goal of this project is therefore to increase
parking capacity not only for the Investors’
uses but also for the needs of the Kosice
North.

L. The reconstruction of OC Mier is
intended to support and provide housing and
services for residents and visitors of the
Project Area.

M. The Kosice City and the Kosice North
welcome the Investors’ initiative to redevelop
OC Mier and consider it both necessary and
heneficial.

N. The Parties affirm that they fully
recognize their responsibility for the continued
development of the KoSice City and the Kosice
North, as well as for maintaining and improving
the quality of life within both.

NOW, THEREFORE, IN CONSIDERATION
OF THE FOREGOING, THE PARTIES
AGREE to enter info this Memorandum,
under the following terms and conditions.

OC MIER RECONSTRUCTION PROJECT

Following the urban, functional, operational,
and programmatic assessment of the OC Mier
Reconstruction Project study, the Parties
acknowledge that a consensus may be
reached on modifications to the proposed
study. The Investors anticipate that the floor
plans, layout, and specifications of OC Mier will
be subject to change and will require detailed
development to reflect the needs of future
users, structural solutions, and the
requirements of applicable laws and technical
standards.




SUCINNOST MESTA KOSICE,
MESTSKEJ CASTI KOSICE — SEVER A
INVESTOROV

2.1. Strany tohto Memeranda vyjadruji véiu
vzajomne aktivne spolupracovat, informovat
sa, vykonavat v spolupraci potrebné kroky,
prednasat néavrhy, tieto pripomienkovat a
schvafovat, poskytovat si navzdjom vsetku
pofrebni suéinnost a zabezpedovat $irsiu
vzajomnu koordinaciu.

2.2. Mesto Kosice a Mestska ¢ast Kosice —
Sever poskytnd Investorom svoje navrhy na
zlepSenie navrhu urbanisticko—architektonickej
stidie rekonstrukcie OC Mier, jej ekonomickej
navratnosti a prinosu pre obyvatefov
a navitevnikov Mesta Kosice a Mestskej ¢asti
Kosice -Sever, ktoré sa Investori zavizuju
vyhodnotit, posidit a v nadvéznosti na svoje
posudenie zapracovat do dalSich stupriov
projektovej dokumentacie na rekonstrukciu OC
Mier.

2.3. Strany tohto Memoranda zarovefi
vyjadruju vélu zodpovedne verejne informovat
o postupe, ktorym sa priblizujd k dosiahnutiu
prinosov rozvoja Zaujmového Uzemia pre
obyvatelov a navstevnikov Mesta KosSice
a Mestskej éasti Kosice - Sever.

24 Strany sa zavdzuju Gzko
spolupracovat na priprave  podkladov
pofrebnych pre vypisanie architekionickej
sufaZe na zaklade vzajomne odsGhlaseného
zadania a dokumentacie.

2.5. Investori sa zavazuji na svoje nakiady
zorganizovat uzatvorenU architektonickd sttaz
na z4klade tychto podkiadov.

2.6. Strany sa zavazuji predmetnt sufaz
spologne vyhodnotif.

2.7. Mesto Kosice a Mestska éast Kosice —
Sever sa zavédzujl, Ze po vyhodnoteni sifaZze
na zaklade ziadosti Investorov, ak to bude
nevyhnutné, zabezpedia po vzajomnej dohode
s Investormi na konkréinych podmienkach
zaradenie Zaujmového (zemia do procesu
zmien a doplnkov Uzemného planu tak, aby
mohol byt investitny zamer v suUlade
s zemnoplanovacou dokumentaciou.

2.8. Strany sa zavdzuji vypracovatl a
vzajomne odsuhlasif jednotlivé dokumenty

COOPERATION BETWEEN THE KOSICE
CITY, THE KOSICE NORTH, AND THE
INVESTORS

2.1. The Parties express their intent to
actively cooperate, exchange information,
undertake necessary actions jointly, submit
proposals, comment on and approve such
proposals, provide each other with all required
cooperation, and ensure broad mutual
coordination.

2.2. The Kosice City and the KoSice North
shall provide the Investors with their proposals
for improving the urban-architectural study of
the OC Mier reconstruction, including its
economic viability and its benefits for the
residents and visitors of the Kosice City and
the Kosice North. The Investors undertake to
evaluate and assess these proposals and,
based on such assessment, incorporate them
info  subsequent stages of project
documentation for the reconstruction of OC
Mier.

2.3. The Parties further express their intent
to responsibly and pubiicly inform the
community about the progress made toward
achieving the development benefits of the
Project Area for the residents and visitors of
the Kosice City and the Kosice North.

24. The Parties undertake to cooperate
closely in preparing the materials required for
issuing the architectural design competition
based on mutually agreed-upon terms and
documentation.

2.5. The Investors commit to organizing, at
their own expense, a closed architectural
design competition based on such materiais.

2.6. The Parties agree to jointly evaluate
the competition.

2.7. The Kosice City and the Kosice North
undertake that, following the evaluation of the
competition and upon the Investors’ request,
they will—where necessary and subject to
mutual agreement on specific conditions—
ensure the inclusion of the Project Area in the
process of amendments to the land-use plan,
so that the investment project may be aligned
with the applicable planning documentation.




upravujiice mechanizmus vypoctu a rozdelenia
VyYNosL.

2.9. Mesto Kosice a Mestska ¢ast Kosice —
Sever moZu na Gcely povolovania investitneho
zameru, ako aj jeho realizdcie a naslednej
prevadzky, poskytnit investorom do uzivania
pozemky vo svojom vlastnictve dotknute
investitnym zamerom, a tfo na =zaklade
vhodného pravneho titulu, najmé najomnej
zmluvy alebo zriadenia vecného bremena, a to

po vzajomnej dohode na konkrétnych
podmienkach.

2.10. Strany sa dohodli, Ze budd
aktivhe pracovaf na zmluvnych

dokumentaciach tykajicich sa majetkového
vysporiadania investicii v Zaujmovom Uzemi po
dokonéeni celej investicie.

TRVANIE MEMORANDA

3.1. Toto Memorandum sa uzatvara na dobu
uréitt, a to odo dita nadobudnutia jeho Uginnosti
az do ukondenia realizacie vsetkych aktivit,
investicii a projektov, ktoré vyplyvaju z toho
Memeoranda.

3.2. Toto Memorandum sa vztahuje aj na
pravnych nastupcov Stran.

KOMUNIKACIA STRAN

4.1. Pokial nie je v tomto Memocrande
uvedené inak, komunikacia medzi Stranami
prebieha vSetkymi dostupnymi komunikaénymi
prostriedkami, najma, nie viak vyluéne, listovou
zasielkou, elektronickou spravou, telefonicky a
osobne.

4.2, Listovl zasielku je mozné dorucovat
prostrednictvom postového podniku alebo
kuriéra na adresu Strany uvedent v zahlavi
tohto Memoranda. Za doru€end sa povaZuje
kaZda listova zasielka, ktora:

4.2.1 bola adresatom prevzatd diiom jej
prevzatia,

2.8. The Parties commit to preparing and
mutually approving the documents governing
the mechanism for calculating and allocating
project revenues.

2.9. For the purposes of permitling,
implementing, and subsequently operating the
Investment Project, the Kosice City and the
Kodice North may, subject to mutual
agreement on specific conditions, grant the
Investors the right to use land owned by them
and affected by the Investment Project, on the
basis of an appropriate legal title, including but
not limited to a lease agreement or the
establishment of an easement.

2.10. The Parties agree to actively work on
contractual documentation concerning the
property settlement of the Investments within
the Project Area upon completion of the entire
investment.

TERM

3.1. This Memorandum is entered into for a
fixed term, commencing on the date it
becomes effective and continuing until the
completion of all activities, investments, and
projects arising from this Memorandum.

3.2 This Memorandum shall also apply to
the legal successors of the Parties.

COMMUNICATION BETWEEN THE
PARTIES

41. Unless ofherwise provided in this
Memorandum, communication between the
Parties may be served through any available
means, including, without limitation, written
correspondence, electronic  communication,

telephone communication, or in-person
meetings.
4.2. Written correspondence may be

delivered by postal service or courier to the
address of the respective Party as stated in the
heading of this Memorandum. Any written
correspondence shall be deemed delivered
when:

4.2 1 Itis received by the addressee, on the
date of such receipt




4.2.2 prevzatie bolo adresatom odmietnuté,
driom, kedy bolo prevzatie odmietnuté,

4.2.3 bola uloZzend na pobocke postového
podniku uplynutim tretieho (3.) diia od uioZenia,
aj ked sa adresat s jej obsahom neoboznémil.

4.3. Za prvé kontakiné osoby na udely
komunikacie podfa tohto Memoranda boli
uréene;
4.3.1 za Mesto Kosice :
4.3.1.1 za Mesto Kosice, za Primatora Mesta
Kosice :

Meno :
e-mail :
telefén :

4.3.2 za Mestskl cast Kosice — Sever:

4.3.2.1 za Mestsku éast’ Kosice — Sever, za
Starostu Mestske] &asti KoSice — Sever ;
Meno :
e-mail :
telefén :

4.3.3 za Investora 1 :
Meno :
e-mail :
telefén :
434 za Investora 2 :
Meno :
e-mail
telefon :
435 za Investora 3 :
Meno :
e-mail :
telefon :

4386
Meno :
e-mail :
telefon :

za Investora 4 :

4.4. Strany su povinné bez zbytoéného
odkladu, najneskér do 5 kalendarnych dni od
zmeny, oznamit si navzajom aktkolvek zmenu
kontakinych CGdajov. Takéto oznamenie je
Géinné jeho doruéenim.

4.5. Strany budd minimaine raz denne
kontrolovat svoje kontaktné e-mailové adresy.

422 Its receipt is refused by the
addressee; on the date such refusal occurred.

4.2.3 It is held at the postal service branch,
upon the expiration of the third (3rd) day
following such holding, even if the addressee
has not become acquainted with its contents.

4.3. The following individuals are
designated as the primary contact persons for
communication under this Memorandum:

4.3.1 Kosice City:

4.3.1.1 Kosice City, Office of the City Mayor:

Name:
Email:
Phone;

432 Kosice North:

4.3.2.1 Kosice North, Office of the District
Mayor:

Name:

Email:

Phone:

4.3.3
Name:
Email:
Phone:

Investor 1 :

434
Name:
Email:
Phone:

Investor 2 :

435
Name:
Email;
Phone:

Investor 3 :

4.3.6
Name:
Email:
Phone:

Investor 4:

4.4. The Parties shall notify each other,
without undue delay and no later than five (5)
calendar days after any change, of any
modification fo their contact details. Such
notice shall become effective upon delivery.

4.5. The Parties shall check their
designated contact e-mail addresses at least
once per day.




4.6, Elektronicka sprava sa povaZuje za
dorucenu deri nasledujici po jej odosiani na e-
mailov(l adresu uvedentl vbode 4.3. tohto
Memoranda alebo oznameni podla bodu 4.4.
tohto Memoranda, a to aj vtedy, ak sa adresat
o jeho obsahu nedozvedel. Uvedené neplati, ak
je odosielatelovi doruena automatické sprava
o nemoznosti adresata oboznamit sa so
spravou spolu s uvedenim inej kontakinej
osoby.

SPOLOCNE A ZAVERECNE
USTANOVENIA

5.1. Strany konstatuju, Ze Mesto Kosice,
resp. MC Kosice — Sever st organmi miestnej
samospravy, ze mdzu byt vlastnikmi, spravcami
a prevadzkovatelmi objektov a nehnutefnosti
v predmetnom Zaujmovom Gzemi
a beneficientom poplatkov za rozvoj. Strany
zarovell berli na vedomie, Ze na vykonanie
niektorych  plneni  vyplyvajicich z tohto
memoranda sa v pripade Mesta Kosice alebo
MC KoSice — Sever ako organov miestnej
samospravy moze vyzadovat schvélenie
Mestskym zastupitefstvom v Ko3iciach (dalej aj
Jmestské zastupitelstvo®) alebo miestnym
zastupitelstvom MC Kosice — Sever (dalej len
Jmiestne zastupitel'stvo). V pripade
neschvalenia pineni, na ktorych mesto resp.
mestska Sast tymto Memorandom deklarovalo

SVOj zdujem participovat, mesiskym
zastupitelstvom alebo miestnym
zastupitel'stvom, sa naslednd nemoznost

plnenia zo strany Mesta KoSice alebo MC
Kosice - Sever neklasifikuje ako porusenie
zavazku vyplyvajiceho ztohto Memoranda
a nevznika tymto akykolvek narok na nahradu
gkody.

5.2. Strany konstatuju, Ze Investori sU
podnikatefskymi subjektami, ktoré disponujt
komplexnymi  znalostami  a skisenostami
v oblasti vystavby.

5.3. Vzhfadom na prejaveny zaujem
Investorov  ozmenu Uzemného  planu
tykajuceho sa Zaujmového Uzemia sa Strany
zavazuju, na zaklade navrhu ktorejkofvek
Strany, rokovat o uzatvoreni  zmluvy
o spolupraci vo vztahu k zmene Uzemného
planu, kiora bude obsahovat finanné aj
nefinanéné plnenia Stran, za predpokladu
naplnenia vergjného zaujmu na takd zmenu

4.6. An electronic communication shall be
deemed delivered on the day following its
dispatch to the e-mail address specified in
Section 4.3 of this Memorandum or
subsequently notified pursuant to Section 4.4
of this Memorandum, even if the addressee
has not become acquainted with its contents.
The foregoing shall not apply if the sender
receives an automatic notification indicating
that the addressee was unable to receive or
access the message, together with the
identification of an alternative contact person.

GENERAL AND FINAL PROVISIONS

5.1. The Parties acknowledge that the
Kosice City and the KoSice North are bodies of
local self-government and may be owners,
administrators, and operators of facilities and
real property located within the Project Area, as
well as beneficiaries of development charges.
The Parties further acknowledge that the
performance of certain obligations arising
under this Memorandum may, in the case of
the Kosice City or the Kosice North as bodies
of local self-government, require approval by
the City Council of the Kosice City (the City
Council) or the District Council of the Kosice
North (the District Council). If the City Council
or the District Council fails to approve any
performance  contemplated under  this
Memorandum, any resuiting inability of the
Kosgice City or the Kosice North to perform shall
not be deemed a breach of this Memorandum,
and the Kosice City and the KoSice North
expressly disclaim any liability for damages
arising from such non-performance.

5.2. The Parties acknowledge that the
Investors are business entities possessing
extensive knowledge and experience in the
field of construction.

5.3. Considering the Investors’ interest in
amending the Land-Use Plan for the Project
Area, the Parties agree that, upon the initiative
of any Party, they will negotiate a cooperation
agreement  concerning the  proposed
amendment. The cooperation agreement shall
include the Parties’ financial and non-financial
commitments, conditioned upon the presence
of a public interest in effecting such
amendment. The cooperation agreement shall




Uzemného planu. Zmiuva o spolupraci sa bude
riadit metodikou pre zmenu Uzemného planu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj
Zaujmového Uzemia.

5.4. Strany ber na vedomie a suhlasia s
tym, Ze Investori st opravneni v buducnosti
previest svoje investiéné zamery a dotknuté
nehnutefnosti v Zaujmovom dzemi na iné
subjekty, ktoré nemusia byt majetkovo alebo
personalne prepojené s Investormi, pricom
viakom pripade sU0 Investori  povinni
zabezpedit, aby prava apovinnosti patriace
Investorom ztohto Memoranda v prisluSnom
rozsahu boli prevedené aj na tieto subjekty a
Mesto KoSice, resp. Mestska Cast Kosice —
Sever sa im zavazuju poskyintt stéinnost' na
fento prevod.

5.5. Toto Memorandum nema Ziadny dopad
na posudzovanie projektov investorov alebo
skupiny, ktorej s suéastou, pricom vdetky
projekty budd posudzované wyluéne podra
v8eobecne zavdznych pravnych predpisov
platnych a 0&innych na Useku dzemného
plénovania a stavebného konania ako aj v
akychkolvek inych konaniach, v kiorych Mesto
Kosice, resp. Mesiska ¢ast KoSice — Sever
vystupuju ako organy verejnej moci.

5.6. Ustanovenia fohtoc Memoranda sU
vyjadrenim Umyslu Stran spolupracovat pri
priprave, vystavbe a prevadzke OC Mier po
jeho rekonstrukcii, nie sU pravne zavazné a
vymahatelné a nemdZu priamo ani nepriamo
viest k vzniku a zakladaf akékofvek prava,
naroky, povinnosti a zavazky Stran bez ohfadu
na akékolvek iné ustanovenie tohto
Memoranda,

5.7. Toto Memorandum nadoblda:

57.1 Plathost diom jeho
opravnenymi zastupcami Stran a

podpisu

5.7.2 udinnost diom nasledujucim po dni
jeho zvergjnenia v Centralnom registri zmldv v
Zzmysle § 47a ods. 1 zak. ¢ 40/1964 Zb.
Cbéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s § 5a zak. &. 211/2000 Z.
z. zékona o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov
{zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

be governed by the methodology applicable to
amendmenis of the Land-Use Plan for the
purpose of establishing conditions for the
development of the Project Area.

5.4. The Parties acknowledge and agree
that the Investors shall be entitled, in the future,
to transfer their investment projects and the
real properties affected by such projects within
the Project Area fo other entities, including
entities that are not economically or personally
affiliated with the Investors. In such case, the
Investors shall be obligated to ensure that the
rights and obligations of the Investors under
this Memorandum are transferred to such
entities to the corresponding extent, and the
Kosice City and the KoSice North undertake to
provide cooperation necessary for such
transfer.

5.5. This Memorandum has no impact on
the assessment of the projects of the Investors
or any group of which they form a part. All such
projects shall be assessed exclusively in
accordance with the generally binding legal
regulations applicable and effective in the field
of land-use planning and building proceedings,
as well as in any other proceedings in which
the KoSice City or the Kosice North act as
public authorities.

5.6. Notwithstanding any other provision of
this Memorandum, the Parties acknowledge
that the provisions herein constitute only an
expression of their intention to cooperate in the
preparation, construction, and operation of OC
Mier following its reconstruction. These
provisions are not legally binding or
enforceable and shall not, directly or indirectly,
create or give rise to any rights, claims,
obligations, or liabilities of any Party.

5.7. This Memorandum shall:

5.7.1 Become valid as of the date it is
signed by the duly authorized representatives
of the Parties AND

5.7.2 Become effective on the day
following its publication in the Central Register
of Contracts, in accordance with Section
47a(1) of Act 40/1964 Coll., the Civil Code, as
amended, and Section 5a of Act 211/2000
Coll.,, the Freedom of Information Act, as
amended.




5.8. Menit alebo dopinat ustanovenia tohto
Memoranda (ako aj jeho priloh) je mozné len na
zaklade dohody v8etkych Stran, formou
postupne ¢&islovanych pisomnych dodatkov
podpisanych opravhenymi
vietkych Stran.

5.9. Toto Memorandum je vyhotovené
v siedmych rovnopisoch s platnostou originélu,
pricom kazda Strana dostane jeden rovnopis,
Mesto KosSice dostane dva rovnopisy. Toto
Memorandum je vyhotovené v slovenskej a
anglickej jazykovej verzii. V pripade rozporu
medzi jazykovymi verziami ma prednost
slovenska jazykova verzia.

510, Neplatnost, neuéinnost alebo
neaplikovatelnost niektorého ustanovenia tohto
Memoranda nespdsobuje neplatnost,
neldinnost alebo neaplikovatelnost tohto
Memoranda ako celku. V pripade neplatnosti,
neti¢innosti alebo neaplikovatelnosti niektorého
ustanovenia tohto Memoranda sd Strany
povinné vyvinat véetku suginnost, ktort od nich
mozno spravodlivo poZadovat, aby neplatng,
netdinné alebo neaplikovateliné ustanovenie
Memoranda nahradili novym ustanovenim v
stilade s Géelom Memoranda.

5.11. V pripade, ak bude pravny
predpis citovany v tomto Memorande zrudeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy
Memoranda na pdvodny pravny predpis sa
budl povaZovat za odkazy na pravny predpis,
ktory ho nahradil.

512. Pravne wvztahy Sirdn v tomto
Memorande neupravené sa riadia prislusnymi
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky v plathom a G(éinnom
zneni.

513. Neoddelitelnou suUcastou
Memoranda s nasledujice prilohy:

Priloha & 1 — Urbanisticko—architektonické
stifazné zadanie revitalizacie Namestia Jana
Mathého

tohto

5.14. Strany vyhlasuji, 2e si toto
Memorandum precéital, jeho cbsahu
porozumeli, sthlasia s nim bez vyhrad a su si
vedomeé pravnych nasledkov podpisania tohto
Memaoranda.

zastupcami

5.8. This Memorandum, including its
annexes, may be amended or supplemented
only by the mutual. written agreement of all
Parties, executed in the form of consecutively
numbered written amendments signed by the
duly authorized representatives of all Parties.

5.9. This Memorandum has been executed
in seven (7) counterparts, each of which shall
be deemed an original. Each Party shall
receive one counterpart, and the Kosice City
shall receive two counterparis. This
Memorandum is executed in the Slovak and
English language versions. In the event of any
discrepancy between the language versions,
the Slovak language version shall prevail.

5.10. Severability. If any provision of this
Memorandum is held invalid, unenforceable, or
inapplicable, such determination shali not
affect the validity or enforceability of the
remaining provisions. If any provision of this
Memorandum is found to be invalid,
unenforceable, or otherwise inapplicable, the
Parties shall use all reasonable efforts to
cooperate in good faith to replace such invalid,
unenforceable, or otherwise inapplicable
provision with a new one that reflects, as
closely as possible, the purpose and intent of
this Memorandum.

5.11. Statutory Reference. If any
statute referenced in this Memorandum is
repealed and replaced by a new statute, all
references in this Memorandum to the
repealed statute shall be deemed to refer to the
successor statute.

5.12. Any legal matters not expressly
addressed in this Memorandum shall be
governed by the applicable laws of the Slovak
Republic in force and effect at the relevant
time.

5.13. The following attachment forms an
integral part of this Memorandum:

Attachment 1 —  Urban-Architectural
Competition Brief for the Revitalization of Jan
Mathé Square

5.14. Each Party acknowledges that it has
carefully reviewed this Memorandum, fully
understands its terms, and agrees with it
without reservation. Each Parly further
acknowledges that it is aware of the legal




5.15. Strany  vyhlasuju, Z2e ich
zmluvnd sloboda nie je Ziadnym spdsobom
obmedzena, totc Memorandum uzatvarajl
slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a je jasnym, uréitym a
vernym vyjadrenim ich véle, &o potvrdzujd
svojimi podpismi.

consequences associated with signing this
Memorandum,

5.15. Each Party affirms that it enters
into this Memorandum freely and voluntarily,
without coercion, undue pressure, or
disadvantageous conditions. The Parties
further affirm that this Memorandum accurately
and definitively reflects their intentions, as
evidenced by their signatures affixed
hereunder.

Nasleduje Podpisova Strana / The signature page follows.




19 -10- 2026

V Kosiciach / in KoSice: ...........
Mesto Kosice / KoSice City

Ing. Jaroslav Polaéek,DPA
Primator Mesta / City Mayor :

V Kogiciach / in Kosice: .A01101 6
Mestska ¢ast Kosice — Sever / Kosice North:

Ing. FrantiSek Ténai, MBA,

Starosta / District Mayor: ...
/’{/;: 4.!/‘!

V Kosiciach / in Kogice: 69/"/‘ ¥

INZUKO s.r.0.

Zuzana Gumanova,
Konatel / Executive Director :

— ,.4:) /-7,‘("
V Kosiciach / in Kosice: ”‘/ e
BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

Ing. Tomas Stario,
Konatel / Executive Director :

S 7
V Kogiciach / in Koéicez‘f.‘/ﬁ VA
BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. s r.o.

Harald Josef Tobias MieRner,
Konatel / Executive Director :

V Kosiciach / in Kosice: 6[/1" !I7-6

Ing. Peter Slavik :

e/ ) &
v Kosiciach / in KoSice: ?/'/Z ¢

za AVEGA s.r.o.

Ing. Ilvan Andrejko,
Konatel / : Executive Director: ...




Priloha c¢islo 1



(: KOSICE

Transformacia obchodného centra
a verejného priestoru
Namestie Jana Mathého

Architektonicko-urbanisticka vyzvana sdtaz

Obsah

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(i



1.1 IDENTIFIKACNE UDATE A VSEOBECNE INFORMAGIE ...totiiisvrrrrsivernsssarssunassernunssrerunnmesiastamnessensssemmenssassarasrsns 4
1.2 ZAMER A VIZIA ARCHITEKTONICKO=URBANISTICKED SUTAZE ..cvevveiieeiereerrrmremisisiseasssstennnnssnssssssseriannsansanenness 5
1.3 POLOHAA CHARAKTER LOKALITY . .evviireerrereserrrerenscrenssernennenernerens e eeeestaaetnennattasiatesnensrnnnnnnrontestiteseintrnaens 6
1.4 RIESENE UZEMIE........ feettieeemaseenuanratatrraettieareenrrrraan e et eiuatearetrtterenaa—steaEintertrrrratttnaaaaaneet e rareran 6
2 AKTUALNY STAV cvviereeereenssesseessenseess eetteetistetesaresrenriarearasnearareer arnen etettesesresseeesreasersensarensasae e 7
2.1 URBANIZMUS A ARCHITEKTURA .. eevveeeeseermneeeesaasssssasssssssesssermensasessssssssssensssreeesestosssesnssessmmnnstsiiistissaansnnas 7
2.2 DOPRAVA..cc....... eesississsesrsssessbessstraresrrrtrtrrntnerenren FetetisssssrsssestessessustretrnreeTrrranees feeessssanrreserererentaa——ar, 7
2.3 ZELEN oo teeeceeeiree e ce v entrenann e hteiatatsatsereessanenrraanttantarrrarererarns f e etasteieseaveteseearaeennanernerrararnens 8
2.4 HLAYNE PROBLEMY RIESENEHO UZEMIA ... .eetsrrerersssnsssaerseessrsnsrorsessnmmnmntinsessssssssssennrsssaassasssesnennnnrnnnensseseenas 8
2.5 HISTORICKY KONTEXT, MESTOTVORNY A URBANISTICKY VYZNAMLOKALITY ..eevirrerrrermmessesnnnirerrnrrsseemesssesasnassen 9
2.6 REGULATIVY VUZEMI Lovviiiirencerirrnnnsierecrranssmaasaeennnrirens eererttiereeeeeseereettrarnrrennerrs e reereriee v aea s 10
2.7 ASPEKTY NEVYHNUTNE ZOHEADNITELNE V NAVRHUI oooiiiiiitiiieiiieieeieeeesseererseesasreressneeeesassesseessnsesnesmsmnsssasoins 11
3 PREDMET SUTAZE A POZIADAVKY INVESTORA .....ccovnerenrermersencaeens ceesresresrosierenseeantsarasarerenrnns vevvenes 12
3.0 VEEOBECNE POZIADAVKY +.evcoeeocteisseessessessnsnsessseensss assssssessessnnmnrrasssssassesssamneerrrarasssssesrnssnssnasssasnsasassnes 12
3.2 POZIADAVKY NA VEREINY PRIESTOR...vverrreeriiierirerssissrrnenseeresnnsennnsasssssnnns eettretareeeeeentateatraar et tere b ranann 23
3.3 POZIADAVKY INVESTORA.......... Feasiietraeseratteseseeriereantraananeasaerertranen Feseaeiieesiiierererteeaasaaeeerrannnns errrnnn 24
4 SUTAZNE PODMIENKY ...veovvervrrvsrerssseesessensnsesnsrassasees Cerveriaavereressesarreeeasenar e naesarans rensssinneeseserssresenrens 28
P ODKLADY +oovevvevrereessseesessessessessssansssssseeiassssssassessestesseneessereesanteetenerererrreyemeetonassetiemsaenmemmmssinionrssisrssstsseins 25
FORMA DODANIA DOKUMENTACTE .. o ieeeeerartseees s snssaearassssresassrsnes feaaereerteriesrraaeiaeterrre b oaaons rereriaareaaens 25
FORMA PREROKOVANIA DOKUMENTACTE 1 eeuuunsiraresrestsresssmnnnsssssnsssssssronnsssnmmssssssassssssninsss feriersarssrerraaresenteraan 27
PRIEBEH SUTAZE: 1ueiriieeirieereerreiinresreaeeesrnenenss reerantasssstismeesssesribntetinnrantnnrrsrrar rerriieieiieeenraseeseeesareresraranans 27
P OROTA oo eeeeeeeeresseessasassaasessssesarersesesaesisstssasetaassasstatereaeaassaatstettetseraarssrereseeteasaassaaesmasersorsssisrsesssnsrrareress 27
ODMENY PRE U ASNIKOV 1eeereiieeetetittteessunsssesesmnsanesraesasaesssennass snretasssssssnssssmnenesanesetbanssrestnrtommnnesisssssansesns 27
P REDPOKLADANA HODNOTAZAKAZKY 1. erveetsieeeieieessesiassessesesreseseeestasssisatassssssseeneestareseesessmenesesassiatssiisisessnsvsiins 28
TERMINY SUTAZE. .ot ceee e eee s ieee et erssaesrssess e e e ee st catea s srsa s s sssesnaeesenanasaeaaseseeneorns i eireerererrerererartraa e 28
GUHLASY A AUTORSKE PRAVA 1vvvvsteeseeeeetsetisnssssessssansnssenssnnsssiesetrtsstsnsssssensasssssnsssassesnamsesstesaisstnrtrrrssssnrrnmmenss 28

2]



Ovod

Namestie Jana Mathého (predtym Nam. nadeje) vzniklo ako stdast sidliska
Mier zaciatkom 60. rokov 20. storofia. Sidlisko bolo vybudované v etape
vystavby sidlisk na vtedajSom okraji mesta, dnes su tieto sidliska sifastou
vnitorného mesta. Sidliska v tejto etape sa vyznaduju novétorskymi
urbanistickymi pristupmi ku kompozicii verejnych priestorov, napr. je
zruSenie suvislej uli¢nej zastavby. Bytové domy si otodené kolmo na ulicu v
riadkovom usporiadani, ¢imje koncept ulice narudeny, ale napriek tomu stile
zachovany. Novinkou je aj separacia pesej a motorizovanej dopravy do dvoch
nezévislych pridov, kde st pegia a automobilova doprava oddelené pasom
vysokej zelene, V sidlisku sa myslelo aj na narast individualnej automobilove]
dopravy, s ktorou socializmus 50-tych rokov nepoéital.

Autorom navrhu sidliska je L, ktory v rdmci zachovania
urbanisticko-architektonickej jednoty navrhol aj ndmestie s obchodnym
domom Mier. V tom ¢&ase bolo namestie plnohodnotnym verejnym
priestorom, v ktorom obchodny dom poskytoval obyvatelom zakladnu
vybavenost (mensie prevadzky v parteri, dom textilu, kniZnica atd.).

Na kompozicii a vytvarnom vyraze namestia sa spolupodielal aj akad. sochar
ktorého socharske diela boli pouZité do navrhovaného exteriéru.
Susosie Odpocivajica rodina V. (1965) z muslového bulharského vapenca, je
umiestnené nad fontanou na namesti. Fontana je taZiskom priestoru a
umelecky dotvara jednoduch a &istll architekt(iru OD a namestia.
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1 Vyhlasenie sutaze

1.1 Identifikaéné Gdaje a véeobecné informacie

Identifikacné Gdaje

N&zov: Overovacia urbanisticko - architektonicka Stadia

Zadavatel: Konzorcium Vlastnikov, Billa Reality s.r.o., Inzuko s.r.o. , AVEGA
s.r.0., Peter Slavik

Odborny garant: Utvar hlavného architekta mesta KoSice
RieSenéizemie - obchodny dom (st kromny sektor): parc. €.5519/2, 5519/4,
5519/5, 5520, 5519/6, 5519/8

Predmetné parcely - verejny priestor (mestské pozemky): Parcela ¢. 5519/1,
¢. 5519/3

A - Celkova vymera rieSeného Uzemia predstavuje okolo 19 000 m?
B - Z toho vymera rie§eného lizemia — obchodny dom predstavuje 3 900 m?
C - Z toho vymera rieSeného lizemia — verejny priestor predstavuje 5 417 m?

Spracovatelsky kolektiv:
Utvar hlavneho architekta v spolupraci s investormi

Vysvetlivky pojmov a skatiek:

OAUSOverovacia architektonicko-urbanisticka §tidia
UPN-MUzemny plan mesta KoSice

UHA Utvar hlavného architekta mesta KoSice

MC Mestska ast

k.U.katastralne Uzemie

MMK Magistrat mesta KosSice

OD Ohchodny dom

OMaP Qddelenie majetkové a pravne

RP,UC a VO Referat parkovania, 0drZby ciest a verejného osvetlenia
SMsZSprava mestskej zelene

MUSESMiestny Gzemny systém ekologickej stability
RUSES Regionalny tzemny systém ekologickej stability

Zoznam priloh a podkladov:
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1.2 Zamer a vizia architektonicko-urbanistickej sifaZze

Cielom zadania je vypracovat optimalny navrh urbanisticko-
architektonického riesenia polyfunkéného objektu a jeho bezprostredného
okolia. Hlavnou viziou je vytvorit kvalitny mestsky priestor, ktory bude sliZit
obyvatelom a navStevnikom lokality, pricom dbéraz sa kladie na
prispdsobenie sa ich potrebdm a na vytvorenie funkéne aj esteticky
hodnotného prostredia.

Zamerom je ziskat navrh, ktory:

» poskytne komplexné rieSenie polyfunkéného objektu s nadvaznostou na
okolitl zastavbu,

¢ zabezpeci bezbariérovy pristup, plynule napojenie na pedie trasy a
cyklistickd infrastruktaru,

« zvysi kvalitu a podiel zelene a vytvori atraktivne oddychové plochy,

« bude charakteristicky nadcasovym architektonickym stvarnenim a
kvalitnym vyberom materialov vo verejnom priestore,

e bude reSpektovaf Specifika a charakter danej lokality.

Navrh by mal zohladnif vietky relevantné aspekty — funkéné, doprawné,
priestorové, architektonické akoaj majetkovopravne usporiadanie riedeného
Uzemia. V nevyhnutnom pripade sa predpoklada, Ze vypracovana overovacia
urbanisticko-architektonicka Stadia bude sl(Zif ako podklad pre spracovanie
navrhu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Jednym z hlavnych impulzom pre tito sttaZ je nevyhovujlci technicky a
prevadzkovy stav existujucich objektov OC Mier. Sice technicky dokazu plnit
svoje pdvodné funkcie, no v kontexte dnednych narokov na ekonomickd,
energetick( a urbanistick( udrzatelnost uz nepredstavujl vhodné riesenie
pre dalsi rozvoj Uzemia.

[ celkové riesené tzemie

rgesg_né gzenjiem-phchodm,'r dom

o

y
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1.3 Poloha a charakter lokality

Riegena lokalita sa nachadza na narozi ulic Hlinkova — Narodna trieda — Park
mladeZe v mestske] Easti Kodice — Sever. Dominantnym prvkom Gzemia je
fontana Odpocivajuca rodina od akademického sochara ktora
zarovefi symbolicky uréuje identitu a kult(rny vyznam namestia.

Namestie predstavuje najvacsiu vyuzitelnt verejnl plochu pre obyvatelov
mestskej Sasti KoSice — Sever a plni vyznamnu komunitnt a oddychow
funkciu. Jeho $irSie okolie je charakteristické zmiesanou zastavbou s
réznorodym funk&nym vyuZitim — nachadzajt sa tu bytove a rodinné domy,
ubytovne, objekty obd&ianskej vybavenosti, ako aj vyznamné institucie,
napriklad Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie.

V bezprostrednej blizkosti sa nachadza autobusova zastavka, Co zvySuje
dostupnost Gzemia pre Siroké spektrum pouzivatelov.

Hlinkova ulica plni funkciu vyznamného a velkokapacitného dopravného
spojenia, jedného z trojice v smere zapad — vychod mesta. Zarovef tvori
kli&ovy vstupny bod do mesta, a to ako pre individualnu automobilow
dopravu, tak aj pre verejnu hromadnu dopravu.

1.4 RieSené Uzemie

Zo zapadnej strany je Uzemie ohraniCené ulicou Narodna trieda, z juznej
strany ulicou Hlinkova a zo severnej a vychodnej strany Parkom mladeZe. Zo
vietkych stran je lokalita ohrani¢ena zastavbou bytovych domov z doby
socialistickej planovanej vystavby. RieSeny blok je zo vdetkych stran
ohrani¢eny chodnikom pre pesich. Pesi tah je vedeny aj vychodozapadnym
smerom od kriZovatky k zastavke MHD na Narodnej triede. Zo strany
Hlinkovej ulice je situovany vjazd na existujlce trhovisko. Zo strany ulice Park
mladeZe je objekt ohrani¢eny bytovymi domami a Domovom socialnych
sluzieb.

uliény priestor [_1
verejny priestor E
obchodny dom E=
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2 Aktualny stav

2.1 Urbanizmus a architektira

Namestie Jana Mathého sa nachadza v exponovanej polohe pri kriZovani
Hlinkovej ulice a Narodnej triedy. Otvara sa do spominanych koridorov,
pricom protifahlé naroZie je vizualne uzavreté bytovym domom a OD Mier.
Vdaka tomu je namestie a jeho bezprostredné okolie prirodzene delené na
verejnl, zasobovaciu a obytnl ¢ast. Budova OD je centrom sidliska a svgjimi
dvoma podlaziami s celkovou vySkou 9,5 m tvori prijemny kontrast so 7-
poschodovymi bytovymi domami.

Takmer prazdnu spevnent plochu namestia oZivuje excentricky umiestnena
fontana, do ktorej je zakomponované sisosie Qdpocivajiica rodina od

(rozmery: vy$ka 110 cm, irka 400 cm, d{¥ka 750 cm). Fontana so
stsosim svojimi proporciami pod&iarkuje horizontainu hmotu lokalneho
centra. NanamestisatieZ nachadzatrhovisko s predajnym stankom a trafika,
ktoré si nevhodne napojené vzdusnou pripojkou NN, a ktoré je moZné
asanovat, pripadne nahradit ddstojnejSou architektirou.

OD Mier pozostava zdvoch samostatnych dvojpodiaznych objektov.
V obidvoch bolo mienene umiestiovat prevadzky do parteru aj na 2. NP,
priComyvstupy do prevadzok majidotvarat prifahlé verejné priestory. Objekty
sUvzajomneprepojenéterasou, ktora spristupriuje obe pavladea prestresuje
vjazd do zasobovacieho dvora. Terasa je tieZ zdobena reliéfom Savislosti od

(rozmery: vy$ka 240 cm, diZka 1150 cm), umiestneného
nafasade OD. Celnl fasadu OD deli 11 vertikal verejného osvetlenia
v pravidelnom rastri. Vertikaly vychadzaji z nosnej konstrukcie objektu a ich
linie prechadzaju do horizontalneho &lenenia plochy namestia. Celkovy
vizualny dojem architektonickej Cistoty a strohosti s jemnym akcentom na
Matheove umelecké diela, ktory by mal v rie§enom (izemi zostat zachovany,
je znehodnoteny napismi, pdtaémi a reklamnymi plochami.

2.2 Doprava

Némestie je z IV a JZ strany ohraniené kriZzovanim dvoch Stvorpruhowch
zbernych komunikacii. Koridor Hlinkovej ulice tvori stG¢ast vonkajdieho
dopravného okruhu mesta a prepaja sidl. Tahanovce a Dargovskych hrdinov
s vnatornym mestom. Nakolko s obe sidliskd s mestom nedostatofne
prepojené, koridor Hlinkovej ulice je velmivytaZzeny a potas dopravnej Spicky
kolabuje doprava.

Parkovanie pre ODje umiestnené na Narodnej triede na oboch stranach ulice
v blizkosti zastavok MHD. Na strane pri OD je cca 20 gikmych stojisk z toho 2
vyhradené pre mestskd policiu al stojisko pre osoby sobmedzenou
schopnostou pohybu. Na opaénej strane sl 4 regularne §ikmé stojiska,
ostatné su zriadené za zastavkou bliZziie ku kriZovatke, kde auta parkujd na
rozhrani odbolovacieho pruhu achodnika. Tieto parkovacie kapacity
nedostatone pokryvaji potreby obchodného domu ajeho prevadzok.



2.3 Zelen

Vhodnym riedenim by bolo vybudovat podzemné parkovanie pod namestim.
Lokalita je obsliZena verejnou hromadnou dopravou, premavajl tu
autobusové atrolejbusové linky. Zastavka Mier sa nachadza v dvoch
polohdch: priamo pri ndmesti na Narodnej triede a potom na Hlinkovej ulici
vo vzdialenosti 40 a135 m od namestia. Navrhovany presun zastavky.
Lokalita nema momentalne vybudovand savisll siet cyklotras. V Uzemnom
plane je navrhované zriadenie cyklotrasy v S-J aj V-Z smere. Cyklisti maji
zatial moZnost vyuZivaf zdielané chodniky, ktoré st od dopravnych tahov
oddelené pasmi zelene, na Hlinkovej ulici so stvislym stromoradim.

RieSené Uzemie je negativne ovplyvnené nedostatkom zelene. Rozsiahla
spevnena plocha spdsobuje vysoké letné horddavy, pricom namestie
neobsahuje Ziadne tieniace prvky okrem drevin v prilahlych pasoch zelene
(Ale)). Priestor namestia je taktieZ negativne poznaceny zvySenou
pradnostou, hlukom a emisiami kvbli intenzivnej automobilovej doprave.
Namestiu by pomohlo vytvorenie pléch zelene, ktoré by poskytli lepSiu
mikroklimu a lakali by ludi k pobytu vo verejnom priestore.

Prezlepsenie mikroklimatickych pomerov priestoru je vhodnérealizovat Cast
povrchov s priepustnych materidlov. A realizovat vysadbu drevin
nadvazujucu na alejovl vysadbu, stromoradia / aleje v uli€nom profile
Hlinkova / Narodna trieda : oddelenie namestia od komunikacie, mitigacna
funkcia, oddelenie pedej komunikécie od cesty, potencial pre zasak
dazdovych vad.

Minimalne je potrebné dodrZat umiestnenie planovanych stromoradi pozdf
komunikacie v zmysle UPN-MK azabezpedit tienenie spevnenej plochy,
predovietkym z juZnej a a juhozapadnej strany.

Strechu podzemnej garaZe realizovat formou parkovej Gpravy v ramci plochy
namesti. Parkova Uprava vratane vzrastla vegetacie.

Pri rekondtrukcii namestia musia byt reSpektované plochy sprievodnej
zelene komunikacif, Vysadba drevin sprievodnej vegetacie ciest musi byt
situovana centralne v zelenom pase.

Vysadbu drevin navrhovat / realizovat zabezpecenim podmienok pre ich
dlhodoby rast, predovietkym vytvorenim primeraného prekorenitelného
priestoru, v zmysle regulativ Gzemného planu.

V pripade, Ze nie je mozné aleje navrhovat jednym druhom drevin z hladiska
priestorovych moZnosti uliéného profilu bude pokracovanie aleje navrhnute
kultivarovou formou dreviny toho istého druhu, len v nevyhnutnych
pripadoch.
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Pochddzny povrch navrhovat / realizovaf z velkoformatovej dlazby (v pripade
potreby realizacie technickych opatreni pre vysadbu drevin / realizaciu
vodozadrZnych opatrenia pripade potreby rozobratia spevnenych povrchov
vhodnejsie rieSenie ako liaty Zivicny povrch ). ( Opakujlca sa poZiadavka
verejnych priestorov a komunikaciam od SMsZ).

2.4 Hlavné problemy rieseného (izemia
1. V izemi je vyrazny nedostatok parkovacich miest.

2. Cestna a pesia infrastrukitra je v zlom technickom stave, opravy st realizované len
Ciastkovo a nesystémovo.

3. Zlé nadvaznosti pesich tahov v ramci lokality

4. Kolidujlice dopravné vazby (chodec x osobné vozidla x zadsobovanie x
hromadna doprava x staticka doprava)

5. Neefektivne a kolabujlice dopraviné vizby, vyuZivanie ulice Hlinkova a Narodnej
triedy ako jednych z dvoch moznych pristupovych ciest vozidiel medzimestskych
liniek na AS je rusivym faktorom pre obyvatelov, ale aj pre okoliti mestski zastavbu
a verejné priestory

6. Chybajuca celkova funkéna a dopravna kencepcia lokality

7. Kvalita verejneho priestoru je na nedostatoénej (rovni.

8 Uzemie trpf nedostatkom kvalitnej a udrZiavanej zelene.
9. V kontexte dnednych narckov na ekonomickd, energetickl a urbanistick(

udrzatelnost uz existujlci objekt OD a verejny priestor nepredstavuji vhodné
riesenie pre dalsi rozvoj Gzemia
0. Lokalita napriek svojej exponovanej polohe pdsobi nereprezentativnym

dojmom.

11 Absencia oddychovych pléch a mobiliaru

12. Nevhodné umiestnenie predajnych stankov nizke] estetickej Grovne na ndmesti Jana
Matheho

9



2.5 Historicky kontext, mestotvorny a urbanisticky vyznam lokality

Namestie do dne&nych dnitvori centrum sidliskaa je vyznamnym bodom MC
Kosice - Sever. Od doby vzniku si ndmestie zachovalo svoj architektonicky
vyraz aj proporcie. Pdvodny vizudl najviac nar($a vizualny smog rdznorodych
reklamnych pléch, patadov prevadzok v OD a neatraktivny vzhlad stankov a
trhoviska. Fontédna so sUso§im je stale unikatnym umeleckym prvkom a
faziskom celej plochy.

Volna plocha ndmestia je vhodnym priestorom na konanie kultGrnych,
verejnych podujati &i trhov. Od poliatku bola myslena ako predpolie
obchodného domu, kam su orientované jednotlivé prevadzky. Samotny OD
svojim prevadzkovy rieSenim uz nekomunikuje s namestim a namestie tak
tvort iba velkd spevnenu plochu bez funkénej naplne. Priestor bol doplneny o
drobné objekty (trhovisko, trafika a predajny stanok) na zatraktivnenie a
lepsie funkéneé vyuZzitie verejného priestoru. NaneStastie plnia tato funkciu v
minimalnej miere a svojim vzhtadom nart$ajl jasnt a jednoznaénl vizualnu
stranku namestia. Neddvnym projektom na zatraktivhenie namestia je
vyznadéenie dopravného ihriska na spevnenej ploche.

Na prizemi juhovychodného objektu OD je umiestneny supermarket Billa,
ktory jes namestim prepojeny iba cez hlavny vstup na okraji budowy,
Z poschodia sa postupne vytratili obchodné prevadzky s textilom. Az na
administrativnu &ast pre Billu je poschodie takmer nevyuZivané. Prevadzky
niz$ej ob&ianskej vybavenosti sa ststredujll v severozapadnom objekte OD
s orientaciou k Narodne] triede (kadernictvo, hostinec, zmrzlinaren,
kvetinarstvo, drogéria, policajna stanica, predajna alkoholu, atd’).

Y



2.6 Regulativy v izemi
UZEMNY PLAN - UPN-M KOSICE

V zmysle nového schvaleného v juny roku 2025 Uzemného planu mesta
Kosice je lokalita definovana ako Plochy byvania v bytovych domov, Plochy
obcianskej vybavenosti a Plochy ndmesti a pesich priestranstiev (vid. Analyza
tzemia 2024 - UHA). V zmysle vykresu Verejné dopravné vybavenie je
predmeiné Uzemie obklopené koridormi, ktoré s definované ako zberné
komunikacie MZ1,MZ2 (zjuhu azépadu - Narodna trieda, Hlinkova ulica)
a Ucelova komunikacia {zo severu - ulica Park MladeZe).

Dana lokalitaje stavebne ukonéena, sidlisko vzniklo na zaklade komplexneho
urbanistickéhonavrhua preto sa lokalita da povaZovat za schopnt poskytn(t
dostatocné priestorové kapacity pre jednotlivé funkcie (vwwnimkou je
parkovanie, kedZe pdvodna koncepcia neratala s tak prudkym rozvojom
IAD). Prevadzkyschopnost namestia a OD je potrebné riedit efektivnym
rozvrhnutim kamennych prevadzok a eliminovat vytvaranie trvalych
drobnych objektov na namesti. Drobna architektlra smie byt na namesti
doCasne umiestnena v inosnej miere za podmienky, Ze objekt prinesie do
verejného priestoru potrebnG aZivotaschopnd funkénd néplh, ktord
v kamennych prevadzkach nie je zatial moZné realizovaf. Dofasné objekty
acelkovy navrh hmotovo-priestorového usporiadania namestia musi
reSpektovat architekionicko-umelecky vyraz namestia. Namestie ma byt
v prvom rade verejnym priestorom, kde je kladeny déraz na pesieho chodca
ajeho potreby, ma sldzit pre zhromazdovanie s dostatoéne velkou volhou
plochou na konanie verejnych, kultGrnych a inych podujati.

Z dopravného hladiska je moZzné napojenie z Hlinkovej ulice aj Narodnej
triedy, avSak je potrebné respektovat sicasnu dopravnu siet a vzdialenost
napojenia od okolitych krizovatiek. Uzemny plan navrhuje vybudovanie
hromadnej podzemnej garaze pod plochou namestia. Do doby zrealizovania
podzemneho parkovania je potrebné riesit parkovanie Grovitovo, pricom
existujlice aj nové parkovacie miesta by nemali zaberaf verejny priestor
aplochy zelene. Potreby statickej dopravy pre navrhované funkcie je
potrebnédimenzovatvzmysle platnej normy, ktora satyka metodiky vypotu
potrieb parkovacich stati a preukazat ich umiestnenie na vlastnom pozemku.
Pri tvorbe parkovacich a odstavnych stojisk je nutné dbat na hospodarne
vyuzivanie plochy (plocha pristupovej komunikacie by nemala vyrazne
prevySovatplochu stojisk). Kvli obmedzenym moZnostiam pritvorbe nowch
parkovacich miest je vhodné preferovat alternativne spésoby doprawy,
zCoho vyplyva aj prispdsobenie infrastruktlry a vytvorenie patri¢ného
zazemia.

Zaroven je nutné vytvorit podmienky pre zadrziavanie daZzdovej vody na
zastavanom Uzemi (vsakovanim, zachytavanim v nadrZiach, jazierkach,
vyuzivanim pre GzZitkové Uely). Vhodnym rieSenim by bola dprava povrchu
namestia. V navrhu je nutné reSpektovat ochranné pasmainZinierskych sieti,
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priG¢om nevhodné napojenia vzdu$nymi pripojkami je potrebné odstranit
a nové vzdusné pripojky nevytvarat.

2.7 Aspekty nevyhnuine zohladnitelné v navrhu:

» potreby statickej dopravy pre navrhovant funkciu dimenzovat
vzmysle metodiky uvedenej v platnej STN 73 6110 vydanej v aprili
2024, kiora sa tyka vypoctu potrieb parkovacich stati a preukazat ich
umiestnenie v ramci pozemkov uréenych na zastavbu objektom a
spevnenymi plochami

« navrh Uprav cestnej infradtruktury musi byt podmieneny dopravnym
prieskumom realizovanymv stlade s TP 102 a TP 070 a doprawného
maodelu,

e Upravy cestnejinfrastrukilry na cestach I triedy navrhovat v silade
s platnou STN 73 6102 vydanouv aprili 2024, TP 73 6102, TP 117,

e (pravy cestnej infrastruktlry na miestnych cestach navrhovat
vsllade s platnou STN 73 6110 vydanou v aprili 2024, TP 73 6110,
TP 018, TP 117,

e Upravy infrastruktiry verejnej osobnej dopravy navrhovat v stlade
s platnymi STN 73 6425 a STN P 73 6425,

e (pravy cyklistickej infrastruktdry navrhovat v stlade s TP 085,

» reSpektovat platné stavebné a technické normy

« resSpektovat technickd infrastruktaru

¢ reSpektovaf fontanu Odpocivajlca rodina od , ktora je
nosnou sUcastou namestia na parcele ¢. 5519/1 vo vlastnictve
Mesta Kosice

+ respektovat vazby na regionalny a miesiny system ekologickej
stability (dokumenty RUSES a MUSES), predovietkym na biokoridor
miestneho vyznamu

» redpektovat existujuce plochy zelene a zvysit jej podiel

o redpektovat majetkove vztahy

« projektové rie$enie musi byt navrhnuté v stlade s UPN-MK Kosice

o zohladnit zapojenie rieSengho tzemia do SirSieho kontextu

¢ zohladnit potrebu pohybu techniky preddrzbu prvkov VP, zber odpadu,
udrzbu vegetacnych ploch a pod.

o zohladnit hlavné pesie tahy cez rieSené Gzemie a v jeho dotyku
s ohladom na novo navrhované usporiadanie izemia.

e reSpektovat STN 83 7010 Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana
stromovej vegetacie a Arboristické standardy 1-7 ISBN 978-80-552-
1364-4 [ ISBN 978-80-552-1896-0/ ISBN 978-80-552-2013-0 /
ISBN 978-80-552-2107-6 / ISBN 978-80-552-2301-8 / ISBN 978-
80-552-2392-6, Arboristické Standardy s dostupné na
https://www.isa-arbor.sk/publikacie/ v ¢asti , Arboristické Standardy®,
alebo https://vydavatelstvo.uniag.sk/1164-e-ostatne)

¢ navrh by mal mat svoje Specifické architektonické kvality, ktoré
vychadzaju s definicie miesta, technickych parametrov a dbat na
udrzatelnost a estetickd kvalitu.
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3 Predmet sitaze a poziadavky investora

3.1 Vseobecné poziadavky

Poziadavky na tuzemie

ResSpektovat suvislosti Gzemia v kontexte urbannej a dopravnej Struktiry
mesta

RieSené Uzemie zapojit do SirSieho Uzemia z hladiska funk&no -
prevadzkovych a zemno-priestorovych vizieb

ReSpektovat majetkové vztahy

Poziadavky na zastavanost

Navrhované objekty riesif primarne na pozemkoch vo vlastnictve
spoloCnosti Billa Reality s.r.0., Inzuko s.r.0., AVEGA s.r.0., Peter Slavik a
mesta Kosice

Navrh ma byt spracovany s ochladom na planované podzemné parkovisko
pod namestim. Z kompozi¢ného hladiska ma byt navrh koncipovany tak
aby vylicenie podzemného parkovania nebolo prekazkou v realizacii
zvysSnej Casti navrhu,

Zelen zameru riesit primarne na parcele 5519/1, 5519/3

Poziadavky doprava

Potreby staticke] dopravy pre navrhovanu funkciu dimenzovat v zmysle
platnejSTN 73 6110 podla novelizovaného platného dodatku Z2, ktory sa
tyka metodiky vypoltu potrieb parkovacich stati a preukazat ich
umiestnenie v ramci pozemkov uréenych na zastavbu objektom a
spevnenymi plochami

Respektovat poziadavky pre rozvoj elektromobitity doplnenim nabijacich
stanic k parkovacim a odstavnym stojiskam na teréne.

Navrh riesit v sucinnosti s autorizovanym dopravnym inZinierom

Poziadavky objekt

Klast d6raz na konstrukén( jednoduchost, efektivnost a racionalitu
rieSenia

Vzhtadom na charakter daného (zemia s vyznamnou vizualnou polchou je
Ziadlce objekt riesit ako mestotvorny prvok

Suastredit prvky odpadovej infrastruktiry (smetné nadoby a kontajnery
vacsieho objemu) bodovo do celkov, pokial moZno mimo priamy vizuélny
kontakt prechadzajucich

Dal$ie poziadavky

Respektovat technickd infrastruktlru
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Bezbariérové rieSenie lokality

V navrhu by mali byt uplatnené aktualne moderné riesenia pre ich
optimalny a dlhodobo udrzatelny rozvoj

Fontanu ako historicky odkaz namestia uchovat v povodnom stave
a sfunkénit

3.2 Poziadavky na verejny priestor

Stcastou zadania je navrh verejného priestoru nachadzajuceho sa na Gzem,
ktoré zasahuje do parciel &. 5519/3 a 5519/1, vo vlastnictve mesta KoSice.
Cielom navrhu je primerane reagovat na exponovanu polohu priestoruy,
zmiernif jej negativne vplyvy na obyvatelov mestskej ¢asti KoSice — Sever a
zarovefs zvwyEit kvalitu prostredia pre navstevnikov ddlezitého dopravného
uzla v tejto lokalite.

Navrhované rieSenie musi spifiaf tieto poZiadavky:

1

Urbanisticko-funkéné a architektonické zasady

Namestie ma byt plnohodnotnym, kvalitnym verejnym priestorom, ktory
poskytuje ob&ianskuvybavenost potrebni pre kazdodenny mestsky Zivot
obyvatelov aj navstevnikov.
Navrh ma re$pektovat architektonicko-umelecky charakter prostredia,
vratane zachovania:

o Cistého a jednoduchého architektonického vyrazu namestia,

o umeleckych diel, najmé fontany Odpoéivajica rodina od

o ikonického pohladu z naroZia ulic Hlinkova a Narodna trieda.
Riedenie ma byt vélenené do §ir§ich urbanistickych stvislosti, s ddrazom
na kompoziéne a funkéné vazby namestia na okolie.

Krajinarske a ekologické poziadavky

Redpektovaf existujuce plochy zelene a zarovefi zvysit jej podiel.
Vhodne umiestnit vzrastlil zelen, ktora bude vizualne a mikroklimaticky
tlmit exponovanost ( prehrievanie ) izemia.

Zabezpeéit uliéné ozelenenie chodnikov a komunikacif, pri¢om vegetacia
mé& byt prispdsobena dopravno-urbanistickému rieeniu ulice.

Navrh musi nadvizovaf na dokumenty regionaineho (RUSES) a
miestneho (MUSES) systému ekologickej stability, najma na biokoridor
miestneho vyznamu.

Environmentalne a klimatické opatrenia

Uplatnit riedenia adaptécie na klimatické zmeny a zniZzovania uhlikovej
stopy, vratane:
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o systémov na Setrenie a opatovné vyuZivanie vody,

o opatreni na zadrziavanie a vsakovanie daZzdovej vody priamo v
uzemi,

o zniZenia podielu nepriepustnych povrchov,

o materidlovych a technologickych rieSeni s nizkou uhlikovou
stopou.

Technické a dizajnové rie§enia verejného priestoru

Navrhnut povrchové Upravy, ktoré bud( esteticky aj funkéne zodpovedat
charakteru priestoru.
Obnovit a optimalizovat verejné osvetlenie.
Spracovat sadove Upravy v stlade s krajindrskym charakterom Gzemia.
Umiestnit mestsky mobiliar (lavicky, smetné nadoby, cyklostojany,
kontajneroviska a pod.) s dérazom na:

o ich funkéné zaclenenie do priestoru,

o terénne a vegetatné Upravy, ktoré prispievaji k ich

harmonickému zapracovaniu.

o Detailny opis nezavaznych poziadaviek na design v prilohe 2f_ Odporicania

k spracovaniu Stadie
Flexibilita vyuzitia priestoru

o Prinavrhu jepotrebné pogitat s organizovanim sezénnychaverejnych
podujati. Existujice trhovisko by malo ziskat prispdsobitelny
charakter, aby bolo mozZné ho vyuzivat pri réznych aktivitach poCas
roka. Tieto moznosti je vhodné vizualne znazornit v navrhowch
schémach.3.3

PoZiadavky investora — OC Mier

Cielom stUtaZe je ziskat navrh, ktory umozni maximalne mozné urbanistické a
funkéneé vyuzitie Gzemia v stlade s technickymi, svetlotechnickymi a
ekonomickymi limitmi, Navrh by mal zaroven zohladnif redlne naklady
spojené s demolaciou Casti existujdcich objektov, vystavbou podzemnych
garazi a dalsimi nevyhnutnymi zasahmi.

Nadzemné podlaZie - INP ~ parter

Pédorysné poziadavky: minimalna podlazna plocha na 1.NP {cca 3500
m2)

Predajneé priestory 70% plochy , Zazemie 30% plochy (pripadné
medzipodlazie bez zasobovacieho dvora)

Svetla vyska minimalne - 4500 mm

Zasobovanie riesit z Grovne terénu

Bez potreby nakladacej rampy

MoZnost zasobovania nakladnymi autami s d{Zkou 12 m
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¢ Oddelené dopravné napojenie pre zasobovanie a obyvatelov

e Zasobovaci dvor riesit v ramci objektu aby vizualne a funkcne negativne
neovplyviioval obyvatelov

e Preverit moZnosti jeho vedenia dopravného napojenia dvora sliziaceho
na zasobovanie obdianskej vybavenosti cez parcelu €. 5519/3 — v
priestore sti€asného parkoviska — a navrhnd{t riedenie, ktoreé umoznijeho
funkéné vyuZzitie pri sicasnom zoptimalizovani organizacie parkovania
a rozdirenia vjazdu.

Podzemné podlaZia - 1PP (cca 7000 m2 ak to bude potrebné tak 2PP.)

s Parkovanie: cca80 parkovacich miest vyhradenych pre retail na partery

e Parkoviska potrebné pre byty podla STN a poctu bytov.

e Funkéne oddelit parkoviska navStevnikov obdianskej vybavenosti
a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

e NAavrh podzemného parkovania musi spracovat variant rieSenia:

o variant roz$ireny o mestské parcely pod plochou namestia.

Podmienkou ndvrhu je zachovanie a technicka ochrana fontany vratane preverenia
jej zakladov a kondtrukénej stability pocas vystavby aj po jej dokon&eni. V pripade
potreby je moZné fontanu pocas vystavby rozobrat, docasne uskladnit na inom
mieste a po dokondeni stavby ju opatovne osadif na pdvodné miesto; navrh
novostavby musi s touto moZnostou pocitat. Dopravné napojenie a viazd do
podzemného parkoviska pre osobné automobily riesit z ulice Narodna trieda. V
podzemnom parkovisku navrhndt priblizne 110 parkovacich miest uréenych pre
potreby statickej dopravy z okolia.

Nadzemné podlaZia

+ Cielom sutaZze je preverit vhodny objem do predmetného priestoru.

e 80 -85% Obytné a funk&né plochy s modulovatelnou velkostou

o 20% vertikalnekon$trukcie + komunikacnéjadra + komunikacie a spolo¢né
priestory

» LodZie/balkony respektive terasy st pozZiadaviou Investora.

s Bytynavrhovatvariabilnetak aby bolomozné podla trhovej situaciev Case
spdjaf respektive delit bytové jednotky

» Umiestnenie vstupu do predajne na akcentovanom mieste objekiu
s prestresenim

¢ Dominantné oznacenie prevadzok

o Nosny systém riesit tak aby sa minimalizoval pocet stipov na predajnej
ploche, resp. v ostatnych nadzemnych podlaziach

e Vertikalne komunikicie riedif spésobom, aby mali minimalny vplyv na
dispoziciu prevadzok obcianskej vybavenosti.

Ostatné poziadavky

[16]



o MozZnost vyrieSif vertikalnu komunikaciu medzi parkoviskom pre
obc¢iansku vybavenost a parterom travelatorom (nie nevyhnutne v ramci

objektu)
o Vytvorit priestor pre technolégiu chladenia avetrania (mysliet na

technickeé miestnosti pre OV.)

(171



Zoznam priloh

Priloha €. 2a_ mapové podklady

Priloha ¢. 2b_ Fotodokumentdcia a obrazova priloha

Priloha €. 2c_Muses,Ruses

Priloha €. 2d_Predloha sttfaZnych panelov

v

Priloha €. 2e_predloha preduréenych pohladov vizualizacii

priloha ¢. 2f_Odporucania k spracovaniu Studie
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