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PREAMBULA 

CieFom Memoranda je spolupráca Stràn na 
v9stavbe polyfunkëneho komplexu OC Mier, 
ktoreho sUOastou budU byty, obchodne a 
administrativne priestory, ako aj revitalizácia 
Námestia Jána Matheho a s t9m spojene 
vyvolane investicie financované Investormi. 

Strany Memoranda budU klást doraz na 
pripravu a realizáciu optimálneho nãvrhu 
urbanisticko-architektonického riSenia 
polyfunkéného objektu OC Mier a jeho 
bezprostredného okolia. Taktie2 sa budU 
striktne pridrýiavaI regulativu UPN-MK tak, aby 
splnali poýiadavky na zastavanost a % zelene. 

Motiváciou mesta je rieäenie verejného 
priestranstva a vytvorenie parkovacich miest, 
ktoré bude mo±né zahrnUt do systému mestskej 
parkovacej politiky. Hlavnou viziou je vytvorif 
kvaIitn mestsk9 priestor, ktor9 bude s1U2it 
obyvatefom a návtevnikom lokality, priOom 
dOraz sa bude klást' na prispOsobenie $2 ich 
potrebám a na vytvorenie funkene a esteticky 
hodnotného prostredia. 

Obsahom Memoranda je dohoda o 
podmienkach a postupe sQóinnosti v sUvislosti 
s realizáciou polyfunkOného komplexu DC 
Mier, ktore Investori prijmu ako sUóasf 
realizácie projektu. 

P0 realizécU komplexu bude potrebné 
dohodnUt majetkovoprávne usporiadanie, 
spOsob prenajimania parkovacich miest v 
gará2i, ako aj vlastnicke vzIahy k samotnej 
gará±i pod Námestim Jána Mathého a pod 
komplexom OC Mier. 

Mesto oóakáva primeranU protihodnotu vo 
forme parkovacich miest v parkovacom dome, 
priáom ich konkrétny poãet bude predmetom 
návrhu a v9s1edkom urbanisticko-
architektonickej sUta±e. 

ZAKLADNE v'i'CHoDISKA: 

A. Mesto Koäice je v91uen9m vlastnikom 
nehnutel'nosti: 
- Pozemok evidovan9 0kresn9m Uradom 

Koice I, odbor katastrélny, katastrálne Uzemie 
Severne Mesto, na LV a. 11620, zapIsan ako 

The purpose of this MEMORANDUM is to 
establish cooperation among the Parties in 
connection with the construction of a 
mixed-use complex known as OC Mier, which 
will include residential units, retail space, and 
office premises, as well as the revitalization of 
Jan Mathé Square and all related ancillary 
investments to be funded by the Investors. 

The Parties agree to prioritize the 
preparation and execution of an optimal 
urban-planning and architectural design for the 
00 Mier mixed-use development and its 
immediate surroundings. The Parties further 
commit to strict compliance with the regulatory 
requirements of the UPN-MK land-use plan, 
observing any and all applicable standards for 
building density and designated green-space 
ratios. 

The City's motivation includes improving 
public space and creating parking facilities that 
may be incorporated into the City's municipal 
parking-policy system. The overarching vision 
is to create a high-quality urban environment 
that serves both residents and visitors of the 
area, with a strong emphasis on meeting 
community needs and establishing a functional 
and aesthetically valuable public realm. 

This Memorandum sets forth the conditions 
and cooperative procedures related to the 00 
Mier mixed-use development, which the 
Investors agree to accept as part of the 
project's implementation. 

Upon completion of the complex, the 
Parties will be required to reach agreement on 
property-rights arrangements, including the 
method for leasing parking spaces within the 
garage, as well as the ownership structure of 
the garage located beneath Jan Mathé Square 
and beneath the OC Mier complex. 

The City expects to receive appropriate 
consideration in the form of parking spaces 
within the parking structure, with the specific 
number of such spaces to be determined 
through the proposal and outcome of the 
urban-planning and architectural competition. 

RECITALS: 

WHEREAS: 
A. The Koice City is the sole owner of the 

following real property: 
- Parcel recorded by the Koice I District 

Office, Land Registry, Severne Mesto Land 
Area, listed on Title Deed 11620 as Parcel KN 



parcela reg. KN "C" 6.5519/1 - zastavaná 
plocha a nádvorie o v9mere 3803m2 a ako 
parcela reg. KN "C' 6.5519/3 - zastavaná 
plocha a nadvorie o v9mere 1614m2; 

B. Investor 1 je v91u6n9m vlastnikom 
nehnuteFnosti 
- Pozemok evidovan9 0kresn9m Uradom 

Koëice I, odbor katastrálny, katastrálne üzemie 
Severné Mesto, na LV 6. 11651, zap1san9 ako 
parcela reg. KN "C" 6.5519/4 - zastavané 
plocha a nádvorie a v'mere 789m2 a ako 
parcela reg. KN "C" 6.5519/6 - zastavanã 
plocha a nadvorie a v9mere 55m2; 
- Pozemok evidovan9 0kresn9m Uradom 

Koice I, odbor katastrélny, katastrálne Uzenlie 
Severné Mesto, na LV 6. 15913, zap1san9 ako 
parcela reg. KN "C" 6.5519/8 - zastavaná 
plocha a nadvorie o v'mere 5m2; 
- Stavba evidovana 0kresn9m Uradom 

Koëice I, odbor katastrélny, katastrélne Uzemie 
Severné Mesto, na LV 6. 11651, zapisané ako 
dam so sUpisn9m 6.630 nachadzajQca sa na 
parcele reg. KN "C" 6.5519/4 - zastavaná 
plocha a nadvorie o v9mere 789m2; 

C. Investor 2 je v91u6n9m vlastnikom 
nehnutel'nosti 
- Fozemok evidovan9 0kre5n9m Uradom 

Koice I, odbor katastrálny, katastralne Uzemie 
Severne Mesto, na LV 6. 11666, zapisan' ako 
parcela reg. KN "C" 6.5519/2 - zastavané 
plocha a nadvorie o v9mere 993m2 a ako 
parcela reg. KN "C" 6.5520 - zastavaná plocha 
a nádvorie o v9mere 1049m2; 
- Stavba evidovana 0kresn9m Uradom 

Koice I, odbor katastralny, katastralne Uzemie 
Severné Mesto, na LV 6. 11666, zapisané ako 
obchod so sUp1sn9m 6.629 nachadzaiüca sa na 
parcele reg. KN "C" 6.5520 - zastavané plocha 
a nédvorie o v9mere 1049m2; 

D. Investor 3 a Investor 4 sü podielov9mi 
spoluvlastnikmi nehnuteinosti: 
- Pozemok evidovan' 0kresn9m Uradom 

Koice I, odbor katastràlny, katastralne Uzemie 
Severné Mesto, na LV 6. 13957, zap1san9 ako 
parcela reg. KN "C" 6.5519/5 - zastavané 
plocha a nadvorie o v9mere 1009m2; 

E. Investor 3, lnvestor4a Mesto KoëicesU 
podielov9mi spoluvlastnikmi nehnuteFnosti: 
- Stavba evidované 0kresn9m Oradom 

"C" 5519/1, classified as Built-Up Area and 
Courtyard, with a total area of 3,803 m2, and 
Parcel KN "C" 5519/3, classified as Built-Up 
Area and Courtyard, with a total area of 1,614 
m2. 

B. The Investor I is the sole owner of the 
following real property: 
- Parcel recorded by the Koëice I District 

Office, Land Registry, in the Severné Mesto 
territory, listed on Title Deed 11651 as Parcel 
KN "C" 5519/4, Built-Up Area and Courtyard, 
with a total area of 789 m2, and Parcel KN "C" 
5519/6, Built-Up Area and Courtyard, with a 
total area of 55 m2; 
- Parcel recorded by the Koice I District 

Office, Land Registry, in the Severne Mesto 
territory, listed on Title Deed 15913 as Parcel 
KN "C" 5519/8, Built-Up Area and Courtyard, 
with a total area of 5 m2; 
- Structure recorded by the Koëice I 

District Office, Land Registry, Severné Mesto 
territory, listed on Title Deed 11651 as Building 
630, situated on Parcel KN "C" 5519/4, Build-
UpArea and Courtyard, with a total area of 789 
m2. 

C. The Investor 2 is the sole owner of the 
following real property: 
- Parcel recorded by the Koëice I District 

Office, Land Registry, Severné Mesto territory, 
listed on Title Deed 11666 as Parcel KN "C" 
5519/2, classified as Built-Up Area and 
Courtyard, with a total area of 993 m2, and 
Parcel KN "C" 5520, also classified as Built-Up 
Area and Courtyard, with a total area of 1,049 
m2 
- Structure recorded by the Koèice I 

District Office, Land Registry, Severne Mesto 
territory, listed on Title Deed 11666, registered 
as a Retail Building 629, situated on Parcel KN 
"C" 5520, Build-Up Area and Courtyard, with a 
total area of 1,049 m2. 

D. The Investor 3 and the Investor 4 are 
co-owners of the following real property in 
undivided shares: 
- Parcel recorded by the Koëice I District 

Office, Land Registry, in the Severné Mesto 
territory, listed on Title Deed 13957 as Parcel 
KN "C" 5519/5, Built-Up Area and Courtyard, 
with a total area of 1,009 m2. 

E. The Investor 3, the Investor 4, and the 
Koëice City are co-owners of the following real 
property in undivided shares: 



Severné Mesto, na LV 6. 11697, zapisanã ako 
Dom 51u2ieb so süpisn'm 6.211 nachadzajüca 
sa na parcele reg. KN "C" 6.5519/5 -zastavanã 
plocha a nádvorie o v'mere 1009m2; 

F. Strany (Investori a Mesto Koáie) 
vlastnia uce1en9 komplex nehnutel'nosti lokality 
nachAdzajUcej sa na nàroi ulic Hlinkova - 
Narodná trieda - Park mláde±e vymedzen9 
parcelami"C" 6.5519/1, "C,' 6.5519/2, "C' 
6.5519/3, "C" 6.5519/4 , "C" 6.5519/5, "C" 
6.5519/6, "C" 6.5519/8, "C" 6. .5520 v mestskej 
Casti Koice - Sever, o celkovej vç'mere 19.000 
m2. Mestská east' Koëice - Sever vlastni peëie 
komunikacie, verejné priestranstvo a fontanu 
OdpoCIvajUca rodina od akademickeho sochéra 

, ktora je dominantn9m prvkom 
üzemia a zãroveñ symbolicky uröuje identitu a 
kultUrny v9znam némestia (d'alej len Záujmove 
Ozemie"). 

G. Strany majU záujem o vypisanie 
architektonickej sta2e za UCelom optimálneho 
vyu2itia ,,Záujmového Uzemia" a o následne 
vyhodnotenie jednotliv9ch navrhov. Ciei'om je 
vypisanie süfa±e, ktorU budU financovat' 
Investori, 5 tym, 2e Mesto Koèice poskytne 
Zadanie sUta±e, stanovi sUta±né podmienky 
a bude dohliadaf nad organizãciou samotnej 
sUta±e. 

H. Investori majU v pléne v Zaujmovom 
Uzemi na vlastné náklady realizovat projekt, v 
rámci ktoreho bude rieëen9 aj verejn' priestor, 
ktor9 patri Mestu Koice. Na zaklade v?sledku 
5U1a2e, bude v11azn9 sUfaýn9 nãvrh podkladom 
pre spracovanie d'alIch podkladov pre 
realizáciu a stavebne konanie. 

I. Ambiciou Strán je zv'äiV 
reprezentatIvnost Záujmoveho Uzemia, zv9i1 
poöet parkovacich miest a celkovu kvalitu 
verejného priestoru, systémové a komplexne 
technické rieenie cestnej a peej infratruktUry, 
zv9ëenie podielu kvalitnej a udr2iavanej zelene 
a vytvorenie oddychov9ch ploch a mobiliãru, 
rieenie celkovej funkCnej a dopravnej 
koncepcie. 

J. Investori, vedomi si potrieb Mesta 
Koäice a Mestskei Casti Koëice - Sever a 

- Structure recorded by the Koëice I 
District Office, Land Registry, Severné Mesto 
territory, listed on Title Deed 11697, registered 
as Commercial Service Building 211, situated 
on Parcel KN "C" 5519/5, Build-Up Area and 
Courtyard, with a total area of 1,009 m2. 

F. The Parties (the Investors and the 
Koice City) collectively own a contiguous 
group of real-estate parcels located at the 
intersection of Hlinkova Street, Narodna 
Trieda, and Park MIade2e, defined by Parcels 
KN "C" 551911, 5519/2, 5519/3, 5519/4, 
5519/5, 5519/6, 5519/8, and 5520 in the 
Koice North, with a total combined area of 
19,000 m2. The Koice North owns the 
pedestrian walkways, public open space, and 
the Resting Family fountain created by 
academic sculptor  which serves as 
the dominant feature of the area and 
symbolically defines the identity and cultural 
significance of the square. This area above is 
hereinafter referred to as the Project Area. 

G. The Parties intend to initiate an 
architectural design competition to determine 
the optimal use and development concept for 
the Project Area, followed by a formal 
evaluation of all submitted proposals. The 
objective is to conduct a design competition 
funded by the Investors, while the Koice City 
will prepare the competition brief, establish the 
competition requirements, and oversee the 
administration of the competition process. 

H. The Investors plan to carry out, at their 
own expense, a development project within the 
Project Area, which will also include 
improvements to the public space owned by 
the Koëice City. The winning design will form 
the basis for all documentation needed for 
project execution and for construction 
proceedings. 

I. The Parties aim to enhance the overall 
character of the Project Area, increase 
available parking, improve the quality of public 
space, implement a coordinated technical 
solution for both roadway and pedestrian 
infrastructure, expand well-maintained green 
areas, and create new recreational zones and 
site furnishings, establishing a coherent 
functional and transportation concept for the 
area. 

J. The Investors-aware of the needs of 
Koice City and the Koice North. as well 



vetk9ch ich obyvaterov a navtevnikov, verejne 
dekiarovali svoj zãmer vybudovat v Zaujmovom 
Uzemi po1yfunk6n9 objekt s verejn9m 
priestorom namestia, ktor9 by slUýil potrebam 
Mesta Koëice a Mestskej ëasti Koice - Sever, 
um&nil uspokojovanie potrieb obyvatel'ov 
a nâvtevnikov a teda pinfl by predoväetk'm 
funkciu obchodno-oddychového centra zôny, a 
to ako sUóast projektu 00 Mier (d'alej len 00 
Mier"). 

K. Mestská east' Koice - Sever v 
sUCasnosti nedisponuje dostatoCn9m poCtom 
parkovacich miest, ktore by mohli vyu±ivat' 
obyvateha a navtevnici Záujmoveho Uzemia. 
CieFom tohto projektu je nav9it parkovacie 
miesta nie len pre potreby lnvestorov, ale aj pre 
potreby MC Koëice - Sever. 

L. Rekonëtrukcia 00 Mier ma za cleF 
podporit a zabezpeCit' b9vanie a slu2by pre 
obyvateFov Záujmového Uzemia a jeho 
navètevnIkov. 

M. Mesto Koice a Mestská Cast Koäice - 

Sever vitajU iniciatIvu lnvestorov rekonëtruovat' 
00 Mier a pova2ujU to za potrebne a uitoCné. 

N. Strany vyhiasujU, ±e sU si pine vedomé 
zodpovednosti za kontinuálny rozvoj Mesta 
Koice a Mestskej Casti Koice - Sever a kvalitu 
±ivota v nich. 

VZHLADOM NA WélE UVEDENE SA 
STRANY DOHODLI na uzatvorenI tohto 
Memoranda. 

PROJEKT REKONTRUKCIE OC MIER 

V nadvznosti na urbanisticke, funkCné, 
prevadzkové a programové posUdenie tUdie 
Projektu rekontrukcie 00 Mier mo±e vzniknUt 
konsenzus na Uprave návrhu predmetnej 
tUdie. Investori predpokiadajU, ±e pOdorysy, 

umiestnenie a §pecifikacie 00 Mier budU 
podhehat zmenãm a budU musiet byt podrobne 
rozpracované vzhl'adom na potreby jeho 
buducich u±ivateFov, konätrukCné rieenia, 
p&iadavky pravnych predpisov a technick9ch 
noriem. 

as those of local residents and visitors-have 
publicly expressed their intention to develop a 
mixed-use building with a public square within 
the Project Area, which is intended to serve the 
needs of the Koice City and the Koice North, 
support residents and visitors, and function 
primarily as a commercial and recreational 
center for the zone, forming part of the 00 Mier 
project (the OC Mier). 

K. The Koëice North currently lacks a 
sufficient number of parking spaces for 
residents and visitors of the Project Area. The 
goal of this project is therefore to increase 
parking capacity not only for the Investors' 
uses but also for the needs of the Koëice 
North. 

L. The reconstruction of 00 Mier is 
intended to support and provide housing and 
services for residents and visitors of the 
Project Area. 

M. The Koice City and the Koëice North 
welcome the Investors' initiative to redevelop 
00 Mier and consider it both necessary and 
beneficial. 

N. The Parties affirm that they fully 
recognize their responsibility for the continued 
development of the Koice City and the Koëice 
North, as well as for maintaining and improving 
the quality of life within both. 

NOW, THEREFORE, IN CONSIDERATION 
OF THE FOREGOING, THE PARTIES 
AGREE to enter into this Memorandum, 
under the following terms and conditions. 

OC MIER RECONSTRUCTION PROJECT 

Following the urban, functional, operational, 
and programmatic assessment of the 00 Mier 
Reconstruction Project study, the Parties 
acknowledge that a consensus may be 
reached on modifications to the proposed 
study. The Investors anticipate that the floor 
plans, layout, and specifications of 00 Mierwill 
be subject to change and will require detailed 
development to reflect the needs of future 
users, structural solutions, and the 
requirements of applicable laws and technical 
standards. 



SUOINNOSt MESTA KOICE, 
MESTSKEJ OASTI KOICE - SEVER A 

INVESTOROV 

2.1. Stranytohto Memoranda vyjadrujU vOfu 
vzãjomne aktivne spolupracovat, informovat 
sa, vykonavat v spoluprãci potrebne kroky, 
prednáat navrhy, tieto pripomienkovat a 
schvafovat, poskytovat si navzájom vëetku 
potrebnU sUóinnost a zabezpeäovat iriu 
vzájomnü koordinaciu. 

2.2. Mesto Koice a Mestskã east' Koice - 
Sever poskytnU Investorom svoje návrhy na 
zIepenie navrhu urbanisticko-architektonickej 
tUdie rekontrukcie 00 Mier, jej ekonomickej 

nävratnosti a prinosu pre obyvaterov 
a návtevnIkov Mesta Koice a Mestskej Casti 
Koice -Sever, ktore sa Investori zavazujU 
vyhodnotit, posUdit a v nadvaznosti na svoje 
posUdenie zapracovat do d'alëich stupñov 
projektovej dokumentacie na rekontrukciu 00 
Mier. 

2.3. Strany tohto Memoranda zároveñ 
vyjadrujU vaFu zodpovedne verejne informovat 
o postupe, ktor9m sa pribIiujU k dosiahnutiu 
prinosov rozvoja Záujmoveho Uzemia pre 
obyvateFov a návtevnikov Mesta Koice 
a Mestskej Casti Koäice - Sever. 

2.4. Strany sa zaväzujU Uzko 
spolupracovat na priprave podkladov 
potrebn9ch pre vypfsanie architektonickej 
sUtaýe na základe vzájomne odsUhlaseneho 
zadania a dokumentacie. 

2.5. Investori sa zaväzujO na svoje náklady 
zorganizovat uzatvorenU architektonickU sUta 
na zaklade t9chto podkladov. 

2.6. Strany sa zavzujU predmetnü sQ1a2 
spoloOne vyhodnotit. 

2.7. Mesto Koice a Mestska Cast Koice - 
Sever sa zaväzujü, 2e p0 vyhodnoteni sütae 
na zaklade ±iadosti lnvestorov, ak to bude 
nevyhnutne, zabezpeCia p0 vzájomnej dohode 
s Investormi na konkrétnych podmienkach 
zaradenie Záujmoveho üzemia do procesu 
zmien a doplnkov Qzemneho plénu tak, aby 
mohol byt investiCn9 zámer v sUlade 
$ üzemnoplanovacou dokumentáciou. 

2.8. Strany sa zaväzujU vypracovat a 
nonine odsUhiasit iednotlivé dokumentv 

COOPERATION BETWEEN THE KOlCE 
CITY, THE KOlCE NORTH, AND THE 

INVESTORS 

2.1. The Parties express their intent to 
actively cooperate, exchange information, 
undertake necessary actions jointly, submit 
proposals, comment on and approve such 
proposals, provide each other with all required 
cooperation, and ensure broad mutual 
coordination. 

2.2. The Koice City and the Koëice North 
shall provide the Investors with their proposals 
for improving the urban-architectural study of 
the DC Mier reconstruction, including its 
economic viability and its benefits for the 
residents and visitors of the Koice City and 
the Koice North. The Investors undertake to 
evaluate and assess these proposals and, 
based on such assessment, incorporate them 
into subsequent stages of project 
documentation for the reconstruction of OC 
Mier. 

2.3. The Parties further express their intent 
to responsibly and publicly inform the 
community about the progress made toward 
achieving the development benefits of the 
Project Area for the residents and visitors of 
the Koäice City and the Koëice North. 

2.4. The Parties undertake to cooperate 
closely in preparing the materials required for 
issuing the architectural design competition 
based on mutually agreed-upon terms and 
documentation. 

2.5. The Investors commit to organizing, at 
their own expense, a closed architectural 
design competition based on such materials. 

2.6. The Parties agree to jointly evaluate 
the competition. 

2.7. The Koice City and the Koice North 
undertake that, following the evaluation of the 
competition and upon the Investors' request, 
they will-where necessary and subject to 
mutual agreement on specific conditions-
ensure the inclusion of the Project Area in the 
process of amendments to the land-use plan, 
so that the investment project may be aligned 
with the applicable planning documentation. 



upravujUce mechanizmus v9poötu a rozdelenia 
v,nosu. 

2.9. Mesto Koäice a Mestská ãast Koice - 
Sever rnO2u na üóely povoFovania investiOneho 
zénieru, ako aj jeho realizácie a naslednej 
prevádzky, poskytnUt Investorom do uIvania 
pozemky vo svojom vlastnIctve dotknute 
investián9m zámerom, a to na základe 
vhodneho pravneho titulu, najma nájomnej 
zmluvy alebo zriadenia vecného bremena, a to 
PO vzajomnej dohode na konkretnych 
podmienkach. 

2.10. Strany sa dohodli, ±e budU 
aktivne pracovat na zmluvn'ch 
dokumentaciach Wkajücich sa majetkového 
vysporiadania investicH v Záujmovom üzenii p0 
dokoneeni celej investicie. 

TRVANIE MEMORANDA 

3.1. Toto Memorandum sa uzatvàra na dobu 
urëitü, a to odo dna nadobudnutia jeho üáinnosti 
a± do ukoneenia realizacie vëetk9ch aktivit, 
investicil a projektov, ktoré vypl9vajü z toho 
Memoranda. 

3.2. Toto Memorandum sa vztahuje aj na 
pravnych nástupcov Stran. 

KOMUNIKACIA STRAN 

4.1. PokiaF nie je v tomto Memorande 
uvedene inak, komunikácia medzi Stranami 
prebieha vèetk9mi dostupn'mi komunikaán9mi 
prostriedkami, najmä, nieväakv9luáne, listovou 
zasielkou, elektronickou správou, telefonicky a 
osobne. 

4.2. ListovU zésielku je moné dorueovaf 
prostrednictvom poëtového podniku alebo 
kuriera na adresu Strany uvedenU v záhlavi 
tohto Memoranda. Za doruëenU sa pova±uje 
ka±dá listovã zasielka, ktorá: 

4.2.1 bola adresátom prevzatá dnom jej 
prevzatia, 

2.8. The Parties commit to preparing and 
mutually approving the documents governing 
the mechanism for calculating and allocating 
project revenues. 

2.9. For the purposes of permitting, 
implementing, and subsequently operating the 
Investment Project, the Koëice City and the 
Koice North may, subject to mutual 
agreement on specific conditions, grant the 
Investors the right to use land owned by them 
and affected by the Investment Project, on the 
basis of an appropriate legal title, including but 
not limited to a lease agreement or the 
establishment of an easement. 

2.10. The Parties agree to actively work on 
contractual documentation concerning the 
property settlement of the Investments within 
the Project Area upon completion of the entire 
investment. 

TERM 

3.1. This Memorandum is entered into for a 
fixed term, commencing on the date it 
becomes effective and continuing until the 
completion of all activities, investments, and 
projects arising from this Memorandum. 

3.2 This Memorandum shall also apply to 
the legal successors of the Parties. 

COMMUNICATION BETWEEN THE 
PARTIES 

4.1. Unless otherwise provided in this 
Memorandum, communication between the 
Parties may be served through any available 
means, including, without limitation, written 
correspondence, electronic communication, 
telephone communication, or in-person 
meetings. 

4.2. Written correspondence may be 
delivered by postal service or courier to the 
address of the respective Party as stated in the 
heading of this Memorandum. Any written 
correspondence shall be deemed delivered 
when: 

4.2.1 Itis received by the addressee, on the 
date of such receipt 



4.2.2 prevzatie bob adresâtom odmietnute, 
dñom, kedy bob prevzatie odmietnuté, 

4.2.3 bola uboýená na poboôke potového 
podniku uplynutim tretieho (3.) dna od ubo±enia, 
aj ked' sa adresat s jej obsahom neoboznámil. 

4.3. Za prvé kontaktne osoby na Uóely 
komunikacie podia tohto Memoranda boll 
urëené: 
4.3.1 za Mesto Koëice: 

4.3.1.1 za Mesto Koice, za Primátora Mesta 
Koice: 
Meno:
e-mail :
telefOn

4.3.2 za MestskU east Koice - Sever 

4.3.2.1 za MestskU Cast Koice - Sever, za 
Starostu Mestskej Casti Koice - Sever: 
Meno:
e-mail:
telefon:

4.3.3 za Investora 1 
Meno: 
e-mail: 
telefon: 

4.3.4 za Investora 2: 
Meno : 
e-mail : 
telefOn: 

4.2.2 Its receipt is refused by the 
addressee; on the date such refusal occurred. 

4.2.3 It is held at the postal service branch, 
upon the expiration of the third (3rd) day 
following such holding, even if the addressee 
has not become acquainted with its contents. 

4.3. The following individuals are 
designated as the primary contact persons for 
communication under this Memorandum: 

4.3.1 Koice City: 

4.3.1.1 Koëice City, Office of the City Mayor: 

Nam
Email:
Pho

4.3.2 Koice North: 

4.3.2.1 Koice North, Office of the District 
Mayor: 

Name:
Email:
Phone:

4.3.3 Investor 1: 
Name:
Email:
Phone:

4.3.4 Investor 2: 
Name
Email
Phone

4.3.5 Investor 3: 
4.3.5 za Investora 3: Name: 

Meno: Email: 
e-mail : Phone: 
telefOn: 

4.3.6 Investor 4: 
4.3.6 za Investora 4: Name: 

Meno: Email: 
e-mail : Phone: 
telefOn : 

4.4. Strany sU povinné bez zbytoeneho 
odkladu, najneskOr do 5 kalendarnych dni od 
ameny, oznamit si navzájom akUkoEvek zmenu 
kontaktn9ch üdajov. Takéto oznámenie je 
(iCinné jeho doruCenim. 

4.5. Strany budU minimélne raz denne 
ontroIovat svoje kontaktne e-maibove adresy. 

4.4. The Parties shall notify each other, 
without undue delay and no later than five (5) 
calendar days after any change, of any 
modification to their contact details. Such 
notice shall become effective upon delivery. 

4.5. The Parties shall check their 
designated contact e-mail addresses at least 
once per day. 



4.6. Elektronicka správa sa pova2uje za 
doruëenU den nasledujUci 0 jej odoslani na e-
mailovU adresu uvedenU v bode 4.3. tohto 
Memoranda alebo oznámenü podia bodu 4.4. 
tohto Memoranda, a to a] vtedy, ak sa adresát 
o jeho obsahu nedozvedel. Uvedene neplati, ak 
je odosielateFovi dorueená automatická správa 
o nemo2nosti adresáta oboznamit sa so 
správou spolu s uvedenim me] kontaktnej 
osoby. 

SPOLOÔNE A ZAVEREONE 
USTANOVENIA 

5.1. Strany kontatujU, ±e Mesto Koice, 
resp. MO Koice - Sever 511 organmi miestnej 
samosprávy, 2e mô2u bylvlastnikmi, správcami 
a prevadzkovatel'mi objektov a nehnutel'nosti 
v predmetnom Zaujmovom Uzemi 
a beneficientom poplatkov za rozvoj. Strany 
zãroveñ berü na vedomie, ±e na vykonanie 
niektor9ch pineni vypl9vajUcich z tohto 
memoranda sa v pripade Mesta Koice alebo 
MO Koice - Sever ako orgãnov miestnej 
saniosprávy mô2e vy2adovat' schvalenie 
Mestsk9m zastupitel'stvom v Koëiciach (dale] a] 
,,mestské zastupitel'stvo") alebo miestnym 
zastupitel'stvom MO Koice - Sever (d'alej en 
,,miestne zastupitel'stvo"). V pripade 
neschvalenia pineni, na ktor9ch mesto resp. 
mestskã öast t9mto Memorandom dekiarovalo 
svoj záujem participovat', mestsk9m 
zastupitel'stvom alebo miestnym 
zastupitel'stvom, sa nasledna nemo±nost' 
plnenia zo strany Mesta Koëice alebo MO 
Koice - Sever neklasifikuje ako poruenie 
závazku vyp19vaj11ceh0 z tohto Memoranda 
a nevzniká t9mto ak9koFvek nárok na náhradu 
§kody. 

5.2. Strany konëtatujO, ±e Investori 511 
podnikatel'sk9mi subjektami, ktoré disponujU 
komplexn9mi znalost'ami a skUsenost'ami 
v oblasti v9stavby. 

5.3. Vzhl'adom na prejaven9 zaujem 
lnvestorov 0 zmenu Uzemného plánu 
t9kajUceho sa Zaujmového Uzemia sa Strany 
zavàzujü, na zaklade návrhu ktorejkol'vek 
Strany, rokovat' o uzatvoreni zmluvy 
o spolupráci vo vztahu k zmene Uzemného 
plánu, ktorá bude obsahovat finanOné a] 
nefinanáné pinenia Strán, za predpokladu 
napinenia verejného záu]mu na takU zmenu 

4.6. An electronic communication shall be 
deemed delivered on the day following its 
dispatch to the e-mail address specified in 
Section 4.3 of this Memorandum or 
subsequently notified pursuant to Section 4.4 
of this Memorandum, even if the addressee 
has not become acquainted with its contents. 
The foregoing shall not apply if the sender 
receives an automatic notification indicating 
that the addressee was unable to receive or 
access the message, together with the 
identification of an alternative contact person. 

GENERAL AND FINAL PROVISIONS 

5.1. The Parties acknowledge that the 
Koice City and the Koäice North are bodies of 
local self-government and may be owners, 
administrators, and operators of facilities and 
real property located within the Project Area, as 
well as beneficiaries of development charges. 
The Parties further acknowledge that the 
performance of certain obligations arising 
under this Memorandum may, in the case of 
the Koäice City or the Koëice North as bodies 
of local self-government, require approval by 
the City Council of the Koice City (the City 
Council) or the District Council of the Koice 
North (the District Council). If the City Council 
or the District Council fails to approve any 
performance contemplated under this 
Memorandum, any resulting inability of the 
Koëice City or the Koäice North to perform shall 
not be deemed a breach of this Memorandum, 
and the Koëice City and the Koice North 
expressly disclaim any liability for damages 
arising from such non-performance. 

5.2. The Parties acknowledge that the 
Investors are business entities possessing 
extensive knowledge and experience in the 
field of construction. 

5.3. Considering the Investors' interest in 
amending the Land-Use Plan for the Project 
Area, the Parties agree that, upon the initiative 
of any Party, they will negotiate a cooperation 
agreement concerning the proposed 
amendment. The cooperation agreement shall 
include the Parties' financial and non-financial 
commitments, conditioned upon the presence 
of a public interest in effecting such 
amendment. The coooeration aareement shall 



Uzemneho plánu. Zmluva o spolupraci sa buds 
riadit' metodikou pre zmenu IJzemneho plänu v 
záujme budovania predpokladov na rozvoj 
Zaujmoveho Uzemia. 

5.4. Strany berU na vedomie a sUhlasia s 
t9m, ±e Investori sQ oprávneni v budUcnosti 
previest svoje investiôné zámery a dotknute 
nehnuteFnosti v Zaujmovom Uzemi na me 
subjekty, ktoré nemusia byt majetkovo alebo 
personálne prepojené 5 Investormi, prióom 
vtakom pripade sQ Investori povinni 
zabezpeëiI, aby práva a povinnosti patriace 
Investorom z tohto Memoranda v prislunom 
rozsahu boli prevedene aj na tieto subjekty a 
Mesto Koice, resp. Mestská east Koèice - 
Sever sa im zavãzujQ poskytnUt' sQOinnost na 
tento prevod. 

5.5. Toto Memorandum nemá ±iadny dopad 
na posudzovanie projektov investorov alebo 
skupiny, ktorej sQ sQOast'ou, priCom vèetky 
projekty budU posudzovane v91uOne podIa 
väeobecne závëznch právnych predpisov 
piatnch a QC1nn9ch na Useku Uzemného 
piánovania a stavebneho konania ako aj v 
ak9chkofvek in'ch konaniach, v ktor9ch Mesto 
Koice, resp. Mestska Cast' Koäice - Sever 
vystupujU ako orgâny verejnej moci. 

5.6. Ustanovenia tohto Memoranda sü 
vyjadrenIm Umyslu Stran spolupracovat pri 
priprave, v9stavbe a prevadzke OC Mier po 
jeho rekontrukcU, nie sQ pràvne závëzné a 
vymáhatel'né a nemô2u priamo ani nepriamo 
viest k vzniku a zakiadat akékorvek prãva, 
néroky, povinnosti a záväzky Stran bez ohradu 
na akékoEvek me ustanovenie tohto 
Memoranda. 

5.7. Toto Memorandum nadobuda: 

5.7.1 Platnost dñom jeho podpisu 
oprávnen9mi zástupcami Strán a 

5.7.2 QCmnnost dnom nasledujucim 0 dni 
jeho zverejnenia v Centralnom registri zmlQv V 
zmysle § 47a ods. I zék. C. 40/1964 Zb. 
ObCianskeho zákonnika v zneni neskorich 
predpisov v spojeni s § 5a zak. . 211/2000 Z. 
z. zakona o slobodnom pristupe k informaciam 
a o zmene a doplneni niektor9ch zakonov 
(zákon o slobode informacmi) v zneni neskorich 

be governed by the methodology applicable to 
amendments of the Land-Use Plan for the 
purpose of establishing conditions for the 
development of the Project Area. 

5.4. The Parties acknowledge and agree 
that the Investors shall be entitled, in the future, 
to transfer their investment projects and the 
real properties affected by such projects within 
the Project Area to other entities, including 
entities that are not economically or personally 
affiliated with the Investors. In such case, the 
Investors shall be obligated to ensure that the 
rights and obligations of the Investors under 
this Memorandum are transferred to such 
entities to the corresponding extent, and the 
Koice City and the Koice North undertake to 
provide cooperation necessary for such 
transfer. 

5.5. This Memorandum has no impact on 
the assessment of the projects of the Investors 
or any group of which they form a part. All such 
projects shall be assessed exclusively in 
accordance with the generally binding legal 
regulations applicable and effective in the field 
of land-use planning and building proceedings, 
as well as in any other proceedings in which 
the Koëice City or the Koice North act as 
public authorities. 

5.6. Notwithstanding any other provision of 
this Memorandum, the Parties acknowledge 
that the provisions herein constitute only an 
expression of their intention to cooperate in the 
preparation, construction, and operation of OC 
Mier following its reconstruction. These 
provisions are not legally binding or 
enforceable and shall not, directly or indirectly, 
create or give rise to any rights, claims, 
obligations, or liabilities of any Party. 

5.7. This Memorandum shall: 

5.7.1 Become valid as of the date it is 
signed by the duly authorized representatives 
of the Parties AND 

5.7.2 Become effective on the day 
following its publication in the Central Register 
of Contracts, in accordance with Section 
47a(1) of Act 40/1964 CoIl., the Civil Code, as 
amended, and Section 5a of Act 211/2000 
Coil., the Freedom of Information Act, as 
amended. 



5.8. Menit alebo doplnat ustanovenia tohto 
Memoranda (ako aj jeho priloh) je mo±né len na 
základe dohody vetk9ch Strán, formou 
postupne óisIovan'ch pisomn9ch dodatkov 
podpisan9ch opravnen9mi zástupcami 
vetk9ch Strán. 

5.9. Toto Memorandum je vyhotovené 
v siedmych rovnopisoch s platnostou originalu, 
prieom kaýdá Strana dostane jeden rovnopis, 
Mesto Koëice dostane dva rovnopisy. Toto 
Memorandum je vyhotovene v slovenskej a 
anglickej jazykovej verzH. V pripade rozporu 
medzi jazykovmi verziami me prednost' 
slovenská jazykové verzia. 

5.10. Neplatnost', neUãinnosf alebo 
neaplikovatel'nost niektoreho ustanovenia tohto 
Memoranda nespOsobuje neplatnost, 
neUeinnost alebo neaplikovatel'nost' tohto 
Memoranda ako celku. V pripade neplatnosti, 
neüëinnosti alebo neaplikovatel'nosti niektorého 
ustanovenia tohto Memoranda sü Strany 
povinné vyvinUf vëetku sUëinnost, ktorU od nich 
mono spravodlivo po±adovat, aby neplatné, 
neUãinné alebo neaphkovaterne ustanovenie 
Memoranda nahradili nov9m ustanovenim v 
sólade s Uáelom Memoranda. 

5.11. V pripade, ak bude právny 
predpis citovan' v tomto Memorande zruen9 a 
nahraden9 in'm právnym predpisom, odkazy 
Memoranda na povodn9 právny predpis sa 
budü pova±ovat' za odkazy na právny predpis, 
ktor' ho nahradil. 

5.12. Právne vztahy Strán v tomto 
Memorande neupravené sa riadia pr1s1uth9mi 
veobecne závazn9mi právnymi predpismi 
Slovenskej republiky v platnom a UOinnom 
zneni. 

5.13. Neoddelitel'nou süóastou tohto 
Memoranda sQ nasledujQce prilohy: 

Priloha ë. 1 - Urbanisticko-architektonické 
sQt&né zadanie revitalizácie Namestia Jána 
Matheho 

5.14. Strany vyhlasujU, e si toto 
Memorandum preëItali, jeho obsahu 
porozumeh, sQhlasia s nim bez v9hrad a sü si 
vedome právnych následkov podpisania tohto 
Memoranda. 

5.8. This Memorandum, including its 
annexes, may be amended or supplemented 
only by the mutual.written agreement of all 
Parties, executed in the form of consecutively 
numbered written amendments signed by the 
duly authorized representatives of all Parties. 

5.9. This Memorandum has been executed 
in seven (7) counterparts, each of which shall 
be deemed an original. Each Party shall 
receive one counterpart, and the Koice City 
shall receive two counterparts. This 
Memorandum is executed in the Slovak and 
English language versions. In the event of any 
discrepancy between the language versions, 
the Slovak language version shall prevail. 

5.10. Severability. If any provision of this 
Memorandum is held invalid, unenforceable, or 
inapplicable, such determination shall not 
affect the validity or enforceability of the 
remaining provisions. If any provision of this 
Memorandum is found to be invalid, 
unenforceable, or otherwise inapplicable, the 
Parties shall use all reasonable efforts to 
cooperate in good faith to replace such invalid, 
unenforceable, or otherwise inapplicable 
provision with a new one that reflects, as 
closely as possible, the purpose and intent of 
this Memorandum. 

5.11. Statutory Reference. If any 
statute referenced in this Memorandum is 
repealed and replaced by a new statute, all 
references in this Memorandum to the 
repealed statute shall be deemed to refer to the 
successor statute. 

5.12. Any legal mailers not expressly 
addressed in this Memorandum shall be 
governed by the applicable laws of the Slovak 
Republic in force and effect at the relevant 
time. 

5.13. The following attachment forms an 
integral part of this Memorandum: 

Attachment 1 - Urban-Architectural 
Competition Brief for the Revitalization of Jan 
Mathe Square 

5.14. Each Party acknowledges that it has 
carefully reviewed this Memorandum, fully 
understands its terms, and agrees with it 
without reservation. Each Party further 
acknowledges that it is aware of the legal 



5.15. Strany vyhlasujU, ±e ich 
zmluvna sloboda nie je ±iadnym spOsobom 
obmedzená, toto Memorandum uzatvárajü 
slobodne, vá2ne, nie v tiesni ani za napadne 
nev'hodn9ch podmienok a je jasn9m, urëit9m a 
vern9m vyjadrenim ich vole, ão potvrdzujü 
svojimi podpismi. 

consequences associated with signing this 
Memorandum. 

5.15. Each Party affirms that it enters 
into this Memorandum freely and voluntarily, 
without coercion, undue pressure, or 
disadvantageous conditions. The Parties 
further affirm that this Memorandum accurately 
and definitively reflects their intentions, as 
evidenced by their signatures affixed 
hereunder. 

Nasleduie Podpisovã Strana I The signature page follows. 
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Uvod 

Námestie Jána Mathého (predtç'm Nám. nádeje) vznik[o ako sáasisid[iska 
Mier zaiatkom 60. rokov 20. storoia. Sidlisko bob vybudované v etape 
v9stavby sidLisk na vtedajom okraji mesta, dnes so tieto sidliské sOèast'ou 
vnOtorného mesta. SIdtiskà v tejto etape sa vyznaèujCi novátorsk'rni 
urbanistick'mi pristuprni ku kompozIcii verejnç'ch priestorov, napr. je 
zruenie sOvisLej uliènej zástavby. Bytové dorny sO otoèené kotrno na uticu v 
riadkovom usporiadanI, im je koncept u Lice naruen9, ale napriektornu stéLe 
zachovan. Novinkou je aj separécia peej a motorizovanej dopravy do dvoch 
nezávisl'ch prOdov, kde sO peia a automobilová doprava oddetené pésom 
vysokej zelene. V sidtisku sa mysLelo aj na nérast indMduátnej autornobiLovej 
dopravy, s ktorou sociatizrnus 50-tych rokov nepoèita[. 

Autorom návrh u sIdtiska je , ktor9 v rámci zachovania 
urbanisticko-architektonickej jednoty navrhot aj námestie s obchodn'm 
domom Mier. V torn ease bob nérnestie pLnohodnotn9rn verejnç'rn 
priestororn, v ktorom obchodn' dom poskytovab obyvate[orn zákLadnO 
vybavenost' (rnenie prevádzky v parteri, dorn textiLu, kniýnica atd'.). 

Na kompozIcfl a v'tvarnorn v'raze námestia sa spotupodieb'aL aj akad. sochár 
 ktorého sochárske dieba boti pouäité do navrhovaného exteriéru. 

SOsoie Od poCIvajOca rodina V. (1965) z rnurového bubharského vápenca, je 
umiestnené nad fontánou na nárnesti. Fontána je faýiskorn priestoru a 
urneLecky dotvára jednoduchO a CistO architektOru OD a námestia. 

LU 



I VyhLásenie sü1ae 

1.1 IdentifikaEné üdaje a veobecné informácie 

Identifikané üdaje 
Názov: Overovacia urbanisticko - architektonická §tOdia 
Zadávatet' Konzorcium Vtastnikov, Bitta ReaUty s.r.o., Inzuko s.r.o. , AVEGA 
s.r.o., Peter slávik 
0dborn9 garant: Utvar hlavného architekta mesta Koice 
Rieené ázemie - obchodn9 dom (si kromnç'sektor): parc. è. 5519/2, 5519/4, 
5519/5, 5520, 5519/6, 5519/8 
Predmetné parcety - verejn priestor (mestské pozemky): ParceLa è. 5519/1, 
e. 5519/3 

A - CeLková vç'mera rieeného üzernia predstavuje okoLo 19 000 m2 
B - Z toho v'mera rieeného Ozemia - obchodn9 dom predstavuje 3 900 m2 
C - Z toho v9mera rieeného Ozemia - verejn9 priestor predstavuje 5417 m2 

spracovatel'sk9 kotektiv: 
Utvar htavneho architekta v spoLupréci s investormi 

Vysvettivky pojmov a skatiek: 
OAUOverovacia architektonicko- u rbanistická tüdia 
OPN-MOzemn9 pLan mesta Koice 
(HA Utvar hLavnéhoarchitekta mesta Koice 
MC Mestská óast' 
k.ü.katastráLne üzemie 
MMK Magistrát mesta Koice 
OD Obchodnç' dom 
OMaP Oddetenie majetkové a právne 
RP,UC a VO Referát parkovania, UdrThy ciest a verejného osvetLenia 
SMsZSpráva mestskej zeLene 
MUSESMiestny uzemnç' system ekoLogickej stabiLity 
ROSES RegionáLny ázemn9 system ekoLogickej stabflity 

Zoznam prItoh a podkLadov: 
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1.2 Zámer a vizia architektonicko-urbanistickej süt'ae 

01eEtm zadania je vypracovaf optimáiny návrh urbanisticko-
arch itekton ického rieen ia poLyfu nkèného objektu a jeho bezprostredného 
okotia. H Lavnou vIziou je vytvorif kvaLitn mestskç' priestor, ktor' bu de sáif 
obyvateFom a návtevnIkom LokaLity, prièom dôraz sa ktadie na 
prispôsobenie sa ich potrebám a na vytvorenie funkéne aj esteticky 
hodnotného prostredia. 

Zámerom je zIskaf návrh, ktor': 
" poskytne kompLexné rieenie poLyfunkného objektu s nadvaznosfou na 

okoLitá zástavbu, 
" zabezpeEi bezbariérov' prIstup, ptynuté napojenie na peie trasy a 

cykUstická infratruktOru, 
" zvi kvaLitu a podie[ zeLene a vytvorI atraktivne oddychové ptochy, 
" bude charakteristick9 nadasov9m architektonick'm stvárnenfni a 

kvaLitn9m vç'berom materiátov vo verejnom priestore, 
" bude repektovat' pecifiká a charakter danej Lokality. 

Návrh by maE zohL'adnii vetky retevantné aspekty - funkèné, doprawé, 
priestorové, arch itektonické ako aj majetkovoprávne usporiadanie rieeného 
üzemia. V nevyh n utnom pripade sa predpokLadá, e vypracované overovacia 
u rbanisticko-architektonicka tüdia bude sLOit' ako podkLad pre spracovanie 
návrhu zmien a dopLnkov Ozemnoptánovacej dokumentácie. 

Jednç'm z hLavntch impuLzom pre tOto sOt'a je nevyhovujóci technick a 
prevádzkov stay existujücich objektov OC Mier. SIce techn icky dokáu ptnit 
svoje pôvodné funkcie, no v kontexte dnen9ch nárokov na ekonomickü, 
energetickó a urbanistická udrateLnost' u riepredstavujü vhodné rieenie 
pre d'aLi rozvoj üzemia. 

[5] 
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1.3 Potoha a charakter Lokatity 

Rieená tokatita sa nachádza na náro±i utic Htinkova - Národrtá trieda - Park 
mtádee v mestskej èasti Koice - Sever. Dominantn9m prvkom üzemiaje 
fontána OdpoëIvajüca rodina od akadernického sochára  ktorá 
zároveñ symboticky uruje identitu a kuttürny v'znam námestia. 

Námestie predstavuje najväèiu vyuýitet'nü verejnó ptochu pre obyvate[ov 
mestskej asti Koice - Sever a ptnI v'znamnü komunitnó a oddychcNU 
funkciu. Jeho irie okotie je charakteristické zmieanou zástavbou s 
rôznorod9m funkth9m vyuitim - nachádzajá sa tu bytové a rodinné domy, 
ubytovne, objekty obianskei vybavenosti, ako a] v'znamné intitücie, 
naprIktad Univerzita veterinárskeho lekárstva a farmácie. 
V bezprostrednej btIzkosti sa nachádza autobusová zastávka, ëo zvyuje 
dostupnost ózemia pre iroké spektrum pouivaterov. 

Htinkova utica ptni funkciu vznamného a verkokapacitneho dopravného 
spojenia, jedného z trojice v smere západ - v9chod mesta. Zároveñ tvorI 
kttUovt vstupn9 bod do mesta, a to ako pre individuátnu automobitovU 
dopravu, tak aj pre verejnü hromadnó dopravu. 

1.4 Rieené üzemie 

Zo západnej strany je ázemie ohranièené uticou Národná trieda, z junej 
strany uticou Htinkova a zo severnej a v9chodnej strany Parkom mtádeýe. Zo 
vetk'ch strán je tokatita ohraniená zástavbou bytov'ch domov z doby 
socialistickej ptánovanej v'stavby. Rieen9 btok je zo vetk9ch strán 
oh ranienç' chodnikom pre peich. Pei tah je veden' aj v9chodozápadnç'm 
smerom od kri±ovatky k zastávke MHD na Národnej triede. Zo strany 
Htinkovej utice je situovan' vjazd naexistujücetrhovisko. Zo strany ulice Park 
mtádee je objekt ohranièent bytov'mi domami a Domovom sociátnych 
sIuieb. 

uLièn9 priestor ] 
verejnç' priestor ci 
obchodn9 dam 
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2 AktuáLny stay 

2.1 Urbanizmus a architektára 

Námestie Jána Mathého sa nachádzav exponovanej potohe pri kriovanI 
H[inkovej uLice a Národnej triedy. otvára sa do spominanch koridorov, 
priom proti[ahlé nároie je vizuátne uzavreté bytov'm domom a 00 Mier. 
Vd'aka tomu je námestie ajeho bezprostredné okotie prirodzene deLené na 
verejná, zásobovaciu a obytnó èasf. Budova OD je centrom sIdtiska a svojimi 
dvoma pod Laiami s cetkovou vkou 9,5 m tvori prijemn' kontrast so 7-
poschodov9mi bytov9m1 domami. 

Takmer prázdnu spevnenO pLochu námestia oivuje excentricky umiestnená 
fontána, do ktorej je zakomponované sósoie odpoèivajOca rodina od 

 (rozmery: vka 110 cm, irka 400 cm, dLka 750 cm). Fontána so 
sOsoim svojimi proporciami podóiarkuje horizontátn u h motu tokátneho 
centra. Na námestIsatie nachádzatrhoviskos predajnç'm stánkom a trafika, 
ktoré so nevhodne napojené vzdunou pripojkou NN, a ktoré je moné 
asanovaf, pripadne nahradit' dôstojnejou arch itektO rou. 

OD Mier pozostáva z dvoch samostatn'ch dvojpod1aTh9ch objektov. 
Vobidvoch boto mienené umiesthovat' prevádzky do parteru aj na 2. NP, 
priom vstu py do prevádzok majO dotvárat'priL'ahLéverejné priestory. objekty 
so vzájomne prepojeriéterasou, ktorá spristup uje obe pavLaèe a prestre&ije 
vjazd do zásobovacieho dvora. Terasa je tie zdobená retiéforn SOvistosti od 

 (rozmery: vç'ka 240 cm, dLka 1150 cm), umiestneného 
nafasáde OD. OetnO fasádu OD deLi 11 vertikáL verejného osvetLenia 
v pravideLnom rastri. Vertikáty vychádzajO z nosnej kontrukcie objektu a ich 
Linie prechádzajO do horizontéLneho èLenenia pLochy námestia. CeLkovç' 
vizuáLny dojem architektonickej istoty a strohosti s jemn9m akcentom na 
Mathéove u metecké dieta, ktorç' by mat v rieenom Uzemi zostafzachovan', 
je znehodnoten9 nápismi, pOtami a rektamnç'mi plochami. 

2.2 Doprava 

Námestieje zJV a JZ strany ohranièené kriThvanIm dvoch tvorpruhov9ch 
zbern'ch komunikécil. Koridor Htinkovej uLice tvori sOèast' vonkajieho 
dopravného okruhu mesta a prepája sIdt. Tahanovce a Dargovsk'ch hrdinov 
s vnOtornç'm mestom. NakoEko sO obe sidLiská s mestom nedostatone 
prepojené, koridor Htinkovej uticejevet'mi vyt'aen' a poas dopravnej pièky 
koLabuje doprava. 
Parkovanie pre ODje umiestnené na Národnej triede na oboch stranách uLice 
v bLizkosti zastévok MHD. Na strane pri OD je cca 20 ikmç'ch stojisk z toho 2 
vyhradené pre mestskO poLiciu al stojisko pre osoby sobmedzenou 
schopnost'ou pohybu. Na opanej strane sO 4 regutárne ikmé stojiská, 
ostatné sO zriadené za zastávkou bLiie ku kriovatke, kde auth parkujO na 
rozhrani odboèovacieho pruhu achodnika. Tieto parkovacie kapacity 
nedostatone pokr9vajO potreby obchodného domu a jeho prevádzok. 
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Vhod nç'm rieen Im by boin vybudovaf podzemné parkovanie pod námestIm. 
LokaLita je obsLená verejnou hromadnou dopravou, premávajá tu 
autobusové atrolejbusové linky. Zastávka Mier sa nachádza vdvoch 
polohách: priamo pri námestI na Národnej triede a potom na HUnkovej uUci 
vo vzdiatenosti 40 a135 m od námestia. Navrhovan presun zastávky. 
LokaLita nemá momentálne vybudovanO sávislü sief cyklotrás. V Ozemnom 
plAne je navrhované zriadenie cykintrasy v S-J aj V-Z smere. cykListi majá 
zatial' monosf vyuivat' zdie[ané chodnIky, ktoré sá od dopravn9ch fahov 
oddeLené pásmi zelene, na Htinkovej ulici so sávisl'm stromoradirn. 

2.3 zeteñ 
Rieené üzemie je negatIvne ovpl.yvnené nedostatkom zelene. Rozsiahla 
spevnená plocha spôsobuje vysoké Letné horüèavy, prièom námestie 
neobsahuje iadne tieniace prvky okrem drevIn vpriEahl'ch pásoch zetene 
(ALej). Priestor námestia je taktie negatIvne poznaèen9 zvenou 
prathosfou, hLukom a emisiami kvôli intenzIvnej automobilovej doprave. 
Námestiu by pomohLo vytvorenie plöch zeLene, ktoré by poskytti Lepiu 
mikroktImu a tákali by Eudi k pobytu vo verejnom priestore. 

PrezLepenie mikrokti matick'ch pomerov priestoru je vhod né realizovafasf 
povrchov s priepustnch materiátov. A realizovaf v9sadbu drevin 
nadväzujácu na alejová vç'sadbu, stromoradia I aleje v uLinom profile 
Hlinkova / Národná trieda: oddetenie námestia od komunikácie, mitigaèná 
funkcia, oddelenie peej komunikácie od cesty, potenciát pre zásak 
da1c10v9ch vôd. 

Minimálneje potrebné dodraf umiestnenie plánovanç'ch stromoradi pozd( 
komunikácie v zrnysle UPN-MK azabezpeèif tienenie spevnenej plochy, 
predovetkç'm z juinej a a juhozápadnej strany. 

Strechu podzemnej garáe reatizovafformou parkovej ópravy v rámci ptochy 
námesti. Parková Uprava vrátane vzrástLa vegetácie. 

Pri rekontrukcU námestia musia byf repektované plochy sprievodnej 
zeLene komunikácii. Vç'sadba drevin sprievodnej vegetácie ciest musI byf 
situovaná centrátne v zelenom pése. 

V'sadbu drevIn navrhovat' I reaLizovaf zabezpeèeriIm podmienok pre ich 
dlhodobç' rast, predovetk9m vytvorenIm prirneraného prekorenitet'ného 
priestoru, v zmysle regulativ ázemného plánu. 

V pripade, e nie je moThé aLeje navrhovaf jedn'm dru horn drevin z htadiska 
priestorov9ch monosti uliného profitu bude pokraèovanie aleje navrhnuté 
kultivarovou formou dreviny toho istého druhu, Len v nevyhnutnç'ch 
pripadoch. 
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Pochôdzny povrch navrhovat'/ realizovatzveLkoformátovej dLaby(v pripade 
potreby reatizécie technick'ch opatrenI pre v9sadbu drevIn I reaLizáciu 
vodozád rnç'ch opatren ía pripade potreby rozobratia spevnen'ch povrchov 
vhodnejie rieenie ako Liaty ivièn9 povrch). ( opakujüca sa poiadavka 
verejn9ch priestorov a komunikáciám od SMsZ). 

2.4 Htavné probLémy rieeného üzemia 
1. V üzemI je vrazn' nedostatok parkovacIch miest. 

2. Cestná a peia infratruktüra je v ztom technickom stave, opravy so reatizované Len 
iastkovo a nesystémovo. 

3. Zté nadväznosti peich fahov v rámci tokatity 

4. KoLidujOce dopravné väzby (chodec x osobné vozidtá x zásobovanie x 

hromadná doprava x statické doprava) 

5. NeefektIvne a kotabujOce dopravné väzby, vyuívanie ulice HLinkova a Národnej 

triedy akojedn9ch z dvoch mon'ch prfstupov'ch ciest vozidiel medzimestsk9ch 

tin iek na AS je ruiv9m faktorom pre obyvateLbv, aLe aj pre okoLitO mestskO zástavbu 

a verejné priestory 

6. Ch9bajOca ceLková funkaná a dopravná koncepcia tokaUty 

7. Kvatita verejného priestoru je na nedostato&ej Urovni. 

a Uzemie trpí nedostatkom kvatitnej a udriavanej zetene. 
9. V kontexte dnen'ch nárokov na ekonomickO, energetickO a urbanistickO 

udrate[nosf uý existujOci objekt 00 a verejnç' priestor nepredstavujO vhodné 

rieenie pre aLí rozvoj Ozemia 

10. Lokatita napriek svojej exponovanej potohe pôsobi nereprezentativnym 

d oj mom. 

11. Absencia oddychov9ch ptôch a mobitiáru 

12. Nevhodné urniestnenie predajnch stánkov nizkej estetickej Orovne na némesti Jána 
Mátheho 



2.5 Historick9 kontext, mestotvornt a urbanistick9 vznam tokaLity 

Némestie do dnen9ch dnitvorI centrum sIdLiskaa je v9znamn9m bodom MO 
Koice - Sever. Od doby vzniku si námestie zachovalo svoj architektonick9 
v9raz aj proporcie. Pôvodrt' vizuáL najviac narOa vizuátny smog rôznorod9ch 
rekLamn'ch pLôch, pótaEov prevádzok v OD a neatraktivny vzhiad stánkov a 
trhoviska. Fontána so sisoIm je staLe unikétnym umeleck9m prvkom a 
faiskom ceLej pochy. 

VoEná pLocha námestia je vhodnç'm priestorom na konanie kuLtárnych, 
verejn9ch podujati El trhov. Od poEiatku bola myslená ako predpoLie 
obchodného domu, kam sO orientované jednottivé prevádzky. Samotn9 OD 
svojim prevadzkovç' rieenim u nekomunikuje s námestim a námestie tak 
tvorI iba veLkO spevnen 0 pLochu bez funkEnej náptne. Priestor bot dopLnen9 o 
drobné objekty (trhovisko, trafika a predajn9 stánok) na zatraktIvnenie a 
Iepie funkEné vyuitie verejného priestoru. Narietastie ptnia tUto funkciu v 
minimMnej miere a svojfm vzhtadom narOaj0 jasnO a jednoznaEnO vizuátnu 
stránku námestia. Nedávnym projektom na zatraktIvnenie námestia je 
vyznaEenie dopravného ihriska na spevnenej pLoche. 

Na prizemijuhov'chodného objektu OD je umiestnenç' supermarket BiLa, 
ktorç' jes námestIm prepojen' iba cez htavnç' vstup na okraji budow. 
Z poschodia sa postupne vytratili obchodné prevádzky s textitom. M na 
administratIvnu East pre BiRu je poschodie takmer nevyuIvané. Prevádzky 
niej obEianskej vybavenosti sa sUstredujO v severozápadnom objekte OD 
s orientáciou k Národnej triede (kadernictvo, hostinec, zmrzLinárth, 
kvetinárstvo, drogéria, poLicajná stan ca, predajña aLkohoW, atd.). 
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2.6 ReguLatIvy v ázemi 

UZEMNt PLAN - UPN-M KOICE 

V zmyste nového schváteného v jüny roku 2025 Uzemného ptánu mesta 
Koiceje tokatita definovanáako Plochybj?vania vbytovgch domov, Plochy 
ob&anskej vybavenosti a Plochy námesti a pes7ch priestranstiev (vid Anaifra 
Ozemia 2024 - CIHA). V zmyste v9kresu Verejné dopravné vybavenie je 
predmetné üzemie obkbpené koridormi, ktoré sU definované ako zberné 
komunikácie MZ1, MZ2 (zjuhu azápadu - Národnátrieda, Htinková utica) 
a Oèetová komunikácia (zo severu - utica Park MtádeTh). 

Dana tokatita Jo stavebne ukonèená, sId[isko vznikLo nazáktade komptexného 
urban istického návrhu a preto sa Lokatita dá p0vaThvat za schopn a poskytnáf 
dostatoEné priestorové kapacity pre jednotLivé funkcie (v9nimkou je 
parkovanie, kede pôvodná koncepcia nerátaLa $ tak prudkç'm rozvojom 
lAD). Prevádzkyschopnost nárnestia a OD je potrebné rieif efektIvnym 
rozvrhnutIm kamenn'ch prevádzok a eLiminovat vytváranie trvaL'ch 
drobnç'ch objektov na námestI. Drobná architektOra smie byf na námestI 
doasne umiestnená v Onosnej miere za podmienky, e objekt prinesie do 
verejného priestoru potrebnü a ivotaschopnü funknü náptñ, ktorü 
v kamenn'ch prevádzkach nie je zatia[ moThé reatizovaf. Doèasné objekty 
a cetkovç' návrh h motovo-priestorového usporiadania némestia musi 
repektovaf architektonicko-umeLeck' v9raz námestia. Námestie ma byf 
v prvom rade verejn'm priestorom, kde Jo kLadenç' dôraz na peieho chodca 
ajeho potreby, ma stóit' pro zhromadbvanie s dostatone veLkou vornou 
pLochou na konanie vereJntch, kuttCirnych a in'ch podujati. 

Z dopravného hEadiska Jo moné napojenie z Htinkovej utice aj Národnej 
triedy, avak Je potrebné repektovat' süasn ü dopravn ü siet' a vzdiatenosti 
napojenia od okoUt9ch kriýovatiek. Uzemnç' plan navrhuje vybudovanie 
hromadnej podzemnej garáe pod ptochou námestia. DodobyzreaUzovania 
podzemného parkovania Jo potrebné rieif parkovanie Orovi'Sovo, priom 
existujüce aj nové parkovacie miesta by nemaLi zaberat' verejnç' priestor 
a pLochy zetene. Potreby statickej dopravy pre navrhované funkcie je 
potrebné dimenzovaf vzmysle pLatnej normy, ktorásat'ka metodikyv'po&u 
potrieb parkovacIch státi a preukázat' ich umiestnenie na vLastnom pozemku. 
Pri tvorbe parkovacIch a odstavnç'ch stojIsk je nutné dbat na hospodárne 
vyuIvanie pLochy (pLocha prIstupovej komunikácie by nemaLa v'razne 
prevyovat'pLochu stojisk). KvôLi obmedzen'm moThostiam pritvorbe no'ch 
parkovacich miest Jo vhodné preferovaf atternatIvne spôsoby dopraw, 
zoho vypL'va aj prispôsobenie infratruktüry avytvorenie patriného 
zázemia. 

Zároveñ je nutné vytvorif podmienky pro zadriavanie dadbveJ vody na 
zastavanom ázemi (vsakovanim, zachytávanfm v nádriach, Jazierkach, 
vyuivanIm pro áitkové CieLy). Vhodnç'm rieenim by bola aprava povrchu 
námestia. V návrh u Jon utné repektovat' ochranné pásma inýinierskych sieti, 

[11J 



priom nevhodné napojenia vzdun'nii pripojkami je potrebné odstránif 
a nové vzduné pripojky nevytváraf. 

2.7 Aspekty nevyhnutne zohL'adnitetne v návrhu: 

" potreby statickej dopravy pre navrhovanü funkciu dimenzovat' 
v zmysle metodiky uvedenej v pLatnej STN 73 6110 vydanej v aprIti 
2024, ktorá sa t9ka v'poetu potrieb parkovacich stéti a preukázat ich 
umiestnenie v rámci pozemkov ureenç'ch na zástavbu objektom a 
spevnen9mi pEochami 

" návrh Oprav cestnej infratruktOry musi byt' podmienen9 dopravn'm 
prieskumom reaUzovan'm v sülade s TP 102 a TP 070 a dopravného 
modeLu, 

" pravy cestnej infratruktóry nacestách II. triedy navrhovatvsOLade 
s pLatnou STN 73 6102 vydanou V aprIl] 2024, TP 73 6102, TP 117, 

" üpravy cestnej infratrukt&y na miestnych cestách navrhovaf 
v sO Lade s platnou STN 73 6110 vydanou v april] 2024, TP 73 6110, 
TP 018, TP 117, 

" Opravy infratruktOryverejnej osobnej dopravy navrhovaf v sOtade 
s pLatn9mi STN 73 6425 a STN P 73 6425, 

" Opravy cyktistickej infratruktOry navrhovafvsOlade sTP 085, 
" repektovaf platné stavebné a technické normy 
" repektovaf techn ickO infratru ktO ru 
" repektovaffontánu Odpoivajüca rodina ad , ktoráje 

nosnou sáëast'ou námestia na parcele . 5519/1 va vlastnictve 
Mesta Koice 

" repektovat väzby na regionélny a miestny system ekologickej 
stability (dokumnenty RUSES a MUSES), predovetkç'm na biokomidor 
miestneho vznamu 

" repektovat' existujOce pLochy zetene a zv9if jej podiel 
" repektovaf majetkové vztahy 
" projektové rieenie musi byf navrhnuté v sOtade s UPN- MK Koice 
" zohradnif zapojenie rieeného Ozemia do irieho kontextu 
" zoh [adnif potrebu pohybu techniky pmeOdmthu prvkov VP, zberodpadu, 

OdrThu vegetaèn'ch plôch a pod. 
" zohEadnit htavné peie fahy cez rieené Ozemie a v jeho dotyku 

s ohEadom na novo navrhované usporiadanie üzemia. 
" repektovaf STN 83 7010 Oetrovanie, udriavanie a ochrana 

stromovej vegetácie a Arboristické tandardy 1-7 ISBN 978-80-552-
1364-4 / ISBN 978-80-552-1896-0/ ISBN 978-80-552-2013-0 / 
ISBN 978-80-552-2107-6 / ISBN 978-80-552-2301-8 / ISBN 978-
80-552-2392-6, Arboristické tandardy sO dostupné na: 
https://www.isa-arbor.slç/pubtikacie/ v èasti ,,Arboristické tandardy", 
aLebo https://vydavateLstvo.un iag.sk/1164- e-ostatne) 

" návrh by maL maf svoje pecifické architektonické kvaLity, ktoré 
vychádzajO s definicie mniesta, technick9ch parametrov a dbaf na 
udratelnostta estetickO kvalitu. 
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3 Predmet süfae a poiadavky investora 

3.1 Veobecné poiadavky 

Poiadavky na ázemie 

" RepektovafsUvisLosti ázemia v kontexte urbánnej a dopravnej truktáry 
mesta 

" Rieené ázemie zapojif do irieho ózemia z hradiska funkéno - 
prevádzkovch a üzemno-priestorov9ch väzieb 

" Repektovaf majetkové vzfahy 

Poiadavky na zastavanosf 

" Navrhované objekty rieif primárne na pozemkoch vo vtastnictve 
spoLoènosti Bitta ReaLity s.r.o., Inzuko s.r.o., AVEGA s.r.o., Peter SLávik a 
mesta Koice 

" Návrh ma byf spracovan' s ohEadom na ptánované podzemné parkovisko 
pod námestIm. Z kompoziného hEadiska ma byt' návrh koncipovan'tak 
aby vy[6enie podzemného parkovania neboLo prekákou v reatizécH 
zvynej óasti návrhu. 

" ZeLeii zámeru rieif primárne na parcete 5519/1, 5519/3 

Poiadavky doprava 

" Potreby statickej dopravy pre navrhovanO fun kciu dimenzovafv zmyste 
pLatnej STNJ 73 6110 podt'a noveLizovaného platného dodatku Z2, ktor9 sa 
t9ka metodiky v9potu potrieb parkovacich stéti a preukázaf ich 
umiestnenie v rámci pozemkov ur&n9ch na zástavbu objektom a 
spevnenç'mi pLochami 

" Repektovat'poiadavky pre rozvoj etektromobiLity dopLnenlm nabIjacich 
stanIc k parkovacIm a odstavn'm stojiskám na teréne. 

" Návrh rieifvsUinnosti s autorizovan9m dopravn9m ininierom 

Poiadavky objekt 

" KLásf dôraz na kontruknO jednoduchosf, efektIvnosf a racionaLitu 
rieenia 

" VzhCadom na charakter daného ázemia s vç'znamnou vizuátnou poLohou je 
ýiadóce objekt rieit ako mestotvorn' prvok 

" Sástredif prvky odpadovej infratruktóry (smetné nádoby a kontajnery 
väieho objemu) bodovo do cetkov, pokiaC moTho mimo priamy vizuáLny 
kontakt prechádzajOcich 

DaLie poiadavky 

" Repektovaftechnickü infratruktOru 
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Bezbariérové rieenie Lokality 
V návrhu by maLl byt' upLatnené aktuáLne moderné rieenia pre ich 
optimálny a diliodobo udr2ateEn9 rozvoj 
Fontánu ako historick' odkaz námestia uchovaf v pôvodnom stave 
a sfunknif 

3.2 Poiadavky na verejn9 priestor 

SOèastou zadania je návrh verejného priestoru nachádzajüceho sa na üzemf, 
ktoré zasahuje do parciet . 5519/3 a 5519/1, vo vtastnictve mesta Koice. 
CieFom návrhu je primerane reagovaf na exponovanü polohu priestoru, 
zmiernit'jej negativne vpLyvy na obyvatetov mestskej èasti Koice - Sever a 
zároveñ zvif kvatitu prostredia pre návtevnikov dôLeitého dopravného 
uz[a v tejto tokaLite. 
Navrhované rieenie musi sp[ñaitieto poiadavky: 

1. Urbanisticko-funkné a architektonické zésady 

" Námestie ma byf plnohod notntm, kvatitn9m verejn9m priestorom, ktor9 
poskytuje obèiansku vybavenosf potrebnó pre kadodennç' mestskç' ivot 
obyvatetbv aj návtevnikov. 

" Návrh ma repektovaf architektonicko-umeLeck' charakter prostreclia, 
vrátane zachovania: 

o istého a jednoduchého architektonického v9razu námestia, 
o umeLeck9ch diet, najmä fontány OdpoEIvajdca rodina od 

o ikonického poht'adu z nároia uUc HLinkova a Národná trieda. 
" Rieenie ma byf vèlenené do irIch urbanistick9ch sávistostI, s dôrazom 

na kompoziné a funkné vazby námestia na okolie. 

2. Krajinárske a ekologické poiadavky 

" Repektovatexistujóce plochy zetene a zároveñ zvç'lfjej podieL 
" Vhodne u miestnif vzrasttá zeteñ, ktorá bude vizuátne a mikroktimaticky 

ttmif exponovanost' ( prehrievanie) zemia. 
" Zabezpeèif uLithé ozeLenenie chodnIkov a komunikácii, prièom vegetácia 

ma byt' prispôsobená dopravno-urbanistickému rieeniu ulice. 
" Návrh musi nadväzovat' na dokumenty regionáLneho (ROSES) a 

miestneho (MUSES) systému ekotogickej stability, najmä na biokoridor 
miestneho vç'znamu. 

3. Environmentátne a ktimatické opatrenia 

" UpLatnif rieenia adaptácie na ktimatické zmeny a zniThvania uhtikovej 
stopy, vrátane: 
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o systémov na etrenie a opätovné vyuIvanie vody, 
o opatrenI na zadriavanie a vsakovanie dad'ovej vody priamo v 

UzemI, 
o znIenia podielu nepriepustn9ch povrchov, 
o materiáLov'ch a technotogickç'ch rieeni s nIzkou uhtIkovou 

stopou. 

4. Technické a dizajnové rieenia verejného priestoru 

" Navrh nat' povrchové 6 pravy, ktoré budü esteticky aj fu nkthe zodpovedat 
charakteru priestoru. 

" Obnovif a optimalizovaf verejné osvetlenie. 
" Spracovat' sadové 6 pravy v sü Lade s krajinárskym charakterom üzemia. 
" Umiestnif mestskç' mobiliár (Laviky, smetné nádoby, cyktostojany, 

kontajneroviská a pod.) $ dôrazom na: 
o ich funkné zaètenenie do priestoru, 
o terénne a vegetaèné Opravy, ktoré prispievajá k ich 

harmonickému zapracovaniu. 
o DetaiLnç' opis nezáväzn'ch poiadaviek na design v pritohe 2f_ OdporOania 

k spracovaniu tüdie 

5. Ftexibitita vyuitia priestoru 

Pri návrhu je potrebné poitafs organizovanim sezón nych averejn'ch 
podulatI. Existujóce trhovisko by mato zIskat prispôsobite[n' 
charakter, aby boLo moThé ho vyuivat pri rôznych aktivitách poas 
roka. Tieto monosti je vhodné vizuátne znázornit' v návrho'ch 
schémach.3.3 

Poiadavky investora - OC Mier 

Cietom sOfae je zIskat' návrh, ktor9 umonI maximáLne moné urbanistické a 
funk&é vyuitie Ozemia v sótade s technick'mi, svetLotechnick9mi a 
ekonomick'mi Limitmi. Návrh by mat zároveñ zohtadnit' reátne nákLady 
spojené s demotáciou asti existujücich objektov, vç'stavbou podzemn'ch 
garái a d'aLimi nevyhnutnç'mi zásahmi. 

Nadzemné podLaie - INP - parter 

" Pôdorysné poiadavky: minimáLna podtaná plocha na 1.NP (cca 3500 
m2) 

" Predajné priestory 70% pLochy , Zázemie 30% ptochy (pripadné 
medzipod taýie bez zásobovacieho dvora) 

" SvetLá v9ka rninimátne -4500 mm 
" Zásobovanie rieifz Orovne terénu 
" Bez potreby nakladacej rampy 
" Mofrost'zásobovania nákLadn'mi autami s d[kou 12 m 
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" Oddelené dopravné napojeruie pre zásobovanie a obyvatetbv 
" Zásobovaci dvor rieit v rámci objektu aby vizuálne a funkEne negatIvne 

neovplyvñ oval obyvate[ov 
" Prevent monosti jeho vedenia dopravného napojenia dvora slIàiaceho 

na zásobovanie obèianskej vybavenosti cez parcelu è. 5519/3 - v 
pniestore sóasného parkoviska- a navrhnát rieenie, ktoré umoThijeho 
funkné vyuitie pni sOèasnom zoptimalizovani organizácie parkovania 
a rozIrenia vjazdu. 

Podzemné podLaia - 1PP (cca 7000 rn2 ak to bude potrebné tak 2PP.) 

" Parkovanie: cca80 parkovacich miestvyhradenç'ch pre retaiL na partery 
" Parkoviské potrebné pre byty podra STN a poctu bytov. 
" Funkne oddelit parkoviska návtevnIkov obianskej vybavenosti 

a vlastnIkov bytov a nebytov'ch priestorov 
" Návrh podzemného parkovania musi spracovaf variant rieenia: 

o variant roziren9 o mestské parceLy pod pLochou námestia. 
Podmienkou návrhu je zachovanie a technická ochrana fontány vrátane preverenia 
jej základov a kontrukénej stability poèas v'stavby aj p0 jej dokonèeni. V prIpade 
potreby je moné fontánu poas v'stavby rozobrat, doèasne uskladnit na mom 
mieste a po dokoneni stavby ju opätovne osadit' na pôvodné miesto; návrh 
novostavby musI s touto moThostou poèitat. Dopravné napojenie a vjazd do 
podzemného parkoviska pre osobné automobity rieit z ulice Národná trieda. V 
podzemnom parkovisku navrhnüt pribLine 110 parkovacich miest uren9ch pre 
potreby statickej dopravy z okoLia. 

Nadzemné podLaia 

" Ciel'om sOiae je prevent vhodn' objem do predmetného priestoru. 
" 80 - 85% Obytné a funkèné pLochy s modulovaternou vetkosfou 
" 20%vertikálnekontrukcie+ komunikaènéjadrá + komunikácie aspoLoné 

priestory 
" Lodie/balkóny respektIveterasy sO poiadavkou Investora. 
" Byty navrhovatvariabilnetak aby bob moThé pod La trhovej situácie v ease 

spájai respektive debit bytové jednotky 
" Umiestnenie vstupu do predajne na akcentovanom mieste objektu 

S prestreenim 
" Domi nantné oznaCenie prevádzok 
" Nosnç' system rieit tak aby sa minimatizoval poCet stLpov na predajnej 

ploche, resp. v ostatn9ch nadzemn'ch podlaiach 
" Vertikálne komunikácie rieit spôsobom, aby maLi minimábny vplyv na 

dispozIciu prevádzok obCianskej vybavenosti. 

Ostatné poiadavky 
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c 

" Mo2nosf vyrieft vertikátnu komunikáciu medzi parkoviskom pre 
obiansku vybavenosi a parterom traveLátorom (nie nevyhnutnev rámci 
objektu) 

" Vytvorif priestor pre technológiu chiadenia avetrania (mystiet na 
technické miestnosti pre OV.) 
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