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ZMLUVA O NAJME BYTU PRE DOCHODCOV
€. NZ/167/2026/D

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Viastnik a prenajimatel: Mesto KoSice

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

ICO: 00 691 135

Konajlce: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primétor
(dalej aj ,prenajimatel”)

a

Najomca: Pincéakova Marie,

trvale bytom:

pocet Elenov domacnosti:
{dalej aj ,ndjomca")

Clanok 2
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechdva najomcovi byt pre ddchodcov v KoSiciach na ulici
pozostavajici z kuchyne, 1 izby a prisludenstva.

2) Prisludenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto &lanku tvorf: ktpeliia, WC a pivnica.

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v {lanku 2 ods. 1 tejto zmiuvy sa prenajima na dobu urditd: 1 rok odo diia
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Vyska ndjomného a Ghrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu je uvedend v mesafnom
zalohovom predpise vystavenom Bytovym podnikom mesta Kogice, s. r. o. (dalej len ,spravca
bytu”). Najomné je uréené vo vyske 75,79 € € a tihrady za sluZby ku dfiu uzatvorenia zmluvy
st vo vySke 104,21 €. Zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a
podliehaji roénému zictovaniu.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Uhrady za predmet najmu sa mozu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu v nej uvedenom, inak ku dniu jej 4ginnosti,

b) jednostrannym zvy3enim Uhrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvy3enia cien dodéavanych pineni / sluieb spojenych s uzivanim
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyiittovania nedoplatku zo strany ich
dodavatela]), pri¢om za takyto dévod sa povaZuje nielen priame zvyZenie ceny alebo zloh,
ale aj ich nepriame zvy3enie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zakladov (napr. prizmene
poctu osdb uZivajlcich prislusny byt a pod.)

¢) jednostrannym zvySenim najomného zo strany prenajimatela, ak sa jeho rozhodnutim
zmeni vyska ndjomného, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy upravujlice regulované
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ceny hajmu bytov.
V pripade zmeny vy$ky mesa&ného zlohového predpisu vyhotovi spravca bytu novy mesacny
zélohovy predpis, ktory je ucinny ditom, ktory je v ilom uvedeny (ak tento defi predchadza
dfiu jeho doruéenia, je U€inny diiom jeho dorucenia). Zmiuvné strany sa dohodli, Ze zmeny
mesalnych zdlohovych predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvarania
samostatného dodatku k tejto zmluve,
Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu
mesacne pozadu do 5.dfa nasledujlceho mesiaca, a to spravcovi bytu.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697
Obéianskeho zdkonnika v nadvéznosti na § 4 Nariadenia viady SR €.87/1995 Z. z. v platnom
Zneni.
Evidenény list vyhotovuje spravca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je
povinny oznamit spravcovi bytu zmeny v Elenoch domécnosti uvedenych v evidentnom liste.
Dalfej osobe mbze byt umoZznené uZivanie bytu len s predchédzajlicim pisomnym sthlasom
prenajimatela.
Na&jomca bytu nie je opravneny prenechat byt do podndjmu tretim osobam, ani poskytnut
inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.
Najomca nesmie v byte vykonavat ani umoZnit inej osobe vykondvanie podnikatelske;
¢innosti, ani zriadit, ¢l umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania.
Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za telom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.
Ndjomca je povinny na vlastné naklady vykonavat:
a) drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a nak!ady spojené s beZnou tdrzbou v
zmysle Nariadenia vlady SR £. 87/1995 Z. z.,
b) obvykle udrZiavacie préce,
c) hygienickd malbu alebo maliarske prace, ak je to potrebné.
Najomca je opravneny vykondavat stavebné Upravy resp. iné zmeny v byte len s predchadza-
jucim pisomnym sthlasom prenajimatela.
Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara najomca vo svojom mene.
N&jomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemdZzu chovat zvieratd (pes, macka).
Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obcana. Vynimky
v odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.
Najomca a &lenovia jeho domécnosti st povinni dodrZiavat domovy poriadok.
Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a
v takomto stave ho prijima do najmu.
Najomca ako aj osoby Zijice v byte s ndjomcom na zéklade suhlasu prenajimatela si povinni
uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad prislugnému spravcovi dane {mesto KoSice).
V pripade, ak nie st poplatnikmi komunéineho odpadu v meste Kosice, st povinni do 30 dni
od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit sprévcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej
dani z komunaineho odpadu.
Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachédzajlce sa v predmete najmu.
Najomca je povinny uZivat predmet najmu v silade s touto zmiuvou a vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.
Néjomca je povinny poistit byt potas jeho uZivania voci Skoddm, ktoré méZu v byte vzniknUt.
Daldie prava a povinnosti zmluvnych strén si upravené v § 687 - 719 Obcianskeho zakonnika
v nadvéznosti na zakon ¢. 189/1992 Zb, v aktualnom zneni.
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Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktor( bola dohodnuta,

b} pisomnou vypovedou,

¢} pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukofvek dfiu.

Prenajimatel mbze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika. Vypovedné lehota je trojmesacna a za¢ina plynut od prvého diia nasledujuceho
mesiaca, v ktorom bola najomcovi dorugena. V pripade podania vypovede zo strany najomcu
je vypovedna lehota trojmesacna a zatina plynut od prvého dna nasledujuceho mesiaca,
v ktorom bola dorufend prenajimateiovi. V zmysle ust. & 710 ods. 3 poslednej vety
Obtianskeho zakonnika sa na dorudovanie pfsomnej vypovede z najmu bytu primerane
pouZiji ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu
bytu, sa doru¢ujl na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmiuvy. V pripade
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy doru€ujl na adresuy, v ktorej
je ndjomca evidovany v registri obyvatefov (trvalého pobytu). Za defi dorucenia pisomnosti sa
poklada aj def, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie doru€ovani pisomnost
prevziat alebo v ktory bude zésielka doruCovana postovym podnikom vratena druhej strane s
pozndmkou "nevyzdvihnuté v odbernej lehote" alebo "adresét sa odstahoval”, "adresat je
nezndmy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu ur€itd nemé& nijomca pravo na bytovi nahradu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno ndjomnd zmluvu ukonéit ku ktorémukolvek driu.
V pripade ukongenia ndjmu je najomca povinny vratif byt vstave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvykié opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skongeni doby ndjmu predmetny byt nevyprace
a neodovzda najneskdr defi po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od ndjomcu za kaZdy defi neoprévneného uzivania bytu bez platnej najomnej
zmiuvy zaplatit na G¢et spraveu bytu zmluvni pokutu vo vyske 10 €. Uvedené neplati pre
pripad uzavretia daiSej ndjomnej zmiuvy.

Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavézkov na zéklade tejto zmiuvy sa najomca zavazuje, Ze:

a)

sa zdr#i akejkolvek cinnosti, ktord ma povahu korupcie alebo korup&ného spravania, alebo
poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajima-
tela, alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam,
alebo osobe konajticej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit beiné &innosti prenajimatela
alebo dojednat vyhody pre seba alebo int osobu, ktord sa podiela na uzavretf alebo realizacii
tejto zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze mé dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokol-
vek ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytndt potrebnd sacinnost pri objas-
Rovani podozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méZe prijat po-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sticinnosti na odstranenie
tohto ddvodného podozrenia je dévodom na odstlpenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa ndgjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podiefal
na korupcii alebo korupénom spravani alebo inej protizakonnej &innosti v stivislosti s uzavre-




d)

tim alebo plnenim tejto zmluvy alebo prislubil, ponukol alebo poskytol dar alebo inu nenale-
Zitt vyhodu, v ofakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii zmluvnych vztahov s
prenajimatelom, zmluvna strana bezodkladne oznami tuto skuto€nost prislusnému organu,
alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skutoénost
oznami na e-mailovy adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukaze, ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy,
prenajimatel je oprdvneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstupit od zmluvy bez
toho, aby najomcovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstipenie prenajimatela
od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Ndjomca sa zavazuje, ze ak sa preukaZe jeho po-
rusenie ustanoveni tejto dolozky, odSkodni prenajimatela v maximalnom moznom rozsahu
alebo nahradi naklady vzniknuté v slvislosti s porusenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

b)

1)

2)

korupciou pontkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vy-
hody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa konania,
priamo alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstardvanim veci vSeobecného zaujmu
alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za
to, aby konala alebo sa zdrzala konania v suvislosti s pIlnenim svojich povinnosti, vykonom
pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo
postavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych oséb;

korup&nym spravanim konanie poskodzujlce verejny zdujem, najma zneuZivanie moci, pra-
vomoci, vplyvu & postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostfiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom
pri plneni sluzobnych alebo pracovnych Gloh, poskytovanie a prijimanie nenaleZitych vyhod
bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-
nych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné odévodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo
svoj imysel byt Gi¢astnikom korupéného vztahu;

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Byt, Specifikovany v ¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktory je
svojim stavebnym usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spdsobom uZivania urceny na to,
aby v riom byval vymedzeny okruh oséb.

Najomcom bytu pre déchodcov méze byt iba osoba, ktora splfia predpoklady vyplyvajtce
zo V3eobecne zavazného nariadenia mesta KoSice ¢. 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre
osobitné sociadlne skupiny obyvatelov mesta KoSice (dalej len "Pravidla prenajimania
socidlnych bytov"). Byt pre déchodcov nemdze uZivat osoba, ktora sa stara o maloleté dieta.
V zmysle § 709 Obcianskeho zdkonnika sa na ndjomny vztah upraveny touto zmluvou
nevztahuju ustanovenia § 703 az § 708 Obcianskeho zakonnika.

Najomna zmluva je vyhotovena na zéklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni 1 - izbového
bytu pre déchodcov.

N&jomcovi méze byt predizena doba ndjmu podia tejto ndjomnej zmluvy v pripade, ak si
najomca ako aj osoby Zijuce s ndjomcom pocas trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy
okrem splnenia ostatnych podmienok predizenia doby n&jmu v zmysle vieobecne zévéznych
nariadeni prenajimatela tykajucich sa prenajimania socidlnych bytov, splnili povinnost
Specifikovanua v ¢l. 4 ods. 16 tejto zmluvy.
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Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prislugné ustanovenia Obcianskeho zékonnika - zék. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako
vyplyva z neskorsich zmien, doplneni a uprav.

V pripade, ak déjde k faktickému plneniu z ndjomnej zmluvy pred jej Ulinnostou, prijaté
plnenia sa priamo zapo&itaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak,
akoby bola nadjomna zmluva Gginna uZ v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy,
pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, e do uplynutia doby najmu uvedenej v &l. 3 tejto zmluvy neddjde k jej predlzeniu
a najomca byt nadalej uZiva, najomca je povinny mesaéne uhréadzat prenajimatelovi Ghradu
za uzivanie bytu z titulu bezddvodného obohatenia vo vyske zodpovedajlcej aktudlinemu na-
jomnému a Ghrade za sluzby spojené s uZivanim bytu, najneskér do 5. diia nasledujiceho
kalendarneho mesiaca, a to aZ do vzniku najmu na zaklade najomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu spravcovi bytu.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné,
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a tucinné. Miesto neplatného ustanovenia
sa pouZiju ustanovenia vieobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavézuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru
neplatného ustanovenia.

Osobné Gdaje dotknutych oséb su spracivané na vopred vymedzeny Glel v sulade s
Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spractivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto (dajov a zakona NR SR C. 18/2018
Z.Z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov. BliZSie informacie
najdete na www.kosice.sk.

Strany sa vyslovne dohodli, Ze z tejto zmluvy nevznika automatické opravnenie ani povinnost
spracivat osobné udaje. Pokial ndjomca pri plneni Zmluvy identifikuje potrebu spractvania
osobnych Gdajov tak, 7e si to bude vyzadovat uzatvorenie zmluvy podla Clanku 28
véeobecného nariadenia alebo § 34 zdkona o ochrane osobnych Udajov, je povinny pre
zatatim takého spraclvania uzatvorit s prenajimatelom samostatn zmluvu o spracavani
osobnych Gdajov v stlade s ¢lankom 28 GDPR a platnymi pravnymi predpismi o ochrane
osobnych udajov.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi
najomca a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).

- 1 -10- 2026 01-09- 2026

V Kosiciach, dria V Kosiciach, dfa

Testo Kosice { najomca
Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator






