
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/165/2026/D 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
(dIej aj ,,prenajimater) 

Nájomca: FarkasZoltán, 
trvale bytom: 
poet denov domácnosti:
(dèlej aj ,,najomca") 

Clánok 2 
PREDMETA ROZSAI-I ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulic
  pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: küpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

elanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 6 mesiacov odo diia 
Utinnost tejto zmluvy. 

Clánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka najomneho a ührad za plnenia poskytované s uMvanim bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytovi]m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 69,90 ¬ a ührady za s1u2.by ku dñu uzatvorenia zmluvy sü 
vo v9ke 105,10 C. Zabohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajU roenému züCtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nâjomné a ührady za predrnet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üeinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za slu±by poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajimateFa z dovodu zv9enia den dodãvanch plneni / sIuieb spojen9ch s uivanim 
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vy(itovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny abebo zaboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmenyv9potov9ch základov (napr. pri zmene 
poetu osôb uivajUcich prislun9 byt a pod.) 

c) jednostrann'm zvenim nâjomného zo strany prenajimateFa, ak sa jeho rozhodnutim 
zmeni v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce regubované 
ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmenyvky mesatneho zalohovEho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesan9 
zá10h0v9 predpis, ktor9 je üinn9 dñom, ktor' je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza 
dnu jeho doruëenia, je üinn9 dñom jeho dorueenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zrneny 
mesaën9ch zálohov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanIm bytu 
mesatne pozadu do 5.dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do 
piatich dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 
Obianskeho zakonnika v nadvznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ë.87/1995 Z. z. v platnom 
znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 
povinn9 oznãmit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenOiom liste. 
Oalej osobe môe byf umonené uivanie bytu len s predchadzajócim p1somn9m sühlasom 
prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüf 
in9m osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajóceho pisomneho 
sühlasu prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikateIkej 
einnosti, ani zriadif, a umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn byt za Oelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávaf: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a nàklady spojené s benou üdrThou v 
zmysle Nariadenia vlãdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie préce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nãjomca je opravnen9 vykonávaf stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádza-
jücim pisomn'm sühlasom prenajImateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maeka). 
Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky 
v odOvodnen9ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca a ëlenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijUce v bytes nájomcom na zãklade sUhiasu prenajimatela sü povinnI 

uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koýice). 
V prIpade, ak nie sU poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, 56 povinni do 30 dni 
od uzatvorenia tejto zmluvy oznamif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 
dani z komunalneho odpadu. 

17) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povmnn9 uivaf predmet nájmu v s61ade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 
právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpenostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknOf. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnika 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 



Oanok 5 
SKON&ENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorá bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v'povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukofvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedna lehota je trojmesafrá a zaina plynüf ad prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
je v9povedná lehota trojmesathá a zaIna plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimatelövi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouijO ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruëujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypivajóce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanü pIsomnosf 
prevziaf alebo v ktor' bude zásieika dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahovai", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku najmu dohodnuteho na dobu uritU nema najomca právo na bytovU nãhradu. 
5) Pisomnou dohodou zm1uvn'ch strán moTho nájomnü zmluvu ukonit ku ktoremukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia najmu je nájomca povinn9' vrátif byt v stave v akom ho prevzal 5 

prihliadnutim na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodii, e ak nájomca pa skoneeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace 

a neodovzda najneskor den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateFje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájomnej 
zmiuvy zaplatif na üet sprãvcu bytu zmluvnó pokutu va v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre 
prIpad uzavretia d'alej najomnej zmluvy. 

Ciãnok 6 
PROTIKORUPNA DOLOZKA 

V sávislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zãväzkov na zãklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdri akejkoivek ánnosti, ktorá ma pavahu korupcie aiebo korupOiého spravania, alebo 

poskytovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutarnemu organu prenajima-
tela, aiebo posiancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobém, 
alebo osobe konajücej v mene prenajimateFa, s cieFom ur'chIit bené dnnosti prenajimateFa 
aiebo dojednaf v9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizácii 

tejto zmiuvy, 
b) v prIpade, kedho prenajimateFupozorni, e ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokoI 

vek ustanovenia tejto doioky, je nájomca povinn poskytnUf potrebnü südnnosf pri objas-
ñovani podozrenia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel môe prijaf pa-

trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie 
tohto dôvodneho podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatel'a od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal 

na korupcii alebo koruptnom spravani alebo inej protizákonnej dnnosti v sóvislosti s uzavre-
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tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenále-

21tU v9hodu, v oakavani v'hody pri zIskavani, zachovávani i realizácii zmIuvnch vzfahov S 

prenajimateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, 

alebo v pripade pothybnosti 0 okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tUto skutothos 

oznámi na e-mailovO adresu obcianskalinka@kosice.sk. 
d) v prIpade, ked' sa preukaýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na 

korupcii alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, 

prenajimateF je oprávnen aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez 

toho, aby nájomcovi vznikol ak9ko1'vek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnute mnak. Najomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká2ejeho p0-

ruenie ustanoveni tejto doloýky, odkodni prenajIrnateFa v maximálnom mo!nom rozsahu 

alebo nahradi naklady vzniknuté v sUvislosti s poruýenim tejto protikorupthej do1o2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9-

hody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, 

priamo alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu 

alebo v rozpore s p1atn9mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala alebo sa zdr!ala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnosti, v9konom 

právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo 

postavenia vo v1a5tn9 prospech alebo prospech 1n9ch osob; 
b) korupth9m sprâvanim konanie pokodzujOce verejn' záujem, najmä zneuivanie mod, prá-

vomoci, vplyvu 6 postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, 

protekcionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m zaujmom 

pri plneni s1u2obn9ch alebo pracovn'ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleit9ch vhod 

bez oprávneneho nároku na poskytnutie protisluby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

n?ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat ýe osoba dáva najavo 

svoj Umysel byt Uastnikom korupthého vzfahu; 

t1anok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v 6. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného ureenia, ktor9 je 
svojim stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uýivania ureen nato, 
aby v ñom b9va1 vymedzen okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mole by( iba osoba, ktora spina predpoklady vyp19vajUce 
zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koýice L 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidla prenajimania 
sociálnych bytov"). Byt pre dochodcov nemOle ulivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 0b6anskeho zakonnika sa na nájomn9 vztah upraven' touto zmluvou 
nevztahujU ustanovenia § 703 al § 708 0b6anskeho zãkonnika. 

4) Najomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajimateFa o prideleni bytu pre 
dOchodcov. 

5) Nâjomcovi mole byt predilena doba nájmu podIa tejto nájomnej zmluw v pripade, ak si 
nájomca ako aj osoby lijUce s nájomcom poas trvania najomndho vztahu podra tejto zmluvy 
okrem splnenia ostatnch podmienok predilenia doby nãjmu v zmysle výeobecne závaznch 
nariadeni prenajimatera t9kajUcich sa prenajimania socialnych bytov, splnili povinnost 
pecifikovanU v 6.4 ods. 16 tejto zmluvy. 
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Clánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vztahujU sa na nãj0mn9 vztah 

prisluýné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni, ako 
vypIva z neskorich zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plnenlu z nájomnej zmlu, pred jej Uánnostou, prijate 
pinenia sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, 
akoby bola nájomná zmluva Uinnã u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, 
pokiaFsa zmluvne strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej V d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predleniu 
a nâjomca byt nad'alej uýiva, nájomca je povinn' mesathe uhrãdzat prenajimateFovi (ihradu 
za u±ivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu ná-
jomnemu a ührade za s1u2by spojené $ u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho 
kalendárneho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üãnné. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pouýUó ustanovenia veobecne zâvazn'ch právnych predpisov upravujüce otázku 
vzájomného vztahu zmluvn'ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah 
prijatim iného ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Osobné üdaje dotknut9ch osôb sU spracüvané na vopred vymedzen UeI v sülade $ 

Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri 
spracüvarii osobnch Odajov a o vornom pohybe tak'chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 
Z. Z. o ochrane osobn9ch Odajov a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov. Bliýie informácie 
nájdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v9s1ovne dohodli, 2e z tejto zmluvy nevzniká automatické oprávnenie ani povinnost 
spraróvat osobne Udaje. Pokiar nájomca pri pineni Zmluvy identifikuje potrebu spracUvania 
osobn9ch üdajov tak, ýe si to bude vyladovat uzatvorenie zmluvy podra lánku 28 
veobecného nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane osobn9ch üdajov, je p0v1nn9 pre 
zaatim takého spracUvania uzatvorit s prenajImaterom samostatnU zmluvu 0 spracüvani 
osobnch Udajov v sülade $ Iánkom 28 GDPR a p1atn9mi právnymi predpismi o ochrane 
osobn9ch üdajov. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, prithm jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmIuvnmi stranami a Uinnost 
dñom nasledujücim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

- 1 -10- 2026 
V Koýiciach, dna ___ _ iciach, dna 2 6 -08- 20Th 

Mesto Koice 
Ing. Jaroslav PoIaek, I 

primitor 

nájomca 





