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ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 

. NZ/138/2026/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
JeO: 00691 135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav polaEek, DPA, primátor 
zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, MBA, namestnikou primatora 
(dale] a] ,,prenajimater') 

Nájomca: Turták Marek 

(dalej a] ,,nãjomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzath byt v Koidach na ulici
 pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kápel'fia, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden? v zápisnici o odovzdanI a prevzatrbytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 oth. 1 tejto zmluvy sa prenajima na; dobu urãtU: 6 mesiacov odo dna 
üEinnosti tejto zmluvy. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Uhradu za pinenia poskytované $ uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaOiom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vke 128,77 ¬. Zálohy za siu±by spojené s uHvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zátovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e néjomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strân ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej üinnosti, 
b) jednostrann9m zvenIm óhrady za sluthy poskytované $ uIvanirri bytu zo strany prenajimateFa 

z dôvodu zvenia den dodavan9ch pineni / sIuieb spojen9ch $ uIvanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyátovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 
tak9to dôvod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo zãloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny vpoëtov9ch zâkiadov (napr. pri zmene potu osob u21vajUc1ch prislun' 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9ýenhm nâjomného zo strany prenajimateFa, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
vka nájomneho, resp. sa zmenia/zruýia právne predpisy upravujOce regulované ceny nájmu 
bytov. 
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3) V pripade zmeny vky mesaného zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaën9 zálo-
hov9 predpis, ktor9 je Oinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden (ak tento deli predchádza dñu jeho 
doruCenia, je üëinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytovane s uflvanim bytu mesathe p0-
zadu do 5.dña nasledujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nãjomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn? zaplatif poplatok z omSkania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V piatnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je povinn9 
oznámft správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden2ch v evidenthom liste. daIej osobe 
môe byf umoThené u21van1e bytu len s predchádzajücim pIsomn'm sUhiasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprãvnen' prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnót in9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomneho sUhlasu pre-
najimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umonit inej osobe vykonavanie podnikatetskej ëinnosti, ani 
zriadif, a umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateFalebo správca bytu je oprãvnen kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho asti, ako aj dodr2iavanie zmluvy a povinnosti nâjomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t'mto Uelom umonif prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehiiadku bytu. 

10) Nájomca sa zavazuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za UeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizécie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou üdrýbou v zmysle 

Nariadenia vlãdy SR è. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie prãce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen vykonavaf stavebne ópray resp. me zmeny v byte len s predchãdzajücim 
p1somn9m sáhlasom prenajimatera. 

13) Zmiuvu na dodávku etektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovaf zvieratá (pes, maka). Tãto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V'nimky v 
odôvodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a lenovia jeho domácnosti so povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn? uhrádzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spoloënej domacnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného po&u osob 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho Iena 
domácnosti. 

18) Prenajimater nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachadzajOce sa V predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmiuvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn' poistft byt poas jeho uivania voei kodãm, ktore mMu v byte vzniknOf. 
21) baiýie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 
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Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strén, ku ktorémukolVek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dOvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota jetrojmesathá a zaina plynütod prveho dna nasledujóceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná ehota plati v pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obáanskeho zákonnika sa na doruovanie 
pIsomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajUce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvatelov (trvaleho pobytu). Za den doruèenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresãtom, odoprie doruthvanO pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasielka doruovana potovm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán moýno nájomnU zmluvu ukortit ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nãjomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace.a 

neodovzda najneskâr1deñ p0 uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na áet správcu bytu zmluvnQ pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni záväzkov na zékiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupëného správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgânu prenajImatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajácej 
v mene prenajfmatela, s cielom ur9chlit be2né ánnosti prenajImatela alebo dojednat v'hody pre 
seba alebo mo osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizâcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateFupozorni, e ma dâvodne podozrenie o poruenI ktorehokolvek usta-
novenia tejto doIoky,je najomca povinn9 poskytnOt potrebnO sOmnnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetkch potrebnch dokumentov. PrenajimateF mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dOvodného podo-
zrenia je dôvodom na odstOpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v prIpade dovodneho podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ãnnosti v sOvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo nO nenáIeitO v9hodu, v 
oëakâvani v9hody pri zIskavani, zachovávanI d realizácii zmIuvnch vztahov s prenajImatel'om, 
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zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skuto6ios prisluýnemu orgãnu, alSo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskalinka@ko ce sk. 

d) v pripade, ked'sa preukMe, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej ánnosti v sOvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprávnen aj bez predchadzajUceho upozornenia odsttpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akkorvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak $8 preuká2e jeho poruenie ustanoveni tejto doloýky, 
odkodni prenajimatera v maximálnom mo!nom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v süvis-
losti s poruenIm tejto protikorupthej doloýky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sávislosti $ obstarávanim veci výeobecného záujmu alebo v rozpore 
$ p1atn9m1 prãvnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrýala konania v sUvislosti $ pinenIm svojich povinnosti, v9konom prãvomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) koruptn9m správanim konanie pokodzujüce verejn zãujem, najmä zneu!ivanie moci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionãrstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri plneni sluýobn'ch 
alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenáleýit9ch v9hod bez oprávneneho nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktorch je 
moné odôvodnene predpokladat ýe osoba dãva najavo svoj ümysel byf Uastnikom korupthého 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v znenI 
neskorich predpisov; prislunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec lenom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru!enie, s ktor'm zamestnanec udriava alebo udriaval ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol elenom; právnickã osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü Uasf alebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka 
osoba a právnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozna na základe predchádzajücich profesijn'ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenim zaatie trestného stIhania podIa § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osôb a o zmene a doplneni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vyelenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávaf s 
ta2kou !ivotnou situáciou, spFnajucich podmienky stanovené Výeobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomnazmluvajevyhotovená nazakladerozhodnutia prenajimatera oznovu pridelenibytu pouply-
nuti doby uritej. 



3) Nájomcovi môe byt predI2ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania najomneho vzfahu podEa tejto zmluvy okrem spinenia Os-
tatn9ch podmienok predI2enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadenI prenajImateFa 
t9kaJUcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost peciflkovanU v d. 4 odsek 17 tejto na-
jomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF tãto nájomnã zmluva neobsahuje bIi2ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn vztah 

prisIune ustanovenia Obianskeho zãkonnika - zak. i. 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vypl'va 
z neskorIch zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti prãvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinnã u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej u±Iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimatefovi Uhradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo vke zodpovedajOcej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za sluýby spojené s u21van1m bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu sprãvcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Ueinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Osobné Udaje dotknut9ch osob sü spracüvané na vopred vymedzen9 UeI v sülade S Nariadenim 
Európskeho pan mentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch 
üdajov a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zãkona NR SR L 18/2018 Z. Z. o ochrane osobn9ch 
Udajov a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov. BIi!ie informãcie nájdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v9slovne dohodli, !e z tejto zmluvy nevzniká automatické oprãvnenie ani povinnost 
spracUvat osobné Udaje. PokiaF nájomca pri pineni Zmluvy identifikuje potrebu spracUvania 
osobn9ch Udajov tak, !e si to bude vyýadovat uzatvorenie zmluvy podFa Iánku 28 veobecného 
nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane osobnch üdajov, je povinn9 pre zaeatIm takého 
spracüvania uzatvorit s prenajimatefom samostatnü zmluvu o spracUvani osobnch Udajov v sUlade 
s Iánkom 28 GDPR a platn9mi prâvnymi predpismi o ochrane osobn'ch Odajov. 

7) Nájomná zmluva sa whotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa sprivca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üeinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registni zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna V Koiciach, dna 3 0 -07- 2026 

najomca viast I - prenaji 
Mgr. ucia 
namestnika atna 

- 3 -09- 2Q26 





