
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/172/2026/D 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 

00691 135 
Konajüce: Ing.jaroslav PoIaek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou GurbãFovou, MBA, námestnikou primatora 
(dIej aj ,,prenajfmatel') 

Nãjomca: Cifra Frantiek,

(dIej a] ,,najomca") 

elanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici
 pozostávajóci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisbuýenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto ëlánku tvorI: küpeFña, WC a pivnica. 
3) apis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9v Ianku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urèitO: 6 mesiacov odo dna 
üEinnosti tejto zmluvy. 

Clanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka najomného a ührad za pbnenia poskytované s uivanim bytu je uvedená v mesathom 
zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nãjomnéje urené vo v9ke 64,67 ¬ a áhrady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy sü 
vo v9ke 119,82 C. Zálohy za sluThy spojené s uivanIm bytu sa pbatia preddavkovo a 
podliehajá rothému züaovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mMu zv9ii: 
a) pIsomnou dohodou zmIuvn?ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim ührady za sluthy poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajimateb'a z dôvodu zvenia den dodávanch pineni / sIuieb spojen'ch s uivanim 
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), prftom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame z'4'enie, napr. z dOvodu zmeny vpotov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osab uflvajOcich prIsIun' byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenIm najomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim 
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zmenI v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujce regulovane 
ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesatheho zãlohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath 
za1ohov9 predpis, ktor9je Uinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza 
dnu jeho doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesaOi9ch zá!ohov9ch predpisov sa vykonávajt jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve, 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a Uhrady za plnenia poskytovane s uivanim bytu 
mesaène pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované S u±ivanim bytu do 
piatich dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 
Obianskeho zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ë.87/1995 Z. z. v platnom 
znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 
povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. 
l5aIej osobe mOe byf umonené u2Ivanie bytu len s predchadzajücim pisomn'm sUhlasom 
prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnQt 
inm osobam uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchãdzajüceho pisomného 
sUhlasu prenajImateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnit inej osobe vykonãvanie podnikatekkej 
ëinnosti, ani zriadit, d umiestnitv nich 51db alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnit nájomn9 byt za üebom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizàcie. 

10) Nájomca je povinn' na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravyv byte sóvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v 
zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo matiarske práce, ak jeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen' vykonavat stavebne ápravy resp. me zmeny v byte len s predchádza-
jUcim pisomnm sühlasom "prenajimateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (pes, maka). 

Této podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V?nimky 
v odôvodnench prIpadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnI dodriavat domov poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nãjomca ako aj osoby ijüce v bytes nãjomcom na zéklade sOhlasu prenajimatela sü povinnI 

uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koice). 
V prIpade, ak nie sá poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, sQ povinni do 30 dnI 
od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 
dani z komunábneho odpadu. 

17) PrenajImateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nãjomcu nachádzajQce sa v predmete nãjmu. 
18) Nájomca je povinn9 u21vat predmet nájmu v sQiade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uivania vod kodám, ktoré mMu v byte vzniknQt. 
20) b3alie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sQ upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnika 

v nadvãznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 



dlánok 5 
SKONeENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukoiVek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat néjom bytu z davodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a zamna plynüt od prvého dna nasiedujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruèená. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu 
je v'povedná lehota trojmesathá a zamna plynOt od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola doruCená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouijO ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) zmluvne strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujó na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan? v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor' zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruèovaná pisomnost 
prevziaf alebo v ktor9 bude zásielka doruovaná potovm podnikom vrátená druhej strane S 

poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej ehote" alebo "adresét sa odstahoval", "adresat je 
nezrlámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán mono nájomnU zmluvu ukondt ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je najomca povmnn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzai s 

prihiiadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonèenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace 

a neodovzda najneskor den po uplynuti doby najmu správcovi bytu, prenajimateEje opravnen? 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneného uIvania bytu bez piatnej nãjomnej 
zmluvy zaplatif na tket sprãvcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre 
prIpad uzavretia d'aiej nãjomnej zmuvy. 

dánok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa najomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoFvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo 

poskytovania darov ktoremukoi'vek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajima-
tea, aiebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, 
alebo osobe konajücej v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chif beThé innosti prenajimatela 
alebo dojednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizacii 
tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImateF upozorni, e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokoI 
vek ustanovenia tejto doioky,je najomca povinn poskytnáf potrebnü süinnosf pri objas-
ñovanI podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel' m62e prijaf p0-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie 
tohto dOvodneho podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ±e sa najomca priamo aebo cez sprostredkovatel'a podiel'al 
na korupcim aiebo korupthom spravanI alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavre-



tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisfübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenãle-
21tü v9hodu, v oakavanI v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizãcii zmluvn9ch vzahov $ 
prenajimaterom, zmluvnã strana bezodkladne oznámi tüto skutoenost prisIunému organu, 
alebo v prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutothost 
oznámi na e-mailovü adresu obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, kecf sa preuká2e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 
korupcU alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo plnenim tejto zmluvy, 
prenajimatel' je oprávnen? aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpif od zmluvy bez 
toho, aby nájomcovi vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a 
od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preuká!ejeho po-
ruýenie ustanoveni tejto dolo!ky, odkodnI prenajimatera v maximálnom mo!nom rozsahu 
alebo nahradi náklady vzniknute v sUvislosti s poruýenim tejto protikorupenej dolo!ky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v-

hody akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, 
priamo alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvisiosti s obstarávanim veci výeobecneho záujmu 
alebo v rozpore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za 
to, aby konala alebo sa zdr!ala konania v süvislosti $ plnenIm svojich povinnosti, v9konom 
právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo 
postavenia vo v1a5tn9 prospech alebo prospech mn9ch osob; 

b) korupen'm správanim konanie poýkodzujüce verejn9 záujem, najmä zneu!ivanie moci, prã-
vomoci, vplyvu ei postavenia, navádzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodmnkárstvo, 
protekcionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom 
ph plneni slu2obn'ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a pruimanie nenále!it9ch v9hod 
bez oprávneného nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-
n'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je mo2ne odavodnene predpo1<ladat !e osoba dáva najavo 
svoj tmyseI byt Uastnikom korupthého vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecif'tkovan9 v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je 
svojIm stavebn'm usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom u!ivania uren9 nato, 
aby v ñom b'val vymedzen' okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mô!e byt iba osoba, ktorá spIna predpoklady vyp19vajUce 
zo Výeobecne zivazného nariadenia mesta Koice L 194/2018 Pravidla prenajimania bytov pre 
osobitné sociaine skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania 
socialnych bytov"). Byt pre dôchodcov nemô!e u2ivat osoba, ktorá sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obaanskeho zákonnika sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmluvou 
nevztahujü ustanovenia § 703 a! § 708 Obianskeho zakonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovena na zákiade rozhodnutia prenajimateFa o znovu prideleni bytu. 
5) Nájomcovi mô!e byt predF!ena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluw v pripade, ak si 

nájomca ako aj osoby !ijüce s nájomcom poas trvania najomného vztahu podra tejto zmluvy 
okrem splnenia ostatri9ch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysle veobecne závaznch 
nariadeni prenajimateFa t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povmnnost 
pecifikovanü v d. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 



Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bligie ustanovenia, vztahujU sa na najomn9 vztah 

prisluthe ustanovenia Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom znenI, ako 

vypIva z neskorýich zmien, dopineni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej áinnostou, prijate 

pinenia sa priamo zapoftajU oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, 

akoby bola nájomná zmluva üãnná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, 

pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 
4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu 

a nãjomca byt nadalej u!Iva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu 

za u!ivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu ná-

jomnému a Uhrade za slu2by spojené s u!IvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho 

kalendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-

vzdania bytu správcovi bytu 
5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 

zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a óinné. Miesto neplatného ustanovenia 

sa pou!ijU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku 

vzájomného vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah 

prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru 

neplatného ustanovenia. 
6) Osobné Odaje dotknutjch osob sO spracOvané na vopred vymedzenj? Ote! v sOlade s NariadenIm 

Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6 79 o ochrane fyz1ck9ch osôb pri spracOvani osobnjch 

Odajov a o voihom pohybe takjchto Odajov a zákona NR SR t. 18/2018 1 1 o ochrane osobnjch 

Odajov a a zmene a dop!nenf niektorjch zákonov. B!iiýie informacie najdete na www.kosice.sk. 

Strany sa vs!ovne dohodli, äe z tejto zmluvy nevznikO automatické oprávnenie ani povinnost 

spracth'a( osobné Odaje. Pokiar nOjomca pri p/neW Zmluvy kientifikuje potrebu spracOvan a 

osobnjch Odajov tak, le si to bude vfiadovat uzatvorenie zm!uvy podia t/ánku 28 výeobecného 

nariadenia a!ebo § 34 zakona a ochrane osobnjch Odajov, je povinnj? pre zatatim takého 

spracOvania uzatvori( s prenajImateiom samostatnO zmiuvu o spracOvani osobnjch Odajov v 

sOlade s t/Onkom 28 GDPR a platnjmi prOvnymi predpismi a ochrane osobn9ch Odajov. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje V piatich exemplãroch, pritom jeden exemplar obdr!i 

nájomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 
8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnosi 

dñom nasledujücim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 

- 3 _U9 2026 i7 -g7- 2OZ6 
V Koiciach, dna ________ 

nájomcâ Mgr. L%iou Gi 
nãm 'çtni& 





