
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCHODCOV 
E. NZ/173/2026/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ItO: 00691 135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaeek, DPA, primator 
zastQpen': Mgr. Luciou GurbáFovou, MBA, námestnIkou primatora 
(thlej aj ,,prenajimatel") 

Najomca: Bialko Frantiek,

(dIej aj ,,najomca") 

tlanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImaterprenechava nájomcovi byt pre dochodcovv Koýiciach na ulici
pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluýenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto elanku tvorI: küpelha, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

tlánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v èlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
Udnnosti tejto zmluvy. 

elanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYfU 

1) Vka najomného a Uhrad za pinenia poskytované s uIvanIm bytu je uvedená V mesaEnom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. 0. (dlej len ,,správca 
bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy sU 
vo v9ke 61,70 C. Zabohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
roOiému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mOu zv9if: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej Uinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany 
prenajimatel'a z dovodu zv9enia den dodávan9ch pineni I s!uieb spojen9ch S uIvanim 
bytu (a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), prithm za tak9to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmenyv9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob u!ivajOcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomneho zo strany prenajimatela, ak sa jeho rozhodnutim 
zmenI v9ka nájomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce regubované 
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ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmenyv9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovisprávca bytu nov9 mesath? 

za1ohov9 predpis, ktor9je üánnç' dñom, ktor'je v ñom uveden9' (ak tento deli predchádza 
diiu jeho dorueenia, je üinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
mesath?ch zálohov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 piatif nájomné a Ohrady za pinenia poskytované $ uflvanim bytu 
mesaOie pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezapiatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytovane s uivanIm bytu do 
piatich dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 
Obianskeho zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom 
zneni. 

6) Evidenäi9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je 
povinn9 oznámif správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenOiom liste. 
t3alej osobe môe byf umoThené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sáhlasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9' prenecha byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüt 
in?m osobám uIvanie bytu, ani krâtkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného 
sóhlasu prenajImatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonif inej osobe vykonavanie podnikateFskej 
innosti, ani zriadif, d umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad spristupnit nâjomn byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn? na vlastne nákladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte sóvisiace $ uIvanIm bytu a náklady spojené s be2nou üdrThou v 
zmysle Nariadenia vlady SR è. 87/1995 Z. z., 
b) obvyk!e udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonavaf stavebne ápravy resp. me zmeny v byte ten $ predchádza-
jUcim p1s0mn9m sühlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nâjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (pes, maka). 
Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky 
v odovodnen'ch prIpadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby 2ijUce v bytes nájomcom na základe sUhlasu prenajimatel'a sU povinni 

uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisiuthému správcovi dane (mesto Koice). 
V pripade, ak nie sU poplatnfkmi komunalneho odpadu v meste Koice, sá povinni do 30 dnI 
od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 
dani z komunalneho odpadu. 

17) PrenajimateFnezodpovedâ za vlastné vybavenie nájomcu nachãdzajLke sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn' uivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 

právnymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn' poistft byt poasjeho uIvania voi kodam, ktoré mMu v byte vzniknüt. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strén sü upravené v § 687-719 Obianskeho zakonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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danok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorá bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) prenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obëianskeho 
zakonnika. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaina piynü ad prvého dna nasIedujáceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruCená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu 
je v9povedná lehota trojmesathá a zaIna pIynó od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 posiednej vety 
Obianskeho zákonnika sa na doruEovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypI9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruEujó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl'vajáce zo zmiuvy doruujU na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruEenia pisomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruEovanU pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásieIka doruCovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uftitU nemá nájomca právo na bytovQ náhradu. 
5) Pfsomnou dohodou zmIuvnch strán moýno nájomnó zmluvu ukonèit ku ktorémukoivek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn? vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace 

a neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej 
zmiuvy zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnO pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplatI pre 
prIpad uzavretia d'aIej nájomnej zmiuvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zâkiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek innosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo 

poskytovania darov ktorémukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajima-

tela, alebo poslancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobàm, 

alebo osobe konajácej v mene prenajImatela, s cielom ur9chhf bené dnnosti prenajImatela 

alebo dojednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo reaIizãcii 

tejto zmluvy, 
b) v pripade, kedho prenajImateiupozorni, e ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokoF-

vek ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnU süèinnost pri objas-
ñovanI podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. prenajImatel mô2e prijat pa-

trebné opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sáëinnosti na odstránenie 

tohta dôvodného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimateFa ad zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal 

na korupcii alebo korupthom sprévanI alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti 5 uzavre-



tim alebo plnenIm tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáie-

itU v'hodu, v oakãvanI vhody pri zIskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vzfahov s 

prenajimateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, 

alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothost 

oznámi na e-mai!ovó adresu obcianskalinka@kosice.sk, 
d) v pripade, ked' sa preuka2e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 

korupcii alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, 

prenajImateFje oprávnen' aj bez predchádzajüceho upozornenia odstópit od zmluvy bez 

toho, aby nájomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstápenie prenajimatela 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho p0-

ruenie ustanoveni tejto doIoky, odkodnI prenajimatela v maximálnom moThom rozsahu 

alebo nahradi náklady vzniknuté v süvislosti s poruýenim tejto protikorupthej do1o2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9-

hody akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, 

priamo alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu 

alebo v rozpore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala alebo sa zdrThla konania v sUvislosti s pinenim svojich povmnnosti, v9konom 

právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo 

postavenia vo vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najm zneu2ivanie mod, prá-

vomodi, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodmnkárstvo, 

protekcionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom 

pri pineni sluobn9ch alebo pracovn?ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleit9ch v9hod 

bez oprãvneného nároku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

n2ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je moné odavodnene predpokladat, e osoba déva najavo 

svoj ómysel byt üastnIkom korupthého vztahu; 

Oánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy,je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je 
svojim stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uivania uren9 nato, 
aby v ñom b9va1 vymedzen' okruh osob. 

2) Nâjomcom bytu pre dôchodcov môe byf mba osoba, ktorá spFna predpoklady vyp19vaj6ce 
zo Veobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlâ prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupmny obyvate[ov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania 
sociálnych bytov"). Byt pre dochodcov nemôýe u2ivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obdanskeho zákonnIka sa na nájomn vztah upraven' touto zmluvou 
nevztahujU ustanovenia § 703 a § 708 Obdanskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu. 
5) Nájomcovi mMe byf predIena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si 

nájomca ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nâjomného vztahu podia tejto zmluvy 
okrem splnenia ostatn?ch podmienok pred1enia doby nájmuvmysle veobecne zavazn9ch 
nariadeni prenajimatela tkajOcich sa prenajimania sociaInyth,_6?idv; splnili povinnost 
peciflkovanO v I. 4 ods. 16 tejto zmluw. 

"I 



tlánok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nâjomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vztahujü sa na nãjomn9 vztah 

prisluthe ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako 
vypl9va z neskorich zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üãnnostou, prijate 
plnenia sa priamo zapoItajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, 
akoby bola nájomná zmluva üinná u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluy, 
pokiarsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedajde k jej predl!eniu 
a nãjomca byt nad'alej uIva, nájomcaje povinn9 mesathe uhrádzaf prenajimaterovi ühradu 
za u!ivanie bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktualnemu ná-
jomnému a ührade za s1u2by spojene s u!Ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho 
kalendárneho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pou!ijó ustanovenia vgeobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujüce otãzku 
vzájomného vztahu zmluvn9ch strãn. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vzfah 
prijatIm iného ustanovenia, ktoré svojIm obsahom a povahou najlepýie zodpoveda zámeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Osobne Udaje dotknut9ch osob sU spracUvané na vopred vymedzen' Uel v sülade s 
NariadenIm Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick9ch osob pri 
spracüvanI osobn9ch Udajov a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 
Z. Z. o ochrane osobnch üdajov a o zmene a dopineni niektorch zãkonov. Bli2ie informacie 
nájdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v9s1ovne dohodli, !e z tejto zmluvy nevzniki automatické oprávnenie ani povinnost 
spracüvat osobné üdaje. Pokial' nãjomca pri pinenI Zmluvy identifikuje potrebu spracUvania 
osobn'ch üdajov tak, 2e si to bude vy!adovat uzatvorenie zmluvy podra dánku 28 
výeobecneho nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane osobn9ch Udajov, je povinn9 pre 
zaatim takeho spracüvania uzatvorit s prenajImaterom samostatnü zmluvu 0 spracüvani 
osobn9ch Udajov v sUlade s dánkom 28 GDPR a platn9mi právnymi predpismi 0 ochrane 
osobn9ch üdajov. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i 
nájomca a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn'mi stranami a üinnost 
dnom nasledujocim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
- 3 -U9- 7U26 

V Koiciach, dna 20 -07- 2026 

Mgr. Lciou Gu 
ná -stnIeka 

nájomca 





