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Zmluva o buducej zmluve o vecnom bremene
a 0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav ¢.
(podrla § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov)

1. Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s.

IBAN: SKO03 5600 0000 0004 4248 6001
Cislo uétu: 0442486001/5600

ICO: 00691135

DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

(d’alej len ,,budici povinny*)

a
2. JUHAS REALSs.r. 0.

Statutarny organ: MUDr. Tomas Juhas, PhD. - konatel

Sidlo: Limbova ulica 2, 040 11 KoSice — mestska ¢ast’ Lorin¢ik

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

IBAN: SK61 1100 0000 0029 2689 6217

ICO: 47203 048

DIC: 2023787392

IC DPH: SK2023787392

Spolocnost’ je zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Kosice, odd. Sro,
vlozka ¢islo 32552/V
(d’alej len ,, budici opravneny*)

Clanok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych nélezitostiach zmluvy o vecnom bremene
a o nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len ,,budica zmluva®)
a o podmienkach jej uzavretia v budtcnosti.

2. Mesto Kosice suhlasi s realizaciou inzinierskych sieti — prekladka datovych sieti, prekladka
splaskovej kanalizacie, horucovodna pripojka a vjazdu vramci stavby: ,,Bytovy dom
s polyfunkciou OFTUM, Vencova ulica, KoSice* (d’alej len ,,stavba*), na pozemkoch
uvedenych v ¢l. II. ods. 1 pism. a) tejto zmluvy.

Clanok 1T
Podstatné nalezitosti a obsah budicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitostami budicej zmluvy budu:

a) zavidzok zmluvnych stran zriadit' v prospech budiceho oprdvneného vecné bremeno
spocivajuce v povinnosti budiceho povinného, ako vlastnika pozemkov nachadzajicich sa
v katastralnom Gzemi Terasa, parcely registra C KN ¢&. 5426/1 zapisanej na LV €. 12576 a
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v katastralnom tzemi Severné Mesto, parcely registra C KN €. 704/1 zapisanej na LV ¢.
11620 (d’alej len budtce zat'azené pozemky) strpiet’ na €asti budicich zat'azenych pozemkov
v rozsahu, ktory bude vyznafeny v geometrickom plane (pism. b) realizéciu stavby a ich
ochranné¢ho pdsma a vstupu budiceho opravneného na budlice zatazené pozemky, ato
v rozsahu a ¢ase nevyhnutne potrebnom na realizaciu stavby a nasledne aj na zabezpecenie
jej prevadzkovania, udrzby opravy,

b) urCenie jednorazovej nahrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len

2.
a)

,hahrada za vecné bremeno®) podla ods. 2 v stilade s geometrickym planom na vyznacenie
vecného bremena na priznanie prava uloZenia inzinierskych sieti (d’alej len ,,geometricky
plan®) a porealizanym zameranim, ktorého predbezny rozsah, predlozeny budicim
opravnenym diia 2.06.2026, predstavuje vymeru 39 m?, (z toho: v kat. u. Terasa - parc. €.
5426/1 — zaber 2 m? av kat. . Severné Mesto - parc. ¢. 704/1 — zaber 37 m? ), pri¢om sa
do tejto vymery zahrnie aj rozsah ochranného pasma, ktoré¢ vznikéd k danej stavbe podla
osobitnych pravnych predpisov,

zavizok budiceho opravneného zaplatit’ nahradu za vecné bremeno v lehote 30 dni odo dna
ucinnosti buducej zmluvy, pricom v pripade omesSkania thrady bude povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z nezaplatenej sumy.

. Néhrada za vecné bremeno sa vypocita na zaklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom

v nadvéznosti na rozlohu pozemku dotknutého realizdciou inZinierskych sieti v rdmci
predmetnej stavby. Takto vypocitana vySka néhrady sa zvysi o ndklady spojené
s vyhotovenim znaleckého posudku. Néhrada za vecné bremeno v sebe nezahfia primeranti
jednorazovu nahradu za obmedzenie uzivania nehnutel'nosti v désledku realizacie stavby.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiicu zmluvu uzavru do Siestich mesiacov od predlozenia

podkladov podl’a ¢l. IV ods. 2.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavdzok uzavriet’ budiucu zmluvu trvé po dobu 4-och rokov

od ucinnosti tejto zmluvy. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, po uplynuti tejto doby je
buduci povinny bezodkladne uviest’ buduci zatazeny pozemok do pdvodného stavu, vratane
odstranenia zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CL III
Dojednania na obdobie do uzavretia buducej zmluvy

. Buduci povinny suhlasi, aby buduci opravneny docasne — po dobu realizacie stavby uzival

na ucely doCasnych pristupovych komunikacii, na umiestnenie docCasné¢ho technického
vybavenia stavby a na vykonavanie pomocnych ¢innosti sivisiacich so stavbou, a to az do jej
ukoncenia a uvedenia do povodného stavu pozemky, na ktorych bude zriadené vecné
bremeno podla ¢l. II pism. a) tejto zmluvy a d’alSie ¢asti pozemkov vo vlastnictve budiceho
povinného, pril'ahlé k ¢asti buducich zatazenych pozemkov, na ktorych bude zriadené vecné
bremeno podl'a ¢l. I ods.1. pism. a) zmluvy. Na tieto ucely sa zavézuje strpiet’ docasné
obmedzenie v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

Buduci opravneny sa zavizuje, ze :
budice zatazené pozemky bude pouzivat na docasné ucely podla ods. 1. vrozsahu
a spdsobom nevyhnutnym na zabezpecenie realizacie stavby,

b) zodpoveda za Skody stvisiace s vyuZzitim budtcich zatazenych pozemkov podl'a prislusnych

ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika,



c¢) bude udrziavat’ poriadok a Cistotu na buducich zat'azenych pozemkoch na vlastné naklady,
v Case doCasného uzivania,

d) pri uzivani buducich zatazenych pozemkov bude dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane
vody, pody, ovzdusia, prirody, Zivotného prostredia, poziarnej ochrany a bezpecnosti pri
praci,

e) stavbu bude realizovat' v sulade s prislusSnymi ustanoveniami zékona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkonom €. 26/2025 Z. z. o
zmene a doplneni niektorych zakonov v stvislosti so zmenami vyvolanymi Stavebnym
zédkonom a d’alSej platnej legislativy, s prisluSnymi bezpecnostnymi predpismi, STN a inymi
suvisiacimi pravnymi predpismi (najmi vo vztahu k likvidacii stavebného odpadu) a
vyjadreniami prisluSnych odbornych utvarov Magistratu mesta Kosice,

f) v pripade poziadavky budiceho povinného umozni pristup na budtce zat'azené pozemky,

g) buduce zat'azené pozemky, uzivané na doc¢asné ucely, po ukonceni stavby alebo v pripade
neukonCenia stavby uvedie do povodného stavu, vratane obnovy zelene a povrchu
komunikacii na svoje naklady,

h) v pripade ukoncenia vzt'ahu, zalozeného touto zmluvou, zo strany budiceho opravneného,
alebo buduceho povinného je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej rozostavant Cast’ na vlastné
naklady, ak ned6jde medzi budicim opravnenym, a budiicim povinnym k inej dohode,

3. Buduci opravneny sa zavdzuje, Ze za doCasné uzivanie pozemkov vo vlastnictve
buduceho povinného, na docasné ucely za dobu pocas vystavby, zaplati jednorazovi
nahradu vo vySke 84 € (osemdesiatStyri EUR) do 30 dni od uinnosti tejto zmluvy a to
bezhotovostnym prevodom na ucet budiceho povinného uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy
s variabilnym symbolom podl'a ¢isla zmluvy, ktoré je uvedené na uvodnej strane zmluvy,
tato nahrada je samostatnym plnenim, ktoré sa nezapocitava do ndhrady za trvalé zriadenie
vecného bremena.

4.V pripade ak neddjde k zrealizovaniu stavby, buduci opravneny nema narok pozadovat’ od
buduceho povinného vratenie jednorazovej nahrady za docasné uzivanie pozemkov (Cl. 111
ods. 3).

Clanok IV
DalSie dojednania

1. Za datum uhrady jednorazovej nédhrady (¢lanok III ods. 3. tejto zmluvy) sa povazuje datum
pripisania finan¢nych prostriedkov na ucet buduceho povinného.

2. Buduci opravneny sa zavidzuje zabezpeCit vyhotovenie porealizacného zamerania
a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutel’nosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim prisluSnému utvaru Magistratu mesta
Kosice (referat nakladania s majetkom) v termine do 60 dni od prévoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia. Zaroven sa zavdzuje zabezpecit' vyhotovenie porealiza¢ného
zamerania a geometrického planu v elektronickej forme vo formatoch DGN a PDF, ktoré
zaSle spolu s ¢islom zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena na mailovi
adresu vecne.bremeno@kosice.sk v rovnakom termine, ako je uvedené v predchadzajuce;j
vete. Spolu s uvedenymi podkladmi buduci opravneny predlozi rozsah rozlohy ochranného
pasma v pisomnej aj grafickej forme vypracovany osobou s prislusnou odbornostou
(napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia prisluSnych pravnych alebo
technickych predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.



mailto:vecne.bremeno@kosice.sk

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky naklady za vyhotovenie porealizaéného zamerania,
geometrického plénu a spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti hradi budaci opravneny.

4. V stlade s § 3 ods. 4 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov sa mesto KoSice nepovazuje za zdaniteInt1 osobu.

Clanok V
Odstipenie od zmluvy

1. Ak buduci opravneny nezahaji realizaciu stavby podl'a clanku I1I zmluvy do 12 mesiacov od
podpisania tejto zmluvy, ma buduci povinny i buduci opravneny pravo od zmluvy odstupit’.
Odstupenie je uc¢inné ditiom dorucenia druhej zmluvnej strane.

2. Odstiipenim od zmluvy sa zmluva rusi ku diu u€innosti odstupenia. Tym nie st dotknuté
zavdzky buduceho opravneného stvisiace s navratenim dotknutého pozemku
do pdévodného stavu, ako aj finanéné zavézky, ktoré vznikli na zaklade tejto zmluvy.

Clanok VI
Sankcie

1. Buduci opravneny je povinny :

a) uhradit’ budicemu povinnému zmluvnu pokutu

A. vo vyske 1 000,- €, ak neuzavrie budiucu zmluvu podl'a tejto zmluvy v lehote urcene;j
v Cl. 1l ods. 3 alebo nedoruci porealizatné zameranie a geometricky pldn na zapis
vecného bremena do katastra nehnutelnosti v Iehote urcenej v ¢lanku I'V ods. 2,

B. vo vyske 500,- €, ak nesplni inu povinnost' vyplyvajicu ztejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podla pism. b), ak napriek vyzve budtceho
povinného ani v dodato¢nej lehote 60 dni nesplnil dotknuti povinnost,

b) zaplatit' budicemu povinnému Urok zomesSkania platieb podla nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, v pripade omeSkania platby podla tejto zmluvy, a to od prvého dia
po splatnosti thrady az do jej zaplatenia.

2. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo uroku z omeskania nie je dotknutd povinnost’ splnit’
zavdzky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu sposobenti neplnenim zavizkov, na ktoré
sa sankcie viazu, vratane nahrady Skody na majetku mesta KoSice sposobenej v
suvislosti s vykondvanim ¢innosti budiceho opravneného.

3. Povinnost zaplatit’ zmluvntl pokutu podl'a ods. 1 alebo ods.2 nevznikd v pripade,
a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej stcinnosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato sucinnost’ nebola poskytnutd, alebo
b) ak nemozZnost’ jej splnenia bola spdsobend udalostami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidatenymi a zaroven pri vSetkom moznom usili neodvratitelnymi.

CL vl
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvne strany si povinne dodrziavat’ prisluSn¢ ustanovenia Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracuvani osobnych
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udajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov.

2. Buduci povinny podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol obozndmeny s informéciami podl'a
¢lanku 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
osdb pri spractvani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice
www.kosice.sk.

CL VIl
Protikorup¢éna dolozka

1. Pri plneni tejto zmluvy sa najomca zavdzuje zaviest a vykonavat vSetky nevyhnutné
a vhodné postupy a opatrenia vedice k zabraneniu protispoloCenskej ¢innosti, vratane
korupcie. Najomca vyhlasuje, ze podla jeho vedomosti Zziaden z jeho predstavitelov,
zastupcov, zamestnancov alebo inych 0s6b konajucich v jeho mene v stvislosti s uzavretim
zmluvy a plneni zavézkov na zéklade zmluvy neponutkal, nepontka a ani nebude priamo
alebo nepriamo pontkat, davat, vyzadovat ani prijimat financné prostriedky alebo
akékol'vek ocenitel'né hodnoty, alebo poskytovat’ akékol'vek vyhody, dary alebo pohostenia
zamestnancov ani predstavitelom prenajimatela (priCcom na tento ucel sa predstavitel'om
prenajimatela rozumeju aj poslanci Mestského zastupitel'stva v KoSiciach), za tcelom
ovplyviiovat’ konanie takejto osoby v jej funkecii, s vyuzitim odmenovania, alebo navadzania
k nekorektnému vykonu prislusnej funkcie alebo ¢innosti akoukol'vek osobou, za ucelom
ziskania alebo udrzania vyhody pri vykone ¢innosti ndjomcu. Najomca sa zavdzuje okamzite
oznamit’ primeranou formou zastupcovi prenajimatel’a akékol'vek podozrenie na poruSenie
ustanovenia tohto odseku (na emailovi adresu obcianskalinka@kosice.sk) a byt plne
sucinny pri dokladnom vySetreni podozrenia.

2. V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu podla predchadzajuceho odseku je prenajimatel’
opravneny odstupit’ od zmluvy bez predchddzajuceho pisomného upozornenia, a to s
okamzitou platnostiou bez toho, aby ndjomcovi vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti
za odstupenie prenajimatel’a od zmluvy. Ndjomca sa zavizuje, ze ak bude preukazané
protispolo¢enské konanie alebo poruSenie protikorupéného spravania, nahradi Skodu
prenajimatel'ovi v maximalne moznom rozsahu podla platnych pravnych predpisov za
akukol'vek stratu, ujmu, poskodenie alebo nahradi naklady vzniknuté¢ v stvislosti
s porusSenim povinnosti ndjomcu podla predchadzajuceho odseku.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zdklade vzajomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

3. Této zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy dostane buduci
povinny a dva buduci opravneny.


http://www.kosice.sk/
mailto:obcianskalinka@kosice.sk

4. Zmluvné strany vyhlasuja, ze st opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju bez akychkol'vek
vyhrad podpisuju.

ZA BUDUCEHO POVINNEHO: ZA BUDUCEHO OPRAVNENEHO:

V KoSiciach, diia ................... V KoSiciach, dna...............

Ing. Jaroslav Polacek, DPA JUHAS REAL s.r.0.

primator MUDr. Tomas Juhds, PhD.
konatel’
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