
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/170/2026/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691 135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaeek, DPA, primátor 
(dèlej aj ,,prenajImater') 

Nãjomca: Zabeáková Kvetoslava, 
trvale bytom: 
poet Ienov domacnosti:
(dIej aj najomca") 

danok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dOchodcov v Koiciach na ulici
 pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: küpeFña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisbuenstva bytu je uveden9 v zépisnici a odovzdanI a prevzatI bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iánku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 1 rok odo dna Uëinnosti 
tejto zmluvy. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka najomného a ührad za plnenia poskytovane s u±ivanim bytu je uvedená v mesathom 
zábohovom predpise vystavenom Bytovm podnikom mesta Koice, s. r. a. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomnéje ur&né Va v9ke 73,73¬ a Ohrady za slu±by ku dñu uzatvorenia zmluvy sü vo 
v9ýke 96,27 C. Zabohy za s1u2by spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothemu zOttovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nãjmu sa môu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9enia den dodávanch pbneni / sluieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUëtovania nedopbatku zo strany ich 
dodavatel'a]), prkom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv$enie ceny alebo zãloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene 
potu osôb u2ivajücich prisbun' byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sajeho rozhodnutim zmenI 
v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regubované ceny nájmu 
bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath 
zabohov9 predpis, ktor9je thónn9 dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia,je üëinn' dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesanch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platif nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesafre 
pozadu do 5.dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uNvanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obeianskeho 
zákonnika v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR t.87/1995 Z. z. v platnom znenf. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 
povinn9 oznãmif sprãvcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
Oalej osobe mOe byf umonené u±ivanie bytu len s predchádzajácim p1somn9m sOhlasom 
prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnajmu tretim osobam, an! poskytnUf in'm 
osobám u2Ivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomneho sühlasu 
prenajimateFa. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonavaf an! umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej ónnosti, 
an! zriadif, ö umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad spristupnif nãjomn9' byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonávaf: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 
p1somn9m sUhlasom prenajimateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odovod-
nen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sO povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil S technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho pruima do nájmu. 
16) Nàjomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na základe sOhlasu prenajimatelè sO povinni uh-

radzaf miestny poplatok za komunalny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinnI do 30 dni od uza-
tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munélneho odpadu. 

17) PrenajImater nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povmnn9 uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi pray-

nymi predpismi, ako aj hyg!en!ck9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uivania vod kodãm, ktoré mO±u v byte vzniknOf. 
20) baIie práva a povinnosti zmluvn9'ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zákon e. 189/1992 Zb. v aktuãlnom znenI. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 



c) pisomnou dohodou zmiuvn'ch strári, ku ktoremukorvek dñu. 
2) Prenajimater mô!e vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnIka. V'povednã lehota je trojmesathá a zaana plynUt od prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueená. V pripade podania v9povede zo strany nãjomcu je 
v9povedná lehota trojmesathá a zaeIna piynüf od prveho dna nasiedujUceho mesiaca, v ktorom 
boia doruená prenajimateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obeianskeho zákonnIka 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 106 a § 112 
Civiineho sporového poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodil, 2e pisomnosti vypi9vajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajüce zo zmiuvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvaterov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiada aj den, 
v ktor' zmiuvnã strana, ktora je adresatom, odoprie dorueovanu pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zãsieika doruovanã potov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej iehote" aiebo "adresát sa odstahovai", "adresãtje neznámy" alebo ma 
poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zãniku nájmu dohodnuteho na dobu ureitu nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán mono nájomnU zmiuvu ukonát ku ktoremukoiVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai s 

prihhadnutim na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodii, e ak nãjomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen 
poýadovaf od nájomcu za kad' den neoprãvneného u!ivania bytu bez piatnej nãjomnej zmiuvy 
zapiatit! na üet sprãvcu bytu zmiuvnü pokutu vo v$ke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmluvy. 

Cianok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretIm zmiuvy a pineni zãvazkov na zãkiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdr21 akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, aiebo po-

skytovania darov ktoremukoivek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, 
aiebo posiancovi Mestskeho zastupiteFstva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobám, aiebo 
osobe konajücej v mene prenajImatera, s cieFom ur9chlft bené einnosti prenajimateFa aiebo do-
jednat!v9hody pre seba aiebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavretiaiebo reaiizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozornI, ýe ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokorvek 
ustanovenia tejto doio!ky,je nâjomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani po-
dozrenia, vrãtane vetkch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovod-
neho podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimatei'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ±e sa nãjomca priamo aiebo cez sprostredkovatei'a podiei'ai na 
korupcH aiebo korup&iom správanI aiebo inej protizákonnej ánnosti v sUvisiosti s uzavretim 
aiebo pinenim tejto zmiuvy aiebo prisFUbil, ponUkoi alebo poskytoi dar aiebo mU nenáie!itU v9-
hodu, v oeakavani v9hody pri zIskavani, zachovávani i reaiizácii zmiuvn9ch vztahov s prenajima-
terom, zmiuvna strana bezodkiadne oznámi tUrn skuto&iost prisiunému orgánu, aiebo v pripade 
pochybnosti o okoinostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
iovU adresu obcianskahnka©kosjce sk. 

d) v pripade, kedsa preuká2e, e nãjomca sa priamo aiebo cez sprostredkovateia podieFai na korup-
cii aiebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmiuvy, prenaji-



mateEje oprávnen' a] bez predchádzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nã-

jomcovi vznikol akkoIVek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajImatela od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodni prenajimatela v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi náklady 

vzniknute v sOvisiosti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraia konania v süvisiosti s pinenim svojich povinnostI, v'konom prãvomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo vlastn 

prospech aiebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie poýkodzujüce verejn9 zãujem, najmä zneuivanie mod, právo-

mod, vpIu i postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri pinenI 

s1u2obn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeiWch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-

javy, o ktor'ch je mo±né odovodnene predpokiadat, e osoba dava najavo svoj Omysel byf 

tastnikom koruptheho vzfahu; 

dánok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9v I. 2 ods. 1 tejto zmiuvy,je bytom v dome osobitného urEenia, ktor9je svojim 
stavebri9m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a sposobom uýIvania uren9 nato, abyv ñom 
b9val vymedzen9 okruh osôb. 

2) Nãjomcom bytu pre dOchodcov mMe byt ba osoba, ktora spina predpoklady vyp19'vajüce 
zoVeobecne zavzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidia prenajimania bytov pre 
osobitné sociãine skupiny obyvateFov mesta Koice (daiej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôe uivat osoba, ktora sa stará o maloiete dieta. 

3) V zmysle § 709 ObEianskeho zékonnIka sa na nájomn9 vztah upraven9 touto zmiuvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajimateia o pridelenI bytu pre 
dOchodcov. 

5) Nájomcovi môe byt prediena doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ij1ce s nájomcom poas trvania néjomného vztahu podl'a tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajImatela t'kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, splniii povinnost pecifikovanó v ti 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnO lormu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahu]e bugle ustanovenia, vztahuje sa na najomn9 vztah 

prisiuné ustanovenie Obtianskeho zákonnika - zék. t. 40/1964 Zb. ako vypi9va z neskorIch zmien, 
dopineni a Oprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu pineniu z nájomnej zmiuvy pred jej ütinnostou, prijaté pinenia sa 
priamo zapotItajü oproti prévam z titulu bezdOvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
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njohinãimIuva Oinná u± v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade,'ýe do uplynutia doby nãjmu uvedenej v U. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
,nájornca byt nadalej uýiva, nãjomca je povinn9 mesaene uhrádza prenajimateFovi ühradu za u21-
vanié bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a 
ührade za sluthy spojené s uIvanim bytu, najneskar do 5. dna nasledujüceho kalendarneho me-
siaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dajde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, ýeje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a OUnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijá 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujóce otázku vzajomného vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Osobné üdaje dotknut9ch osob su spracUvané na vopred vymedzen' UeI v sólade S Nariadenim 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobnch 
üdajov a o voFnom pohybe takchto ódajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. Z. o ochrane osobnch 
üdajov a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov. BIi!ýie informácie nájdete na www.kosice.sk. 

7) Strany sa v'sIovne dohodli, ýe z tejto zmluvy nevzniká automatické oprávnenie ani povinnosf 
spracüvaf osobné Udaje. PokiaF nájomca pri pineni Zmluvy identifikuje potrebu spracOvania 
osobn9ch Odajov tak, ±e si to bude vy!adovat uzatvorenie zmluvy podra Uánku 28 veobecného 
nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane osobn9ch Udajov, je povinn9 pre zaatim takého 
spracUvania uzatvorft s prenajimateFom samostatnU zmluvu o spracUvani osobnch Udajov v 
sülade s Uánkom 28 GDPR a platn9mi právnymi predpismi o ochrane osobnch Odajov. 

8) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, priom jeden exemplar obdr21 nájomca 
a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

9) Zmluva nadobUda platnosf dnom jej podpIsania oboma zmIuvn'mi stranami a Uinnost dnom 
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
- 4 -09- 7026 

esto Koice
Ing.Jaroslav Polaek, 
primátor 

V Koiciach, dna 
2381- 2026 

nájomca 




