
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCHODCOV 
. NZ/169/2026/D 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691 135 
Konajüce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
(dIej aj ,,prenajlmater') 

Nájomca 1.: GaI'avsk9 Michal,
Nájomca 2.: Garavska Martina,

nájomca 1.j a nájomca 2. dIej aj ,,najomca") 

Oánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajimateFprenecháva nájomcovi byt pre dochodcovv Koiciach na ulici
 pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: küpeFna, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdtO: 1 rok odo dila ütinnosti 

tejto zmluvy. 

Clanok4 
POVINNOSTII Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomného a ührad za plnenia poskytované S uIvanIm bytu je uvedená v mesaënom 

zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 

bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75,79 ¬ a ührady za sluýby ku dñu uzatvorenia zmluvy so vo 

v9ke 134,21 ¬. Zâlohy za sluThy spojené s uIvanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajO 

rothému zOtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku driu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oeinnosti, 

b) jednostrann'm zvenIm Ohrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany 
prenajimatela z dôvodu zenia den dodãvan9ch pineni I sIuieb spojen9ch s uIvanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyOëtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatela]), priom za tak?to dôvod sa pov&uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 

poetu osôb uivajOcich prisIun byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim najomneho zo strany prenajImateFa, ak sa jeho rozhodnutIm zmenI 

v9ka néjomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce regulované ceny nájmu 
bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
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za1ohov9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento dei predchádza dñu 

jeho doruenia,je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaOi'ch 

zâIohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 

dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn plati nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nâjomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 597 Obianskeho 

zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajfmatel'a. Nâjomca je 

povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

l5alej osobe mMe byt umoThené uflvanie bytu len s predchadzajücim p1s0mn9m suhiasom 

prenajimatela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in'm 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajóceho pisomného sühlasu 

prenajImatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadit, d umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Najomca sa zaväzuje bez vjhrad sprIstupnit nájomn9 byt za uelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn? na vlastné nákladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte sávisiace s uIvanim bytu a naklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Najomca je oprávnen? vykonávat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte ten s predchadzajUcim 

pisomn?m sCihlasom prenajImatela. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nãjomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odovod-

nench pripadoch povoruje správca bytu. 
14) Nájomca a elenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a V 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Najomca ako aj osoby ijóce v bytes nájomcom na zaklade sühlasu prenajImatefa sU povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisIunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sü poptatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sü povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) prenajimateFnezodpovedá za vtastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Najomca je povmnn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 

20) Oa!ie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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danok 5 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanjká: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvn?ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden2ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnika. V?povedná lehota je trojmesaèná a zaIna plynüt od prveho dna nasledujóceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nâjomcu je 
v'povedná lehota trojmesaena a zaina pIynü od prvého dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obãanskeho zákonnIka 
sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouUO ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypI'vajUce 70 zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanQ pisomnos prevzia alebo v ktor? 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsahovaI", "adresatje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného Wznamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nema najomca právo na bytovO náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch stran moTho nájomnU zmluvu ukonèif ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonëenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poýadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zapiatif na áet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

Oánok6 
PROTTKORUPtNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo po-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajfmatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajácej v mene prenajimatel'a, s ciefom ur?chIif bené Einnosti prenajimateFa alebo do-
jednaf v'hody pre seba alebo mO osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimateF upozorni, ýe ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnOf potrebnO sOinnosf pri objasñovani p0-
dozrenia, vrâtane vetkS'ch potrebn?ch dokumentov. Prenajimatef mâe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dOvod-
ného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajimatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcu alebo korupthom spravanI alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti 5 uzavretIm 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisiUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo nO nenáIeitO v9-
hodu, v oakavani v9hody pri zIskavani, zachovávanI i realizacii zmIuvn'ch vztahov s prenajima-
teFom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutoOiosf prIsIunému orgánu, alebo v pripade 



\ 
pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tuto skutocnost oznami na e-mai-

lovU adresu obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nãjomca sa priamo alebo cez sprastredkovateFa podiel'al na korup-

CU alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajI-

mateEje opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9kolVek nârok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatel'a od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanovenI 

tejto doloky, odkodni prenajimateFa v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady 

vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponQkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v süvis!osti s obstarávanim veci veobecného zâujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üpiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr2ala konania v suvislosti s pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn' 

prospech alebo prospech in'ch osOb; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, riajmã zneuivanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm zãujmom pri pineni 

sIuobn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenáIeit2ch v9hod bez oprávne-

neho naroku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odôvodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 

Oastnikom korupöiého vztahu; 

Oánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan' v ël. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor'je svojim 
stavebn9m usporiadanIm, umiestnenim, vybavenIm a sposobom uIvania uren9 nato, aby v ñom 
b9va1 vymedzen okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dôchodcov môe byt iba osoba, ktorâ spina predpoklady vypl9vajUce 
zoVýeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (dalej len "Pravidla prenajImania socialnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôe uýIvaif osoba, ktorá sa stará o maloleté theta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnIka sa na nájomn? vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajfmatel'a o prideleni bytu pre 
dOchodcov. 

5) Nájomcovi môe byf predIena doba nájmu podlè tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak Si nájomca 
ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podIa tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn'ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajimatel'a t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnost pecifikovanü v l. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

Oanok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) Pokial táto nájomná zmluva neobsahuje bii2ie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn' vztah 



prisIune ustanovenia Obeianskeho zãkonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl9va 
z neskorich zmien, dopinenI a Oprav. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijate pinenia 
sa priamo zapoftajO oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimatel'ovi Uhradu za u!i-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu 
a ührade za slu2by spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna riasledujüceho kalendarneho 
mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na záktade nãjomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu. 

5) V prIpade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostãvajü 
ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a ü6nné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijó 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vzfahu 
zmluvn9ch strin. Zmluvnê strany sa potom zaväzujá upravit svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho 
ustanovenia. 

6) Osobné Udaje dotknutjch osob sO spracUvané na vopred vymedzenj Ote! v sO/ode s Nariadenim 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a ochrane fyzickjch osôb pri spracOvani osobnjch 
Odajov a o voThom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR t. 18/20181 1 o ochrane osobnjch Odajov 
a a zmene a dop!neniniektoi9ch zOkonov. B/iRie !nformacie najdete no www.kosice.sk 

7) Stranysa vjsiovne dohodli, fr z tejto zmluvy nevznika automatkké oprOvnenie an! povinnosispracOvat 
osobne Odaje. Pokiafnajomca pri plnenIzm/uvy identifikuje potrebu spracOvania osobnjch Udajov tok, 
le si to bude vyladovat uzatvorenie zm/uvy pod/tx tlánku 28 veobecného nariadenia a/elm § 34 zákona 
o ochrane osobnjch Odajov, je povinnj? pre zatotim takeho spracOvania uzatvorit' s prenajimatetom 
samostatnO zm/uvu o spracOvanI osobnjch Odajov v sO/ode s t/ankom 28 GDPR a p!atnjmi právnymi 
predpismi o ochrane osobnjch Odajov. 

8) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!I ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

9) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üãnnost dñom 
nasledujácim pa dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koýiciach, dna 
4 -09- 2026 

V Koiciach, dna 
20 -07- 2026 

Mesto Koice  najomca 1. 
Jng.jaroslav Polae , 

pr

nájomca 2. 




