
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
E. NZ/162/2026/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691 135 
Konajüce: Ing.jaroslav Polaek, DPA, primátor 
(dIej aj ,,prenajimater') 

Nájomca: ëorñákJán,

(dIej aj ,,najomca') 

Oanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImate[ prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulid
pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: küpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uvederi9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v dénku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urEitü: 1 rok odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

dánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ýka nájomného a Uhrad za pinenia poskytované s uivanIm bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nãjomnéje urené vo vke 75,79 ¬ a ührady za sluThy ku dnu uzatvorenia zmluvy sü 
vo v9ke 104,21 ¬. Zálohy za sluýby spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajU roenému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9ft: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñujej Oèinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim ührady za sluby poskytované s uNvanim bytu zo strany 

prenajimatela z dOvodu zv9enia den dodávan9ch pinenI / sluieb spojen'ch s uivanIm 
bytu (a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodâvateFa]), prithm za takS'to dôvod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo zâloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmenyvpotov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osôb uivajUcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomneho zo strany prenajimatel'a, ak sa jeho rozhodnutim 
zmeniv9ka najomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce regulované 
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3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 
13) 

14) 
is) 

1 6: 

ceny nájmu bytov. 
V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov' mesa 

zálohov9 predpis, ktor9 je üinn9 dnom, ktor' je v riom uveden9 (ak tento den predchad 

dnu jeho doruenia, je üinn9 dnom jeho doruëenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zme 

mesaèn9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 

Nájomca je povinn platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu 

mesathe pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do 

piatich dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 

Obianskeho zakonnIka v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom 

znenI. 
Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 

povinn9 oznamit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 

baRej osobe mMe byt umonené uivanie bytu len s predchadzajOcim p1s0mn9m suhiasom 

prenajImatefa. 
Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt 

in9m osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného 

sUhlasu prenajimateFa. 
Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej 

innosti, ani zriadit, d umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

Nájomca sa zavazuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a naklady spojené s benou UdrThou v 

zmysle Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádza-

jUcim p1somn9m sühlasoni prenajImatel'a. 

Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

Nájomca berie na vedomie, e V prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, ma&a). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odOvodnen9ch pripadoch povotuje správca bytu. 

Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 

Najomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 

Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajimateFa sU povinni 

uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluthému správcovi dane (mesto Koice). 

V pripade, ak nie sü poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sü povinni do 30 dni 

od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 

dani z komunálneho odpadu. 

17) prenajimaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn uIvat predmet nâjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknUt. 

20) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán so upravené v § 687 -719 Obianskeho zákonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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Cianok 5 
SKONENIE NAJMU 

Nãjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvn?ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

Prenajimater mOýe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 ObEianskeho 
zákonnika. V9povednã lehota je trojmesathá a zaIna plynUt od prvého dna nasledujuceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania vpovede zo strany nájorncu 
je v9povedna lehota trojmesathá a zaina pIynt od prvého dna nasledujCiceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zákonnika sa na dorueovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane 
pouijQ ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 
Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl$'vajüce zo zmluvy, vràtane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruthijü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmiuvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujó na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan' v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
poklada aj den, v ktor' zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanó pIsomnost 
prevziat alebo v ktor bude zãsielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej ehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je 
neznãmy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovt náhradu. 
PIsomnou dohodou zmIuvnch strán mofro nãjomnU zmluvu ukonit ku ktorémukoFvek dñu. 
V pripade ukoneenia nájmu je nájomca povinn9 vrãtit byt v stave v akom ho prevzal s 
prihliadnutIm na obvykié opotrebenie. 
Zmluvné strany sa dohodi, e ak nájomca p0 skonèeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace 
a neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImatel'je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad2 den neoprávneneho uivania bytu bez patnej nájomnej 
zmluvy zaplatit na Oet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre 
prIpad uzavretia d'aIej nájomnej zmluvy. 

dánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoFvek innosti, ktorã ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo 

poskytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajima-
tea, alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, 
alebo osobe konajücej v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimateFa 
alebo dojednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácii 
tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, e ma dôvodne podozrenie o porueni ktorehokolt 
vek ustanovenia tejto dolo±ky, je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU süinnost pri objas-
ñovanI podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF m62e prijat po-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie 
tohto davodného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ëinnosti v sUvislosti s uzavre-
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tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, poriükol alebo poskytol dar alebo flU nenale-

ýitU v9hodu, v oakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizacii zmluvn9ch vztahov s 

prenajimateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skuto&iosf prisIunému orgánu, 

alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothosf 

oznámi na e-mailovU adresu obcianskalinka@koslce.sk, 

d) v pripade, ked sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podietal na 

korupcii alebo inej protizákonnej einnosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, 

prenajimater je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez 

toho, aby nãjomcovi vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUperiie prenajimatera 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, ke ak sa preukáe jeho po-

ruenie ustanoveni tejto do1o2ky, odkodni prenajimatela v maximálnom moýnom rozsahu 

alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej vi'-

hody akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodrioty, konania atebo zdranie sa konania, 

priamo alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu 

alebo v rozpore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala alebo sa zdr!ala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnosti, vkonom 

právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo 

postavenia vo vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn' ziujem, najmä zneuivanie mod, prá-

vomoci, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, 

protekcionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného zaujmu pred verejn9m záujmom 

pri pineni s1u2obn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenále!it9ch v9tod 

bez opravneného nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

n'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokIada, ýe osoba dáva najavo 

svoj Umysel byf Uastnikom korupthého vzfahu; 

danok 7 
OSOBITN E USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan9 v ft 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je 

svojim stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom u21van1a uren' nato, 

aby v nom bS'val vymedzen okruh osab. 

2) Nijomcom bytu pre dochodcov mâ2e byf iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajUce 

zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koice L 194/2018 Pravidlã prenajimania bytov pre 

osobitné sociatne skupiny obyvaterov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania 

sociálnych bytov"). Byt pre dochodcov nemô2e uMvat osoba, ktorá sa stan o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na najomn9 vzthh upraven' touto zmluvou 

nevzthhujU ustanovenia § 703 al § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatela 0 pnideeni bytu pr 

dochodcov. 
5) Nájomcovi môe byf predF2ená doba nájmu podEa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si 

nájomca ako aj osoby 2ijUce s nájomcom poeas trvania najomného vzthhu podra tejto zmluw 

okrem spinenia ostatn'ch podmienok predIýenia doby najmu v zmysle veobecne zavazn9ch 

nariadeni prenajimatela tkajUcich sa prenajimania socialnych bytov, spinili povinnost 

ýpeciflkovanU v ft 4 ods. 16 tejto zmluvy. 
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Oánok8 
 zAvERECNE USTANOVENIA 

"y).J1)t;zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) Pokiartato nãjomnã zmiuva neobsahuje biiýie ustanovenia, vztahujU sa na najomn' vzfah 

prIsiuthé ustanovenia Obóanskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako 
vyp19va z neskorich zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu pineniu z nájomnej zmluvy pred jej Otinnostou, prijate 
pinenia sa priamo zapoitajU oproti prâvam z tituiu bezdovodného obohatenia v zásade tak, 
akoby bola nájomná zmiuva üeinna u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, 
pokiaFsa zmiuvné strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v i. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predieniu 
a nájomca byt nacfalej uýiva, nájomca je povinn9 mesa&ie uhrádzaf prenajimateFovi óhradu 
za u±ivanie bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuãlnemu ná-
jomnému a Uhrade za siu±by spojene s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho 
kaiendárneho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na zãkiade nâjomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu sprãvcovi bytu 

5) V pripade, !e je aiebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatne a óinné. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pouýijU ustanovenia veobecne závazn?ch právnych predpisov upravujóce otázku 
vzájomneho vzfahu zmiuvn9ch strân. Zmiuvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah 
prijatim ineho ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru 
nepiatného ustanovenia. 

6) Osobné Udaje dotknuWch osob sü spracüvané na vopred vymedzen üei v süiade s 
Nariadenim Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvanI osobn9ch üdajov a o voFnom pohybe tak'chto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 
Z. Z. o ochrane osobn9ch üdajov a o zmene a dopineni niektor'ch zãkonov. Bligie informãcie 
nájdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v9siovne dohodii, 2e z tejto zmiuvy nevzniká autoriatické oprávnenie ani povinnost 
spracUvaf osobné (idaje. PokiaF nájomca pri pineni Zmiuvy identifikuje potrebu spracüvania 
osobnch üdajov tak, ±e si to bude vy2adovaf uzatvorenie zmiuvy podia dánku 28 
veobecneho nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane dsobn?ch Udajov, je povinn' pre 
zaatim takého spracOvania uzatvorit s prenajimaterom samostatnU zmiuvu o spracüvani 
osobn'ch ódajov v süiade s elankom 28 GDPR a p1atn9m1 právnymi predpismi 0 ochrane 
osobn9ch üdajov. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiãroch, priom jeden exemplar obdr21 
nájomca a po dva exempiare prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda piatnosf dñom jej podpIsania oboma zmiuvn9mi stranami a Uinnost 
dñom nasledujocim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmióv (CRZ). 

- 4 -09- 2026 
V Koiciach, dna _________ V Koiciach, dna 29 -07- 2026 

Mesto Koice 
Ing.Jarosiav Polaeek, DPA 
primator 

najomca 




