
ZMLUVAONAJME BYTU PREDOCHODCOV 
. NZ/168/2026/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatef: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
JO: 00691 135 
KonajUce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
(dalej aj ,,prenajimater') 

Nájomca 1.: Jurfák Ondrej,
Nájomca 2.: Juraková AlTheta,

nãjomca 1.] a nájomca 2. dalej aj ,,nájomca") 

ebanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dOchodcov v Koiciach na ulici
 pozostavajuci z kuchyne, 1 izbya prisIuenstva. 

2) PrisIuenstva bytu uvedeného v ads. 1 tohto Iánku tvorI: kópelña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a apis prIsIuenstva bytu je uveden' v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

dánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdtó: 1 rok odo dna Udnnosti 
tejto zmluvy. 

Oanak4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomnéha a Ohrad za plnenia poskytované S uivanirn bytu je uvedená v mesanom 
zábohovom predpise vystavenom Bytav9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo vke 75,79 ¬ a Uhrady za sluThy ku dnu uzatvorenia zmluvy sU vo 
v9ke 134,21 ¬. Zalohy za slu2by spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehaju 
rothému zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodr, ýe nájomné a Uhrady za predmet nãjmu sa mMu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üánnosti, 
b) jednostrann'm zv9enfm ührady za sluThy poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajimatela z dOvodu zv9enia den dodávanch pineni / sbuieb spojench s uivanIm bytu 
(a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreneho vyUtovania nedopbatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9po&ov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajücich prisbuth' byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sajeho rozhodnutIm zmenI 
v9ka najomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujóce regulované ceny nájmu 
bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesaOiého zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaó,' 
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zãlohov predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dnu 
jeho doruëenia, je uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaënch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujóceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nâjomné alebo thradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obdanskeho 
zakonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenn' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je 
povinn9 oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenOiom liste. 
OaRej osobe mMe byf umoThené uflvanie bytu len s predchadzajücim pIsomn'm sühlasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnOf in9m 
osobám uýIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomneho sUhiasu 
prenajimateFa. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoThif inej osobe vykonavanie podnikatel'skej èinnosti, 
ani zriadif, i umiestnifv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavazuje bez v'hrad sprIstupnif najomn9 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9' na vlastne nakladyvykonávaf: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a naklady spojené s benou üdrthou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. F 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávaf stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim F 
p1somn9m sUhiasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nãjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOTh chovat! zvieratá (pes, maèka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odovod 

nen9ch prIpadoch povoFuje spràvca bytu. 
14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sO povinnI dodriavaf domov9 poriadok. 

is) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znâmy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na zakiade sOhlasu prenajimatela sO povinni uh-

rádzaf miestny poplatok za komunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak nie sO poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, sO povinnI do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) Prenajimatel' nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a výeobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpe&iostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nãjomca je povinn9 poistif byt poas jeho uIvania vod kodam, ktoré mMu v byte vzniknOf. 

20) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 
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Oánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmiuva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorá bola dohodnutá, 
b) pisomnou v'povedbu, 
c) pisomnou dohodau zmIuvnch strâri, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) PrenajImateF mMe vypovedal nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zákonriIka. Vpovedná lehota je trojmesaEná a zaina plynüt od prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom baJa nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v'povedná lehota trojmesatha a zaina plynüt od prvého dna nasledujóceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImatelovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 
sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnasti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujO na adresu bytu, ktor?je predmetom nãjmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujó na adresu, v ktorej je nãjomca 
evidovan?v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za den doruëenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvnã strana, ktora je adresátom, odoprie doru&vanü pIsomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zésielka doruCovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 

v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznãmy" aiebo ma 
poznámka podobneho v?znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán moTho nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukoi'vek dfiu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vratit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak najomca pa skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen' 
poadova od nâjomcu za kad den neopravneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v$ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pinenI záväzkov na zãklade tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zddi akejkoivek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupëného správania, alebo pa-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
aiebo poslancovi Mestskeho zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznenm osobam, alebo 
osobe konajUcej v mene prenajimatela, s cieFom ur'chiit beThé èinnosti prenajimateia alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mU osobu, ktora sa podieFa na uzavretIalebo reaiizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajImatei upozorni, e ma dôvodné podozrenie a porueni ktorehokoivek 
ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUf potrebnU sUEinnosf pri abjasñovani pa-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel môe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnasti na odstranenie tohto dOvod-
neho podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimatel'a ad zmluvy, 

c) v prIpade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatei'a podieral na 
korupcU alebo korupenom správani aiebo inej protizakonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkoi alebo paskytal dar aiebo mU nenáIeitU v9-
hodu, v oakavaniv9hody pri zIskavanI, zachovavani i realizacH zmIuvn'ch vztahov s prenajima-
terom, zmluvná strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 



pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznãmi na e-ma 

lovU adresu obcianskalinka kosice.sk 

d) v pripade, ked'sa preuká±e, !e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na korup-

cii alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajI-

materje oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká2e jeho poruenie ustanoveni 

tejto doIoky, odkodnI prenajimateFa v maximalnom moýnom rozsahu alebo nahradi náklady 

vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupenej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükariie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v sOvislosti s obstarãvanim veci výeobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnosti, v9konom pravomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu±itie moci alebo postavenia vo vlastn' 

prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korup&i9m správanhm konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 

sluobnch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenáleýit9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moýné odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 

üastnIkom korupeného vztahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v l. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojIm 
stavebn'm usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a spasobom u±ivania uren' nato, abyv nom 
b9va1 wmedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môýe byt iba osoba, ktorá spFna predpoklady vypl9vajüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pie 
osobitne sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajImania socialnych 
bytov"). Byt pre dôchodcov nemôýe uivat osoba, ktorá sa starã 0 maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a § 708 Obáanskeho zakonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera o pridelenI bytu pre 
dochodcov. 

5) Nájomcovi môe byt predIena doba nájmu podlè tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nãjomca 
ako aj osoby !ijUce s nájomcom poas trvania najomného vztahu podt'a tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn'ch podmienok predF!enia doby nâjmu v zmysle veobecne závaznch nariadeni 
prenajimatera tkajUcich sa prenajImania sociálnych bytov, splnili povinnost pecifikovanU v d. 4 

ods. 16 tejto zmluvy. 



Clanok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) Pokiar táto nãjomná zmluva neobsahuje bli8ie ustanovenia, vztahujU sa na najomn9 vztah 

prisIune ustanovenia Obáanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorIch zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnostou, prijate pinenia 
sa priamo zapoftajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva üinná u! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej uýIva, nájomca je povinn9 mesaene uhradzaprenajImateFovi ühradu za u!I-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktualnemu nájomnemu 
a Uhrade za slu!by spojené $ u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendãrneho 
mesiaca, a to a! do vzniku nãjmu na ziklade nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne záväznch prãvnych predpisov upravujóce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strãn. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zâmeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Osobne üdaje dotknut9ch osob sU spracUvané na vopred vymedzen9 Uet v sUlade $ NariadenIm 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn9ch 
üdajov a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn'ch 
üdajov a o zmene a doplneni niektorch zákonov. Bli!ie informacie nájdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v951ovne dohodli, !e z tejto zmluvy nevzniká automatické oprávnenie ani povinnost 
spracüvat osobne Udaje. Pokiar nájomca pri pineni Zmluvy identifikuje potrebu spracüvania 
osobn9ch üdajov tak, !e si to bude vy!adovat uzatvorenie zmluvy podra dánku 28 veobecného 
nariadenia alebo § 34 zákona o ochrane osobn9ch Udajov, je povinn9 pre zaatim takeho 
spracüvania uzatvorft s prenajimatel'om samostatnü zmluvu o spracUvani osobn9ch üdajov v 
sülade s aankom 28 GDPR a platn9mi prãvnymi predpismi 0 ochrane osobn9ch Udajov. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka±d9 
nájomca a po dva exemplãre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

4 -09- 2026 V Koýiciach, dna _________ 

Mesto Koice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
primator 

03 -08- 2026 
V Koiciach, dna _________ 




