
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ/156/2026/Sl 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: 
Sidlo: 
ICO: 
KonajOce: 
(dale] a] prenajimatei") 

Nájomca 1.: 
Nájomca 2.: 

(najomca 1 a nájonica 2 dIej a] najomca") 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
00691135 
Ing.Jaroslav Polaek DPA, primátor 

Goga Peter,
Gogová Darina,

Oanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzan9  
 pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpeTña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 6 mesiacov odo dna 
Uinnosti tejto zmluvy. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uIvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaöiom zãlohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 182,38 ¬ a áhrady za sluby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 247,62 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zátovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e nájomné a óhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej ütinnosti, 
b) jednostrann?m zv9enIm ührady za sluthy poskytované s uIvanIm bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9enia cien dodávanch plneni / sluieb spojench s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatera]), priom za tak9to dOvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uIvajücich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu 
bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesaeneho zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov\) mesath9 
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zálohov9 predpis, ktor je üë1nn9 dñom, ktor9 je v riom uveden9 (ak tento deil predchadza dnu 
jeho doruenia,je Ueinn? dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesaench 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platit nájomné a Uhrady za plnenia poskytované S uivanIm bytu mesaäne 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 
správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. OaIej osobe mOe 
byt umoýnené uivanie bytu len s predchádzajücim pisomn'm sühlasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nieje oprãvnen prenechat byt do podnajmu tretIm osobám, ani poskytntt inm 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sóhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit me] osobe vykonávanie podnikatekkej Emnnosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizãcie. 

10) Nájomca je povinn' na vlastné náklady vykonavat: 
a) uviest byt do uivaniaschopného stavu; 
b) drobne opravy v byte sóvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beýnou üdrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
c) obvykle udriavacie prâce, hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne ápravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pisomri9m sUhlasom prenajImatela. - 

12) Zmluvu na dodávku elektrmny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnen9ch pripadoch povoruje sprãvca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nãjomca a ëlenovia jeho domácnosti so povinni dodr±iavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koýice) ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
potu osob je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povmnnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 
daRieho dena domácnosti. 

17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povmnn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne pIatn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn poistft byt poas jeho uIvania voi kodám, ktore mMu v byte vzniknUt. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-695 Obeianskeho zákonnika. 

tlanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9'povedná lehota je trojmesaena a zaIna plynOt od prvého dna nasledujOceho 



mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorutená. V pripade podania vpovede zo strany nãjomcu 
z akéhokolvek dovodu je v9povedna lehota trojmesathá a zaina plynüt od prveho dna 
nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijU ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa doruthjü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doru&ijO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj 
den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresétom, odoprie doru&vanü pIsomnost prevzia alebo 
v ktor9 bude zásielka doru&vaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahoval", "adresatje neznãmy" alebo 
ma poznámka podobného v'znamu. 

4) Pri zéniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü nãhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvri?ch strán mo2no nájomnU zmluvu ukonëif ku ktoremukoFvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nãjomca povmnn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynuti doby nájmu sprâvcovi bytu, prenajimateEje oprávnen? 
poadovat od nájomcu za kad' deli neopravneného uflvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatitna óèetspravcu bytu zmluvnü pokutuvo v9ke 10¬. Uvedené neplatipre pripad uzavretia 
daIej néjomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PODMJENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe by opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, ýe spinI nasledovné 
pod mienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenIm prenajimateFa t'kajücich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje vod nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za uivanie bytu, ktorfle predmetom nãjmu, 
- najomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnos peci1ikovanO v èl. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

ëlanok 7 
PROTIKORUPeNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a plnenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupeného správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo rn spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajUcej v mene prenajimateFa, s cieFom ur'chIft bené ãnnosti prenajImateFa alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mU osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizâcim tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajirnatef upozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky,je najornca povinn poskytnUf potrebnU stkmnnost pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetk'ch potrebn'ch dokumentov. PrenajirnateFmo2e prija potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrânenie tohto dovod-
ného podozrenia je dovodorn na odstUpenie prenajImatela od zmluvy, 



c) v pripade dOvodneho podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej einnosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v9-
hodu, v oakavani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vzthhov s prenajima-
terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunemu orgánu, alebo v prIpade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothosf oznãmi na e-mai-
lovU adresu obcianskalinkp@kosice.sk. 

d) v prIpade, kecfsa preuká!e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na korup-
cii alebo inej protizákonnej ãnnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
mateFje oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nã-
jomcovi vznikol ak'korvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImateFa od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáe jeho poruenie ustanovenI 
tejto doloýky, odkodnI prenajimatera v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknute v sUvislosti $ poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti $ obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pore s pIatn'mi prâvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdrýala konania v sUvislosti $ pinenim svojich povinnosti, vkonom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vlastn' 
prospech alebo prospech inch osob; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, prévo-
mod, vplyvu a postavenia, navádzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 
slu2obnch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-
ného naroku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je mo2né odOvodnene predpokladaf, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 
Uastnikom korupã-ieho vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podEa § 116 zãkona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prIsIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, pravnicka osoba a ich zdruýenie, $ ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udr!iaval 
obchodne styky, alebo ktoreho je alebo bol elenom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo alebo nepriamo majetkovU Uasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych 
osob; fyzická osoba a právnickã osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo na 
osoba, ktorU zamestnanec pozná na zakiade predchadzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vztahov 
a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o nestran-
nost zamestnanca; 

d) dovodn?m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zakona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpo-
vednosti pravnickch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpi-
soy; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisluýneho organu v merite veci. 

Oánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa najomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyeIenenm pre osobitnU skupinu 



obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnavat 
sta!kou !ivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecnezávazn'm nariadenim mesta KoiceL 194/2018. 

2) Nâjomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajImatera 0 prideleni iného 
kompenzatného bytu s uvedenim bytu do u!Ivania schopneho stavu na vlastne naklady. 

elanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujü sa na najomn9 vzfah prisluthé ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plnenlu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn'mi stranami alebo pred jej ueinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoitajU oproti 
prãvam z titulu bezdôvodného obohatenia v zasade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinná u! v 
dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne strany nedohodnU inak. 

4) V prIpade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej u!iva, nájomcaje povinn9 mesathe uhrãdzat prenajimateFovi uhradu za u!i-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuâlnemu nãjomnému 
a Uhrade za slu±by spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho 
mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odo-
vzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne zavaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vzthhu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravi svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prIsluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
a o volnom pohybe tak'chto ódajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podra dánku 13 
Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri 
spracüvanI osobnch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplaroch, priom jeden exemplar ka!d9 nájomca a 
p0 dva exemplare prenajImatela správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnos dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlóv (CRZ).Uánnosfou tejto zmluvy 
zaniká Zmluva o nãjme kompenzathého bytu .NZ/147/2021/K zo dna 26.08.2021 vcelom 
rozsahu. 

V Koiciach, dna - 2026 V Koiciach, dna: 01 -00- 2026 

esto Koice nãjomca 1. 
Ing.Jaroslav Polaeek, DPA 
prim

najomca 2. 




