
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 
. NZ/153/2026/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Viastnik a prenajimater: Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
ito: 00691135 
Statutérny organ: Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
(dalej aj ,,prenajirnatet') 

Nájomca: Pokutová Nikola

(dèlej aj ,,nájomca") 

tlanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath? byt v Koflciach na ulici
pozostavajUci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kOpeTha, WC 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

tlanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urèitó: 6 mesiacov odo dna 
Udnnosti tejto zmluvy. 

t1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platif nâjomné a ühradu za pinenia poskytovane s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Néjomné je urené vo v95ke 123,88 ¬ a óhrady za sIuby ku dnu 
uzatvorenia zmIuy so vo vke 146,12 C. Zélohy za sluthy spojené S uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zOEtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9ýft: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej &innosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dâvodu zv9enia den dodavan9ch plnenI / sluieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOäovania nedoplatku zo strany ich dodávatei'a]), priom za 
takç'to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zenie, 
napr. z dôvodu zmeny v'poäov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uIvajUcich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomneho, resp. sa zmenia/zruia prâvne predpisy upravujOce regulované ceny nájmu 
bytov. 
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3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 

13) 
14) 

15) 
16) 

17) 

18) 
19) 

20) 
21) 

V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 zálo-
hov9 predpis, ktor9 je Uinn9 dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia,je Uãnn9 dñomjeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, ýe zmeny mesath9ch zálo-
hovch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 
Nájomca je povinn' platft nájomné a ührady za plnenia poskytované S uivanim bytu mesathe po-
zadu do 5. dna nasledujUceho mesiaca a to sprvcovi bytu. 
Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zapiatft poplatok z omekania V zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. V platnom zneni. 
Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nãjomca je povinn? 
oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'akej osobe 
môe byt umonené uIvanie bytu len s predchádzajócim p1s0mn9m sUhlasom prenajimatefa. 
Nájomca bytu nie je oprávnen nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani 
poskytnOt 1n9m osobám uivanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchádzajüceho 
pisomneho sOhlasu prenajImatera. 
Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, ëi umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
Zmluvne strany sa dohodli, e prenajImatel' alebo sprâvca bytu je oprávnen kontrolovat stay 
predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodr2iavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa 
zaväzuje za t9mto üelom umoThit prenajimateFovi alebo správcovi bytu 'ykonat prehliadku bytu. 
Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn byt za UeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 
Nájomcaje povinn? na vlastne nákladyvykonávat: 
a) drobne opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beThou üdrbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 
Nájomca je oprávnen vykonávaf stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pisomnm sühlasom prenajImatela. 
Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maeka). Tãto 
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 
odâvodnench prIpadoch povoFuje správca bytu. 
Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodrýiavat domov9 poriadok. 
Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 
takomto stave ho prijIma do nájmu. 
Nájomca je povinn? uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 
ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zveného potu osob 
je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenId'alieho elena 
domácnosti. 
Prenajimaternezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
Nájomcaje povinn' uflvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnynii 
predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
Nàjomca je povinn9 poistft byt poCas jeho uýivania voCi kodám, ktore môu v byte vzniknüt. 
DaRie práva a povinnosti zmluvnch strân sü upravené v § 687- 695 ObEianskeho zákonnIka. 
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Oánok 5 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorü bob dohodnutá, 
b) pisomnou v'povedbu, 
c) pisornnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukorvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedaf nájom bytu z dovodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V?povedná Iehotajetrojmesatha a zaeina plynáf od prveho dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nâjomcu je v9povedna 
lehota trojmesaná a zaIna plynát od prvého dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená 
prenajImaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruovanie 
pIsomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podb tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanu pIsomnost prevziaf alebo v ktor 
bude zésielka dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 'tnevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v'znamu. 

4) Ph zéniku nájmu dohodnutého na dobu urdtá nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moTho nájomnU zmluvu ukon& ku ktorémukol'vek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nãjomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen3? 
po2adovat od nájomcu za kad' den neoprávneného u21van1a bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na áet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 
dèIej nájomnej zmluvy. 

CIanok6 
PROTIKORUPtNA DOLO2KA 

V süvislosti $ uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobam, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImatela, $ cierom ur9chlit beThé innosti prenajImatel'a alebo dojednM v9hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorã sa podiera na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozornI, e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokofvek usta-
novenia tejto dolo2ky,je nájomca povmnn9 poskytnU potrebnU sUmnnosf pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mOe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dôvodom na odstUpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej ãnnosti v sUvislosti S uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáleitO v'hodu, v 
oakávanI v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizãcii zmluvn3kh vzfahov s prenajimateFom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothos prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skuto&iosf oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v prIpade, kecfsa preuká!e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 
alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 
je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 
vznikol ak9korvek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimate[a od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ie ak sa preuká2ejeho poruenie ustanovenItejto doloýky, 
odgkodni prenajImatera v maximalnom monom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknute v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupOiej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neopravnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti S obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrýala konania v sávislosti s pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 zãujem, najmä zneu2ivanie mod, prãvomodi, 
vplyvu i postavenia, navãdzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného zaujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI sIuobn9ch 
alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeýitch v9hod bez oprávneneho naroku na 
poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo2né odovodnene predpokladat, ýe osoba dáva najavo svoj Umysel byt üastnIkom koruptheho 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prIsIunik urãtej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzicka osoba, pravnická osoba a ich zdru2enie, $ ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU üasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 
osoba a pravnická osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozna na zãklade predchádzajUcich profesijn9ch alebo in'ch vztahov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannosf zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenIm zaatie trestného stfhania podra § 199 zâkona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podra § 23 zãkona . 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektorch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim prãvoplatné rozhodnutie prisluthého orgánu v merite veci. 

elanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzaenm bytom vyIenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnáva $ 

takou 2ivotnou situáciou, splnajücich podmienky stanovené Veobecne závazn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomna zmluva je vyhotovená na zakiade rozhodnutia prenajImatera o prideleni ineho 
kompenzatheho bytu. 

3) Nájomcovi môýe byt predFena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nãjomca ako 
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j oob2ijüé s nájomcom poas trvania najomného vzfahu podra tejto zmluvy okrem spinenia 
predl!enia doby nãjmu v zmysIeveobecne zavazn9ch nariadeni prenajimatera 

\ tykajucichsaprenajumania sociãlnych bytov, spinuli povinnost pecifikovanu V d 4 odsek 17 tejto 
\:i najomriejzmIuvy. 

Oánok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bIi!ie ustanovenia, vztahujU sa na najomn9vztah prisIune 

ustanovenia Obianskehozjkonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl9'va z neskorich 
zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoeftaju oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnâ zmluva Uãnná u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V prIpade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej V d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a ná-
jomca byt nacfalej u!Iva, nájomca je povinn mesaene uhrádzat prenajimaterovi ühradu za u!Ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v)ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za sluýby spojene s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajá 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Oinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2UU 
ustanovenia veobecne zivazn9ch prãvnych predpisov upravujOce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strãn. zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru npIatneho ustanovenia. 

6) Osobné üdaje dotknut9ch osob sü spracuvané na vopred vymedzen9 Ueel v sülade $ Nariadenim 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick9ch osab pri sprac(ivani osobn9ch 
üdajov a o vornom pohybe tak9chto Odajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. Z. o ochrane osobn9ch 
üdajov a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov. Bli8ie informácie náJdete na www.kosice.sk. 
Strany sa v9slovne dohodli, !e z tejto zmluvy nevzniká automatické oprávnenie ani povinnost 
spracUvat osobné (idaje. Pokiar nájomca pri pineni Zmluvy identifikuje potrebu spracüvania 
osobn9ch üdajov tak, !e si to bude vy!adovat uzatvorenie zmluvy podra dánku 28 výeobecného 
nariadenia alebo § 34 zákona 0 ochrane osobnch üdajov,je povinn9 pre za&tim takého spracUvania 
uzatvorit S prenajImaterom samostatnü zmluvu o spracUvani osobn9ch üdajov v sülade s dánkom 28 
GDPR a platn9mi prãvnymi predpismi o ochrane osobn9ch üdajov. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatel'a správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlUv (CRZ). Ueinnostou tejto zmluvy 
zaniká Zmluva o nájme kompenzathého bytu . NZ/206/2024/K zo dna 13.12.2024 V celom rozsahu. 

V Koiciach, dna - 7076 
V Koýiciach, dna 

-09- 20Th 

Mesto Kotice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
nrimMnr 

nájomca 

r




