
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
E. NZ/1 03/2026/SI 

tlanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajOce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
(dIej aj ,,prenajimater') 

Nãjomca: Vavrovã Jana

(dalej aj ,,najomca) 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajirnateF prenecháva nájomcovi kompenzath'
pozostavajüci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lânku tvori: kUpel'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urãtü: 6 mesiacov odo dna 
Uinnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nãjomca sa zaväzuje platit nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s uflvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedenâ v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urèené vo v9ke 182,38 ¬ a ührady za sluýby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo vke 167,62 ¬. Zâbohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zQetovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v riej uvedenom, inak ku dnu jej áëinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za sluThy poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia den dodávan9ch plneni / sIuieb spojen9ch s uIvanIm bytu 
(a to a] spätne [napr. v prIpade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatera]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9poEtov9ch základov (napr. pri zmene 
poäu osob uIvajücich prisluth9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim najomneho zo strany prenajImatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho 4'ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesatheho zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesan 
zâ1ohov9 predpis, ktor9je üánn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je üinn' dñom jeho doruenia). Zmbuvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesan9ch zábohov9ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvârania 
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samostatného dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn' platif nájomné a uhrady za plnenia poskytované S uIvanIm bytu mesa& 

pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatic 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omSkania v zmysle § 697 Obiansket 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) EvidenEn9 list vyhotovuje sprãvca bytu na zakiade rozhodnutia. Nájomca je povinn' oznãn 

správcovi bytu zmeny v Ienoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe mô 

byf umonené uivanie bytu len s predchádzajócim pIsomn9m sühlasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen? prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUf 1n9 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob' pobyt v byte bez predchadzajOceho pisomného sáhlasu 

prenajImatel'a. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoýnif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, 

ani zriadit, i umiestnifv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn byt za Uelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn? na vlastné nakladyvykonávaf: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienická malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebné Opravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajücim 

p1somn9m sühlasom prenajimatel'a. 
12) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, ev prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratã (napr. pes, maka, 

papagaj). Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. 

V9nimky v odovodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 
14) Najomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho pruima do nájmu. 
15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinnI dodriavaf domov' poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zveného 

potu osob je povmnn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodenI d'aRieho elena domácnosti. 
17) PrenajImateF nezodpovedá za vlastne vybavenie nâjomcu nahadzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Najomca je povinn' uivat predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne platn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nâjomca je povinn? poistif byt poasjeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 

20) öaRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán so upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zákonnfka. 

Oánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou Wpoved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukofvek dñu. 

2) PrenajimateF môýe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaèná a zadna plynOt od prvého dna nasledujOceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu 

z akéhokoEvek dôvodu je v9povedná lehota trojmesa&1á a zaina plynOf od prvého dna 

nasledujOceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
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poslednej vety Obèianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 

primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nájmu 

bytu, sa doru&ijü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V prIpade 

odovzdania (opustenia) bytu 52 pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy doruujó na adresu, v ktorej 

je nájomca evidovan'v registri obyvatefov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 

pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruthvanü pfsomnost 

prevzia alebo v ktor9 bude zasielka doruEovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 

poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je 

neznámy" alebo ma poznamka podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritO nemá nãjomca právo na bytovU náhradu. 

5) Pfsomnou dohodou zmIuvnch stran mono nájomnü zmluvu ukonif ku ktoremukolVek dñu. 

6) V pripade ukoneni? nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihiiadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonèeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskar den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateije opravnen9 

poadovat od nájomcu za kad9 den neoprãvneného uýIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatft na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre prIpad 

uzavretia daRej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom môäe byf opakovane uzavretá najomna zmluva za predpokladu, e spinI nasledovné 

podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zãkona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zavãzn?mi nariadenim prenajimatela t9kajUc1ch sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaènom zalohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnos pecifikovanó v I. 4 ods. 16 tejto najomnej zmluvy. 

tlanok7 
PROTIKORUPeNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zâväzkov na zakiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdrI akejkol'vek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo po-

skytovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, 

alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajUcej v mene prenajimatela, s cielom ur9chlft bené innosti prenajimatela alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorâ sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto 

zmluvy, 
b) v prIpade, keci ho prenajimateF upozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktoréhokolVek 

ustanovenia tejto doloýky, je nájomca povmnn9 poskytntf potrebnü süinnos pri objasñovani 

podozrenia, vrátane vetkS'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijaf potrebné 

opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sóinnosti na odstránenie tohto 

dovodného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nâjomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal 

na korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti v suvislosti 5 uzavretIm 



alebo pinenIm tejto zmluvy alebo prisFübil, ponókol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitU v9-

hodu, v oakávanI v9hody pri ziskavani, zachovavanI i realizácii zmluvn9ch vzfahov s prenaji-

matefom, zmiuvná strana bezodkladne oznámi táto skutothos prIsluýnemu orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi 

na e-mailovü adresu obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na ko-

rupcH alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmiuvy, pre-

najimateije opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie usta-

novenI tejto doIoky, odkodnI prenajimatel'a v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi 

nákiady vzniknuté v sUvislosti s poruenfm tejto protikorupenej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti s obstarávanIm veci veobecného zâujmu alebo v roz-

pores platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo 

vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osOb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujóce verejn záujem, najmä zneuIvanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

sIuobn?ch alebo pracovnch üioh, poskytovartie a prijimanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moäné odOvodnene predpokIada e osoba dáva najavo svoj ümysel byi 

üastnikom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § ll6zákona E.40/1964Zb. ObdanskyzakonnIkvzneni 

neskorýich predpisov; prisluthik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ie-

nom; fyzickâ osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-

!iaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnicka osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovü Uas alebo osobné prepojenie prostrednfctvom blIz-

kych osôb; fyzická osoba a pravnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

me osoba, ktoru zamestnanec poznâ na zakiade predchadzajücich profesijn9ch alebo in'ch vzta-

hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) d3v0dn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona e.301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorich pred-

pisov; 
e) preukézanim pravoplatné rozhodnutie prIsIuného orgânu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona ë. 182/1993 Z.z. o vlastnIctve bytov a 

nebytov9ch priestorov prihliadajUc na Ianok IX bod 9.12 Zmluvy o uvere . 800/35/2017 zo dna 

31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zavãzuje zachovat nájomn charakter bytov 

v bytovom dome Sládkovithva 3 poas trvania uverového vztahu, najmenej 20 rokov. 



2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vylenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnavat 

s takou !ivotnou situáciou, spFnajUcich podmienky stanovené Veobecne závazn9m 

nariadenim mesta Koice L 194/2018. 
3) Nãjomná zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu 

f. MK/A/2026/11958 zo dna 18.05.2026 - pridelenie iného kompenzatheho bytu. 

Clanok9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na najomnvzthh prisluýné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej Uinnostou, prijaté plnenia sa priamo zapoitajü oproti 

právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinná u2 

v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmlu' nedojde k jej predfteniu a 

nájomca byt nada1ej u!iva, nájomca je povinn9 mesaene uhrádzat prenajimaterovi ühradu za 

u!ivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajácej aktuálnemu nãjom-

nemu a ührade za slu!by spojené s u!Ivanim bytu, najneskôr dos. dna nasledujüceho kalendár-

neho mesiaca, a to aý do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde 

k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 
5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 

zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 

p0u21jü ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného 

vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prUatim iného 

ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zãmeru neplatného 

ustanovenia. 
6) zmluvne strany sü povinne dodr!iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 

parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobnch üdajov 

a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. 

Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznámen9 s informáciami podl'a äánku 

13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 

spracüvani osobn9ch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrýi nájomca 

a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnos dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üánnost dñom 

nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). Uinnostou tejto zmluvy 

zaniká NZ/11012025/t zo dna 16.07.2025 v celom rozsahu. 

V Koiciach, dna - 3 V Koiciach, dna: Z? lo . 

Za vlastnika a prenaji  Za nájomcu: 

esto Koice ; najomca 
Ing.Jaroslav polaeek, DPA 
pri




