
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/131/2026/D 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimater: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691 135 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
zastupen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, MBA, námestnIkou primatora 
Wale) aj ,,prenajimater!) 

Nãjomca: Ta!ejová Irena, 

(d'alej a) ,najomca') 

Oánok2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici 
 pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluýenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvori: küpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.09.2026 do 31.08.2027. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytovane s uflvanim bytu. Ich vka bude 
uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. (dlej 
len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v$ke 63,16 ¬ a áhrady za slu!by ku dñu uzatvorenia 
zmluvy sá vo v9ke 116,69 C. Zãbohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajá rothemu zUäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mô2u zv9ft: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strãn ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej áinnosti, 
b) jednostrannm zv9ýenim ührady za sluThy poskytované $ uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zvenia den dodávan9ch pineni / sbuýieb spojench $ uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedopbatku zo strany ich dodávatela]), prithm za 
tak'to dôvod sa povahije nielen priame zv$enie ceny alebo zaloh, ale aj ich nepriame zv$enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob u2ivajücich prisluýn9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9ýenim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
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v$ka najomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce regulovane ceny nájmu 
bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaën9 
zalohov predpis, ktor9je Uinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchadza dñu jeho 
doruenia, je üdnn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath?ch 
zálohov9ch predpisovsa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn zaplatil! poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je pov1nn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. Oalej osobe 
môe byt umonené uflvanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajfmateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnajmu tretim osobãm, ani poskytnüt in?m 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajáceho pisomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, a umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat: 
a) drobne opravy v byte sUvisiace s u21van1m bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajUcim 
p1s0mn9m sühlasom prenajImateFa. 

12) Zmluvu na dodavku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nãjomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maèka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odôvod-
nen9ch pripadoch povoluje sprâvca bytu. 

14) Nájomca adenovi&jeho-domácnosti sUpovinnI doddiavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijfma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sóhlasu prenajImatela sü povinni uhrá-

dzat miestny poplatok za komunalny odpad prfslunemu správcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 
ak nie sU poplatnfkmi komunâlneho odpadu v meste Koice, sü povinni do 30 dni od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho 
odpadu. 

17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nãjomcaje povmnn9 uivat predmet nájmu v sQlade 5 touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeènostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn poistit byt poasjeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 
20) Ealie práva a povinnosti zmIuvnch strén sá upravené v § 687-719 Obãanskeho zákonnika v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 



elanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povecfou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mô!e vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaana plynüt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola riájomcovi doruená. V prIpade podania vpovede zo strany najomcu je vpovedna 
lehota trojmesathá a zaIna pIynU od prveho dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruena 
prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na dorueovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouýijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypI'vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, sa 
doru&ijü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladã aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovani pIsomnosf prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovanã potov9m podnikom vrátená druhej strane $ poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsahovaI", "adresát je neznámy" alebo iriá poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán moýno nájomnü zmluvu ukonáf ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nãjomca pov1nri9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poýadova od nájomcu za ka!d den neoprávneného u!ivania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 
zaplatft na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ýke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

tlánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a plnenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavazuje, e: 
a) sa zdr!i akejkol'vek ãnnosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupOiého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupiteFstva v Koýiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajácej 
V mene prenajimatela, $ cierom ur9chlit be2né innosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, keci ho prenajimateFupozorni, ýe ma dôvodné podozrenie o poruýeni ktorehokorvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnUf potrebnU sUinnost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater môýe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 
korupcii alebo korupenom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisrUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9hodu, v 
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I. 

S... 
oEakávani v'hody pri zIskavanI, zachovávani El realizácii zmluvn'ch vztahov s prenajimaterom, 
zmluvná strana bezodkladne oznãmi ttto skutoEnosf prisluthému orgénu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhato dôvodného podozrenia tUto skutoEnos oznámi na e- mailovO adresu 5. 
obcianskalirika@kosice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preuká±e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatelè podiel'al na korupcil 
alebo inj protizákonnej Einnosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimatel 
je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornénia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nâjomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doloky, 
odkodni prenajImateFa v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupEnej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej vhody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v suvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
$ p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrala konania v sCivislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech in'ch osob; 

b) korupEn'm správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmã zneu2Ivanie mod, právomoci, 
vplyvu El postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIuobn9ch 
alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáleýit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moThé odôvodnene predpokladat ýe osoba dava najavo svoj Umysel byf UEastnikom korupEneho 
vzfahu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, zmluvy, je bytom v.dome. osobitného urEenia, ktor2.je svojIm 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uflvania urEen na to, aby v ñom 
b9va1 vymedzen9 okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vypi?vajüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice E. 194/2018 Pravidlá prenajImania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôýe uIvat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 ObEianskeho zákonnika sa na nájomn vzthh upraven9 touto zmluvou nevztahujCi 
ustanovenia § 703 a § 708 ObEianskeho zákonnika. 

4) Nájomnâ zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmluve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne zavazného nariadenia mesta Koice E. 194/2018. 

5) Nájomcovi mMe byf predIýená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby UOce s nájomcom poEas trvania nàjomného vzl!ahu podia tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn'ch podmienok predienia doby nájmu vzmysle veobecne závaznch nariadeni 
prenajImatelè t9kajücich sa prenajimania sociâinych bytov, splnili povinnost pecifikovanCi v El. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 



Clanok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mM pisomnU formu. 
2) pokiaFtáto nájomna zmluva neobsahuje bIiie ustanovenia, vztahuje sa na nãjomn9 vztah prisluthé 

ustanovente Obáanskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vypl5'va z neskorich zmien, dopineni 
a üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uánnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajO oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomna zmluva ütinná uý v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej u!Iva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za u±Ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu a Ohrade 
za slu!by spojené s u!IvanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to aý 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dajde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Ueinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia výeobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzfahu 
zmIuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah pruatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zãmeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sO povinné dodr!iavat prIsIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane l'zick'ch osob pri spracOvani osobn9ch Odajov a o vornom pohybe 
tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen' s informáciami podl'a dánku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn9ch Udajov 
zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr2i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatel'a správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnosf dñom jej podpIsania oboma zmIuvn'mi stranami a Oinnosf dñom 
nasledujOcim 0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, d  V Koiciach, dna 18. 06. 2026 

vla - prenajimat- "- ) najomca 
Mgr. L' ia Gurbarova, I' 
námestnika primatora 




