
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
t. NZ/137/2026/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: 
51db: 
ICO: 
tatutarny organ: 

zastüpen: 
(cfalej aj ,,prenajimater') 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
00691135 
Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
Mgr. Luciou GurbãFovou, MBA, namestniekou primatora 

Nájomca 1.: Kroková Marianna, 
Nájomca 2.: KrokJozef 

(nájomca 1. a nájomca 2. dIej aj ,,nájomca") 

Clánok2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzath' byt v Koiciach na ulici 
pozostavajUci z kuchyne, 1 izbya prIsluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kápefña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ureitu: od 01.09.2026 do 28.02.2027. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu. Ich vka 
bude uvedena v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koýice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 54,22 ¬ a ührady za sluýby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sO vo v9ýke 119,87 ¬. Zábohy za sluýby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mMu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oãnnosti, 
b) jednostrann9m zvenIm Ohrady za sluThy poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajimatel'a 

z dôvodu zv$enia cien dodávan'ch plneni / slu!ieb spojen'ch s uýivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyuaovania nedopbatku zo strany ich dodávateb'a]), prithm za 
tak9to dôvod sa povahije nielen priame zvenie ceny abebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny vpo&ovch základov (napr. pri zmene poetu osôb u21vaj0c1ch prisIuýn 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce regubované ceny nájmu 
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bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesaCneho zálohového predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov9 mesaCn9 zálo-

h0v9 predpis. ktor' je UCinn' dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento deli predchádza dnu jeho 

doruCenia, je üCinn dnom jeho dorutenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaCn9ch zálo-

hov'ch predpisov sa vykonãvajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nájomcaje povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytované S uIvanim bytu mesaCne p0-

zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované S uIvanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 ObCianskeho zakonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR C.87/1995 Z.z. V platnom zneni. 

6) EvidenCn9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznamif správcovi bytu zmeny v Cienoch domácnosti uveden9ch v evidenCnom liste. d'aIej osobe 

mOe byf umohiené uIvanie bytu len s predchadzajUcim p1somn9m sOhiasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprãvnen' prenechaf byt do podnájmu tretim osobãm, ani poskytnUf inm 

osobam uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchãdzajüceho pisomného sühlasu pre-

najimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonévat ani umo2nif inej osobe vykonávanie podnikatelkej Cinnosti, ani 

zriadif, Ci umiestnifv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho Casti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zavãzuje za 

tmto üCelom umoänit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad sprIstupnif nájomn byt za UCelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn na vlastné náklady vykonávaf: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a náklady spojené S beýnou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udthavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nãjomca je opravnen vykonávaf stavebné Upravy resp. me zmenyv byte lens predchãdzajácim 

pIsomn'm sUhiasom prenajimatela. 
13) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratã (pes, maCka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. V9nimky v 

odOvodnen9cbpLipAdoch povolujsprâvca bytu. 
15) Nájomca a Clenovia jeho domácnosti sü povinnI dodriavaf domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznãmil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn uhradzaf miestny poplatok za komunãlny odpad správcovi dane (mesto Koflce) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spoloCnej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného poCtu osOb 

je povinn do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'aIieho Clena 

domacnosti. 
18) Prenajimatei nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn9 uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistif byt poCasjeho uivania voCi kodám, ktoré mâu v byte vzniknüf. 
21) OaRie práva a povinnosti zmluvn9'ch strán sü upravené v § 687- 695 ObCianskeho zákonnika. 



Clanok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktorémukolVek dnu. 

2) Prenajimater mô2e vypovedat nájom bytu z dovodov uvedench v § 711 ods. 1 Obáanskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesaëná a zaina plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedná lehota plati v pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 
pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, ±e pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruthjU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nãjmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nãjomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanu pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri ziniku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca prãvo na bytovU nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn'ch strán mo!no nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukoneenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ±e ak najomca po skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskôr den p0 uplynuti doby najmu správcovi bytu, prenajimateF je opravnen9 
poadovat od nájomcu za ka2d den neopravneneho uýIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Oet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬ Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
cfalýej nájomnej zmluvy. 

Clánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvyaplneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukolVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatera, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur'chIit beýné innosti prenajimateFa alebo dojednaf v9hody pre 
seba álebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, keJho prenajimateFupozorni, !e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je najomca povinn poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mô±e prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodneho podo-
zrenia je dôvodom na odstüpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, ýe sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na 
korupcii alebo korupenom spravani alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenale2itU v9hodu, v 
oakavani v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmluvn9ch vztahov s prenajimateFom, 



zmluvná strana bezodkladne oznámi torn skutoCnost prIsluthému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, ked'sa preuka±e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukã!e jeho poruenie ustanovenitejto dolo±ky, 
odkodni prenajimatera v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v sOvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti S obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm sprâvanhm konanie pokodzujOce verejn9 záujem, najmä zneuivanie moci, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navãdzanie na taketo zneu±itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn'm zãujmom pri pineni sIu2obnch 
alebo pracovn9ch Oloh, poskytovanie a prijimanie nenále!it9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moýné odôvodnene predpokladat ýe osoba dãva najavo svoj Omysel byt Oastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podFa § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obãansky zákonriik v zneni 
neskorýich predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udr2iaval ob-
chodnéstyky, alebo ktoréhoje alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo népriamo majetkovO Uast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorO za-
mestnanec pozná na základe predchádzajOcich profesijn'ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprãvnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) davodnm podozrenim zaatie trestného stihania podFa § 199 zãkona .3O1/2OO5 Z. z. Trestn p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osOb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

tlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor sa nájomcovi prenajima, je kompenzaen'm bytom vyIenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvatetom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
ta2kou 2ivotnou situáciou, splnajOcich podmienky stanovené Veobecne zãväzn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovená z dôvodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajOcej 
nájomnej zmluve a v sOlade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomcovi môýe byt predl!ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby !ijOce s nájomcom poeas trvania nájomneho vztahu podra tejto zmluvy okrem spinenia 



ostatn'ch podmienok predl2enia doby näjmu v zmysle veobecne záväzn9ch nariadeni prenajimateFa 
t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnosf pecifikovanü v I. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

danok 8 
zAVERECr'4E USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maC pIsomnü formu. 
2) Pokiar táto nãjomná zmluva neobsahuje bIiie ustanovenia, vzfahuju sa na najomn9 vztah 

prIsluné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, doplneni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy predjej üinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti prâvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva üinná u2 v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnU inak Alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu sprãvcovi bytu. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a nã-
jomca byt nad'alej u±iva, nájomca je povinn9 mesaene uhrádzaf prenajimaterovi Uhradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktualnemu nájomnému a ührade 
za s1u2by spojené s u±ivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu sprãvcovi bytu. 

5) V prIpade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!UU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojIm obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavaf prisluýne ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9th üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informaciami podra lãnku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osôb pri spracüvanI osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v estich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr!i nâjomca 
a p0 dva exempláre prenajimateFa sprivca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn?mi stranami a ueinnosf dñom 
nasledujücim p0 dni jejzverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 28 -87- 2026 V Koiciach, dna: 19. 06. 2026 

Za vlastnika a prenajimatera: 

Mgria Gurb o. 
námest Tha prima ora 

Za nájomcu: 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




