
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/134/2026/D 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ito: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
zastUpen: Mgr. Luciou Gurbarovou, MBA, nãmestnikou primatora 
(vlastnIk a prenajlmaterJalej len .,prenajimatel) 

Nãjomca 1.: KotUtefan,   
Nájomca 2.: KotUtová Marcela, 

(najomca l.a nájornca 2. dalej len najomca") 

tlanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVV 

1) Prenajimater prenechava nájomcovi byt pre dachodcov v Koiciach na ulici 
pozostavajUci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) Prisluýenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: kuperna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

C1anok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urãtü: od 15.09.2026 do 14.09.2028. 

t1ánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s u!ivariim bytu. Ich v9ka bude 
uvedenã v mesaenom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. (d'alej 
len ,.správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 81,19 ¬ a Uhrady za sluýby ku dnu uzatvorenia 
zmluvy sU vo v$ke 128,27 C. Zálohy za slu!by spojene s uýivanIm bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajá ro&iemu züetovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomne a Ohrady za predmet nájmu sa môýu zv9ft: 
a) pisomnou dohodou zmluvnch strãn ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9ýenim ührady za sluýby poskytovane s u!ivanim bytu zo strany prenajimatera 

z dovodu zv$enia cien dodávan9ch plneni / slu!ieb spojen9ch s uýIvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyátovania nedopbatku zo strany ich dodavatera]), prithm za 
tak'to dôvod sa povaýuje nielen priame zvenie ceny abebo záboh, ale aj ich nepriame zv9ýenie, 
napr. z dôvodu zmeny v'poaov9ch základov (napr. pri zmene potu osob u21vajOcich prisbun 
byta pod.) 
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3) jednostrann9m zýenim nájomnêho zo strany prenajimatera, ak sa jeho rozhodnutim zmeni v9ka 
nãjomného, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy upravujUce regulovane ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesa&ieho zãlohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesa&i9 
zálohov9 predpis, ktor9je üinn' dñom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchãdza dnu jeho 
doruenia, je ü6nn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, 2e zmeny mesaen9ch 
zalohovch predpisovsa vykonâvajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn' platif nájomne a ührady za plnenia poskytovane s u21van1m bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nijomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytovane s u!ivanim bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obãanskeho zikonnika 
v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatera. Nijomca je povinri' 
oznamif sprãvcovi bytu zmeny v lenoch domãcnosti uveden9ch v evidenenom liste. balej osobe 
môe byf umoýnené u!ivanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sühlasom prenajimatera. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 
osobám u2ivanie bytu, ani kritkodob' pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného sühlasu 
prenajimatel'a. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonavai! ani umoýnif inej osobe vykonávanie podnikaterskej einnosti, ani 
zriadi( a umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné nãklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte sávisiace s uýivanim bytu a náklady spojené s be2nou Udrýbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickU maFbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonãvaf stavebné Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pisomn9m sUhlasom prenajimatera. 

13) Zmluvu na dodavku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V>nimky v odovod-
nen9ch pripadoch povoruje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni dodr2iavaf domov' poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do najmu. 
17) Nájomca ako aj osoby !ijüce v bytes nájomcom na základe sUhiasu prenajimatera sü povinni uhrá-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prislunému správcovi dane (mesto Koice). V pripade, 
ak nie so poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámit sprãvcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho 
odpadu. 

18) PrenajImateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povmnn9 u2ivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 
20) Nãjomca je povinn' poistif byt poas jeho uýivania voá kodám, ktoré môu v byte vzniknUf. 
21) l5alie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnika v nad-

väznosti na zákon L 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 



danok 5 
SKONtENIE NAJMU 

1) Nijomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutã, 
b) pisomou v9povecfou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukorvek dñu. 

2) PrenajImater mô2e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 
zákonnika. Vpovedna lehota je trojmesana a zaana plynUt od prvého dna nasledujóceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi dorueena. V pripade podania v9povede zo strany nãjomcu je v9povedná 
lehota trojmesa&iá a zaina plynüt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruená 
prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zãkonnika sa na doruthvanie 
pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, !e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nãjmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladã aj den, v 
ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresätom, odoprie doruthvanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka dorueovana potov9m podnikom vrátenâ druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urith nema nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nájomnü zmluvu ukondt ku ktoremukorvek dñu. 
6) V pripade ukoneenia nâjmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal $ prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skoneni doby najmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po uplynuti doby nájmu spravcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 
po±adovat od nájomcu za kad den neoprávneneho uivania bytu bez platnej najomnej zmluvy 
zaplatit na ueet sprâvcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

Clánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti $ uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdr21 akejkorvek einnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimateFa, s cierom ur9chlit be2né ánnosti prenajImatera alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimaterupozorni, !e ma dovodne podozrenie o porueni ktorehokoFvek usta-
novenia tejto dolo!ky, je nájomca povinn9 poskytnót potrebnü sueinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vratane vetk9ch potrebnch dokumentov. Prenajimater ma2e prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sueinnosti na odstrãnenie tohto dovodneho podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizâkonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisrübil, ponCikol alebo poskytol dar alebo mu nenãle2itü vhodu, V 
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oakivani v9hody pri zIskavani, zachovivani i realizicii zmluvn9ch vzfahov $ prenajImaterom, 
zmluvni strana bezodkladne oznimi tüto skutoenosf prIsluýnemu orginu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skutoenost oznimi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinka(kosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preuki2e, !e nijomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 
alebo inej protizikonnej ãnnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprivnen aj bez predchidzajüceho upozornenia odstópif od zmluvy bez toho, aby nijomcovi 
vznikol ak9korvek nirok zo zodpovednosti za odstápenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nijomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuki!e jeho poruenie ustanoveni tejto dotoýky, 
odkodni prenajimateFa v maximilnom moinom rozsahu alebo nahradI niklady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorup&iej doloky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprivnenej v'hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti $ obstarivanim veci veobecneho ziujmu alebo v rozpore 
s p1atn9m1 privnymi predpismi, ako aj áplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zddala konania v sóvislosti $ plnenim svojich povinnostI, v9konom privomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn prospech 
alebo prospech in9ch osôb; 

b) korupen9m spravanim konanie pokodzujUce verejn9 ziujem, najmä zneu2Ivanie mod, privomoci, 
vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkirstvo, protekcionirstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného ziujmu pred verejn9m ziujmom pri plnenI sluobnch 
alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleýit9ch v'hod bez oprivneneho niroku na 
poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mofré odovodnene predpokladaf, ýe osoba diva najavo svoj ümysel byf Uastnikom korupeného 
vztahu; 

Clinok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v ei. 2 ods 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urtenia, ktor9je svojIm 
stavebnm usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a spôsobom u21van1a ureen9 na to, aby v ñom 
bval vymedzen9 okruh osob. 

2) Nijomcom bytu pre dochodcov mô!e byf iba osoba, ktori spina predpoklady vyp19vajOce 
zoVeobecne zivazného nariadenia mesta Koice L 194/2018 Pravidli prenajimania bytov pre 
osobitne sociilne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidli prenajimania sociilnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôýe u21vat osoba, ktori sa stan o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zikonnika sa na nijomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevzfahujU 
ustanovenia § 703 a § 708 Obdanskeho zikonnika. 

4) Nijomni zmluva je vyhotoveni z dovodu uplynutia doby nijmu stanovenej v predchidzajUcej 
nijomnej zmluve a v sülade s §14 oth. 4 Veobecne zivazného naniadenia mesta Koýice t 194/2018 

5) Nijomcovi môe byf predl!eni doba nijmu podra tejto nijomnej zmluvy v prIpade, ak 51 nijomca 
ako aj osoby 2ijUce s nijomcom poas trvania nijomneho vztahu podra tejto zmluvy okrem splnenia 
ostatn9ch podmienok predlýenia doby nijmu v zmysle veobecne zivazn9ch naniadeni 
prenajimatera t9kajücich sa prenajimania sociilnych bytov, splnili povinnost peciflkovanü v l. 4 ods. 
16 tejto zmluw. 



Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnU formu. 
2) Pokiartato nãjomná zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9 vztah prisIune 

ustanovenle Obáanskeho zákonnika - zak. e. 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, doplneni 
a Uprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickému pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdavodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üãnná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v i. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej uýiva, nãjomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za u2ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajucej aktuálnemu nájomnêmu a Uhrade 
za siuýby spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na zakiade najomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V prIpade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üánné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia výeobecne zavaznch právnych predpisov upravujüce otãzku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch stran. zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinne dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobnch Udajov a o vol'nom pohybe 
takchto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Najomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznamen $ informaciami podra danku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobn9ch Udajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk 

7) Nãjomna zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplaroch, priom jeden exemplar obdr±i ka2d9 nájomca 
a po dva exemplare prenajimatera spravca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnosf dñom jej podpIsania oboma zmluvntmi stranami a üinnosf dñom 
nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

28-07- 20Th 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna ________ 

vla - 

 náJomca 1. 
Mgr. cià G . 

names ika pIiiha 4r: 

najomca 2. 




