
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
t. NZ/136/2026/K 

tlanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajfmatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaeek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, MBA, námestnikou primátora 
(dIej aj ,,prenajimater) 
a 
Nájomca: Balogovä Irena, 

  

(cfalej aj ,,najomca") 

CIanok2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajImater prenechâva nájomcom kompenza&i byt v Koiciach na ulici
, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluýenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto tlánku tvorI: kUpeTha, Wc. 
3) Opis stavu bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

CIanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v lãnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.09.2026 do 28.02.2027. 

Clanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uýivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zãbohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koýice, 
s.r.o. (dlej ten ,,správca bytu"). Nájomne je urené vo v9ke 54,22 ¬ a Ohrady za s1u2by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v$ke 131,73 ¬. Zábohy za sluby spojené s uNvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podtiehajü rothému zá&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, 2e nájomne a Uhrady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim ührady za slu!by poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajimateFa 

z dôvodu zv9enia cien dodávan9ch plneni I slu±ieb spojen?ch s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyü&ovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), priom za 
takS'to dôvod sa povauje nielen priame zv$enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny vpotov9ch zãkbadov (napr. pri zmene potu osob u21vajUc1ch prisbun' 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9ýenfm nájomného zo strany prenajimateba, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regubovane ceny nájmu 
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bytov. 
3) V prIpade zmeny v9ky mesa&ieho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesa619 zálo-

hov predpis, ktor9 je uë1nn9 d?iom, ktor9 je v ?om uveden9 (ak tento den predchadza dnu jeho 

doruenia, je üinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaèn9ch zálo-

hov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Nájomcaie povinn platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s ufvanhm bytu mesathe po-

zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu do piatich dnI 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obeianskeho zákonnika V 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) EvidenOi9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'alej osobe 

mMe by umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim pisomnm sühlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobytv byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu pre-

najImateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej einnosti, ani 

zriadif, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu ajeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 

t9mto üelom umonit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprfstupnit nájomn byt za OeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonavat: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uýfvanIm bytu a naklady spojené s benou Udr2bou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné ópravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 

p1s0mn'm sühlasom prenajimatela. 
13) Zmluvu na dodávku elektrmny uzatvára nájomca Va svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratâ (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odovodnen9chprIpadoch-povoFuje správca bytu. 
15) Nájomca a denovia jeho domacnosti s povinni dodriavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca prehlasuje, !e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ýijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho lena 

domácnosti. 
18) prenajimaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn u21vat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick?mi, bezpeOiostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistit byt poEas jeho uivania voei kodám, ktoré mMu v byte vzniknót. 

21) DaIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán su upravené v § 687- 695 Obeianskeho zákonnIka. 



danok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v'poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolvek dnu. 

2) PrenajImateF môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina plynUt od prveho dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruCená. Rovnaká v9povedna lehota plati v pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou!ijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, !e pIsomnosti vypl9vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nãjmu podEa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor' zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urdtU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca pov1nn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, le ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskar den po uplynuti doby nãjmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen 
poadovat od nájomcu za ka2d9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo vke 10¬ Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
d'aRej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvyaplneni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdr!I akejkol'vek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukol'vek zamestnancovi alebo ftatutárnemu orgánu prenajimatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, atebo osobe konajUcej 

v mene prenajimatel'a, s cierom ur9chlit beThé innosti prenajImatel'a alebo dojednat vhody pre 

seba Iebo mU osobu, ktorá sa podiera na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kecf ho prenajimaterupozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokolVek usta-

novenia tejto dolo!ky, je nãjomca povinn9 poskytnUf potrebnU sUmnnost pri objasñovanI podozre-

nia, vrátane výetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijaf potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUãnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 
c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenále!itU v9hodu, v 

oakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajImateFom, 



zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutoenost oznãmi na e-mailovU adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preukãýe, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na korupcii 
alebo inej protizãkonnej innosti V sUvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 
je oprávnen9 aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 
vznikol ak'korvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doloýky, 
odkodnI prenajimatera v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI nákiady vzniknute v sUvis-
iosti S poruenIm tejto protikorupthej dolo±ky. 

Vvsvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo po2adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovateia, v sUvisiosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 
s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj Opiatok alebo odmena pie osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr!aia konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, 'konom právomoci, povolania aiebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech inch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 zãujem, najmä zneuýivanie mod, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu!itie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného zãujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 
aiebo pracovnch Uioh, poskytovanie a prijImanie nená1e21t9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odovodnene predpokladat. 2e osoba dava najavo svoj ümysel byt üastnIkom korupthého 
vzta h U; 

c) spriaznenou osobou biIzka osoba podra § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obãansky zákonnIk v zneni 
neskorýIch predpisov; prIsiuýnik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruýenie, s ktorm zamestnanec udriava alebo udrýiavai ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
aiebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobne prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorO za-
mestnanec pozna na zákiade predchádzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenim zaatie trestneho stihania podFa § 199 zakona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorýich predpisov; 

e) preukázanim pravopiatne rozhodnutie prIsiuýneho orgánu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenenm pie osobitn skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zameranm na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
takou ýivotnou situáciou, splnajucich podmienky stanovené Výeobecne závazn9m nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovena z davodu uplynutia doby najmu stanovenej v predchádzajócej 
nájomnej zmiuve a v sOiade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 

3) Nãjomcovi môe byt predI2ena doba najmu podra tejto nájomnej zmiuvyv pripade, ak si najomca ako 
aj osoby !ijóce s nájomcom poas trvania najomného vztahu podra tejto zmiuvy okrem spinenia 



ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9th nariadeni prenajimatel'a 
t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost pecifikovanU v l. 4 odsek 17 tejto 
nãjomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) Pokiar táto nâjomná zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vztah 

prisluthe ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vypl'va 
z neskorich zmien, doplneni a Oprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate plnenia sa 
priamo zapoItajU oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak Alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a ná-
jomca byt nad'alej u!iva, nãjomca je povinn' mesaOie uhrádzat prenajImateFovi Uhradu za uivanie 
bytu z titulu bezdOvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Ohrade 
za slu!by spojene s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou!ijO 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzãjomneho vztahu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vzfah prijatim ineho ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodr!iavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane izick9ch osôb pri spracOvani osobnch Odajov a o vornom pohybe 
tak'chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osôb pri spracOvani osobn9ch 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exemplãre prenajImateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Oánnost dnom 
nasledujucimpo dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna? 8 -U7- 2ff16 V Koiciach, dna: 18. 06. 2026 

Za vlastnIka a prenajimat

Mgr. Lucia urbáFova, M :
námestnika primátora 

Za nájomcu: 

nájomca 




