
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/127/2026/D 

$ Clénoki 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
iCo: 00691135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primator 
zastOpen: Mgr. Luciou GurbáFovou, MBA, namestniekou primatora 
(dèlej aj prenajimater) 

Najomca: Jáger Frantiek, 
 

(dalej aj najornca") 

Clanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechéva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici 
 pozostavajóci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpel'ña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvederi9 v lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 01.09.2026 do 31.08.2028. 

Clánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) . Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vke 128,73 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU roenemu züäovaniu 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nãjomné a áhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Odnnosti, 
b) jednostrannm zv9enim áhrady za sluThy poskytované s ufvanim bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia den dodávan9ch pineni I sIuieb spojen'ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreného vyQtovania nedoplatku 70 strany ich 
dodávatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny v9potov'ch základov (napr. pri zmene 
poètu osôb uIvajOcich prisIun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim najomného 70 strany prenajimatela, ak sa jeho rozhodnutim zmenI 
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v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce regulované ceny nájmu 

bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zélohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 

zálohov' predpis, ktor9je óinn9 dnom, kt0r9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruEenia,je uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné stranysa dohodli, e zmeny mesaënch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 

dodatku k tejto zmluve. 
4) Nãjomca je povinn' platif nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesaëne 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR &87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 

povinn9 oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. 

Oalej osobe môe byf umo±nené uNvanie bytu len s predchádzajOcim p1s0mn9m sühlasom 

prenajimatela. 
7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenechaf byt do podnájmu tretIm osobam, ani poskytnOf 1n9m 

osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pIsomného sühlasu 

prenajimateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelskej dnnosti, 

ani zriadit, i umiestnifv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif najomn9 byt za óelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonávaf: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beýnou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vládySR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchãdzajücim 

pisomnm sUhlasom prenajfmateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odovod 

nen9ch prIpadoch povoFuje sprãvca bytu. 

14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni doddiavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na zaklade sühlasu prenajImatela sO povinnI uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prfslunému správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sO poplatnIkmi komunalneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munalneho odpadu. 
17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Najomca je povinn9 uflvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn poistif byt poèas jeho uIvania voi kodam, ktoré mMu v byte vzniknOt. 

20) balie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687 - 719 Obdanskeho zakonnIka 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 
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Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuté, 
b) pIsomnau v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypoveda nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnIka. V9povedna lehota je trojmesa&iá a zaIna pIynü ad prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nãjomcu je 
v'povedna lehota trojmesathá a zaIna plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruenã prenajirnateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa dorueujo na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypivajUce zo zmluvy dorueujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvatefov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruEovanó pisomnost prevzia alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresatje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zéniku nájmu dohodnutého na dobu ureitu nemá nâjomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nájomná zmluvu ukoneii ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nãjmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nãjomca pa skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdã najneskor den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na áet správcu bytu zmluvnO pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závãzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrýI akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupfreho správania, alebo pa-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobám, alebo 
osobe konajUcej v mene prenajimatela, s ciefom urchIit bene ánnosti prenajimatel'a alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mo osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimateF upozornI, e ma dovodne podozrenie a poruýeni ktorehokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky,je nâjomca povinn poskytnOf potrebnO sOinnosf pri objasñovani pa-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dôvod-
ného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajImateIa od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nâjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej Einnosti v sOvislosti s uzavretim 



alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenaIeitU vs'-
hodu, v oakávani v9hody ph zIskavani, zachovávani Ci realizácü zmIuvn'ch vztahov S prenajima-
terom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutoCnost prisluthemu orgãnu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutoCnosf oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskaIinkakosice sk, 

d) v pripade, ked'sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korup-
cii alebo inej protizakonnej Cinnosti v sUvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
mateEje oprávnen' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpif od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ±e ak sa preuká2e jeho poruenie ustanoveni 
tejto doloýky, odkodni prenajimatela v maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradi naklady 
vzniknute v sUvislosti s poruenIm tejto protikorupCnej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarãvanim veci výeobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr±ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in9ch osab; 

b) korupCn9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie moci, právo-
mod, vplyvu Ci postavenia, navadzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkirstvo, protekci-
onãrstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri plnenI 
sIuobn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nená1e21t9ch v9hod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokIadal, e osoba dáva najavo svoj Umysel byC 
UCastnikom korupCného vzahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE IJSTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v CI. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urCenia, ktor'je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom u!ivania urCen na to, aby v nom 
b9val vymedzen okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mâ2e byt iba osoba, ktorâ splna predpoklady vypl9vajUce 
zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koice C. 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koýice (dalej len "Pravidla prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôe u21vat osoba, ktorá sa stara o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 ObCianskeho zákonnika sa na nájomn9 vztah upraven touto zmluvou nevzfahujU 
ustanovenia § 703 a! § 708 ObCianskeho zákonnIka. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovenã z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajUcej 
nájomnej zmluve a v sUlade s §14 ods. 4 Výeobecne závazného nariadenia mesta Koice C. 
194/2018. 

5) Nájomcovi mô!e byt predI!ená doba nãjmu podra tejto nájomnej zmluvy V pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby !ijUce s nájomcom poCas trvania nájomného vztahu podIa tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn'ch podmienok predF!enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn'ch nariadeni 
prenajImatel'a t9kajUcich sa prenajimania socialnych bytov, spinili povinnost peciflkovanU v CI. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 
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danok 8 
zAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bii±ie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn' vztah 

prisluné ustanovenie Obãanskeho zákonnika - zak. & 40/1964 Zb. ako vypla z neskorich zmien, 
dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Utinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomnã zmiuva üinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nad'alej uiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimateFovi ühradu za uýi-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a 
Ohrade za sluýby spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendãrneho me-
siaca, a to a! do vzniku nãjmu na základe nãjomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a üánné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravitsvoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr2iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nãjomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podia dãnku 13 Nariadenia 
EurOpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobnch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, pri&m jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna -07 2026 

via - 

Mgr. cia d';f';1' j

name nika pri6fbr& 

V Koiciach, dna 05.06.2026 




