
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/121/2026/t 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
JO: 00691135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav PoIa'ek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou GurbãFovou MBA, námestnikou primátora 

(dalej aj ,,prenajimatel") 

Nájomca 1.: ëepek Marián 
Nájomca 2.: eepeková Zdenka 

 

(najomca l.a nájomca 2. dalej aj najomca') 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzan9 byt v Koiciach na ulici 
 pozostávajüci z kuchyne, 3 izieb a prisluýenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dãnku tvorI: kUpe/ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Bytuveden9 v ëlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdtü: 01.09.2026 do 31.08.2029. 

e1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urèené vo vke 168,99 ¬ a Uhrady za sIuby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vke 174,18 C. Zálohy za sluThy spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, ýe nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim ührady za sluThy poskytovane s uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia den dodávan9ch plneni / sluieb spojench $ uIvanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyü&ovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), pri&m za 
takç'to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potftov9ch základov (napr. pri zmene potu osob u!ivajücich prislun9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa jeho rozhodnutim zmenI 
v9ka nájomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce regubované ceny nájmu 
bytov. 

4) V prIpade zmeny vky mesatheho zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
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5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

zá10h0v9 predpis, ktor'je Oánn9 dñom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu jeho 

doru&nia, je Odnn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch 

zaIohovch predpisov sa vykonávajU jednostranfle bez potreby uzatváraflia samostatného dodatku 

ktejto zmluve. 
Nájomca je povinn' platft najomné a Ohrady za plnenia poskytované s uýivanim bytu mesathe 

pozadu do 5. dna nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

Ak najomca nezaplati nájomné alebo uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

po jej splatnosti, je pov1nn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnIka v 

nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenL 

Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je povinn 

oznamit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe 

mMe byt umonené uIvanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sUhiasom prenajImateFa. 

Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám. ani poskytnOt 1n9m 

osobam uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajücehO pisomného sühlasu 

prenajImatela. 
Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, ani 

zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad sprIstupnit ná30mn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavat: 
n\ drnhn,6 nnrni v hvte süvisiace s uýivanIm bytu a náklady spojené S benou ádrThou V zniysle 
"I -j - --  - 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udrýiavacie práce, 
A In,rdanirL,i'i mdhu I ,Iphn maliarske Dráce, ak je to potrebné. 

12) 

13) 
14) 

is) 

16) 
17) 

U I IJI..hh1'_1'1 . ... 

Nájomca je opravnen9 vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 

p1s0mn9m suhiasom prenajimateFa. 
Zmiuvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnen'ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu. tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 

Nájomca je povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spoloènej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osôb 

je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zm!uvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho elena 

domácnosti. 
18) prenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Najomca je p0v1nn9 uivat predmet nâjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako a) hygienick9mi, bezpethoStnmi a protipoýiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je p0v1nn9 poistit byt poCas jeho uIvania voCi kodám, ktoré mMu v byte vzniknUt. 

21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 695 ObCianskeho zékonnika. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniké: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn?ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) prenajImateF mô!e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 ObCianskeho 

zakonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaCIna plynOt od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 



v ktorom bola nájomcovi dorutená. V pripade podania v'povede zo strany nájomcu z akehokolVek 
dôvodu je v9povedna lehota trojmesathá a zaIna plynüt od prvého d?a nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruthvanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl5'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doruöijü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanU pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doru&vaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca prãvo na bytovU nâhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn2ch strán mono nãjomnO zmluvu ukonit! ku ktorémukoFvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimatef je opravnen9 
poadovat od nájomcu za kaýd' den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETTA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môe by opakovane uzavretã nâjomná zmluva za predpokladu, e spinI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona & 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne - závazn9mi nariadenim prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi ýiadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktorfle predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nâjomca si spinil povinnos peciflkovanU v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPtNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgânu prenajimatela, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajócej 
v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlit beThé innosti prenajimateFa atebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mO osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácU tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozorni, 2e me dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokofvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnO potrebnU sUinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mOe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOdnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dôvodom na odstOpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ±e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 
korupcH alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo 



pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenaleýitU v9hodu, v 

oakavani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajImateFom, 

zmtuvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothosf prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutoenosf oznámi na e- mailovU adresu 

obcianskaIinkackosiCe.sk. 

d) v prIpade, kedsa preuka2e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na korupcii 

alebo inej protizákonnej einnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 

je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak'koFvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zavazuje, !e ak sa preukiýe jeho poruýenie ustanoveni tejto dolo2ky, 

odkodni prenajimateFa v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenim tejto protikorupenej doloýky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej atebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom pravomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupen9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najma zneufvanie mod, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klientelizmus, rodmnkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenále2it9ch v9hod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo±né odovodnene predpokladaf, !e osoba dáva najavo svoj Umysel byt iastnIkom korupeneho 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podra § 116 zakona L 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v znenI 

neskorich predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec elenom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru!enie, s ktorm zamestnanec udrýiava atebo udr!iaval ob-

chodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozná na zakiade predchádzajUcich profesijn9ch alebo in'ch vztahov a tieto vzfahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podEa § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona e. 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti právnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zãkonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu V merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona L 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytoch 

priestorov prihliadajUc na dánok II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo ýtátneho fondu 

rozvoja b9vania, kde je stanovené e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 

najmenej 30 rokov od vydania pravoplatného kolaudathého rozhodnutia. 

2) Byt, ktor sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitnU skupmnu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
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s ta!kou !ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenIm 
mesta Koice t. 194/2018. 

3) Nájomna zmluva je vyhotovenã na zákiade rozhodnutia prenajImatela o opakovanom 
uzatvoreni nájmu bytu . MK/A/2026/11950 zo dna 01.06.2026. 

elanok 9 
zAvEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmiuve nie je inak uvedene, vztahujü sa na nájomn9 vztah prisiuné ustanovenia 

Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dãjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej &innostou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoitaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Ueinna u! v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, ±e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v l. 3 tejto zmlu nedojde kjej predl!eniu a ná-
jomca byt nadèlej u!iva, nájomca je povinn mesaene uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u21vanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nãjomnému a ührade 
za slu!by spojené s u!Ivanim bytu, najneskôr do S. dna nasledujUceho kaleridárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostãvajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijü 
ustanovenia veobecne zavaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzâjomného vztahu 
zmiuvn'ch strãn. Zmiuvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodrýiavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn'ch (idajov a o voi'nom pohybe 
tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Odajov. Nâjomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen s informáciami podra lãnku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobn9ch 
Odajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d' 
nájomca a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oeinnosf dñom 
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia v Centrãinom registri zmlOv (CRZ). 

03 -06- 2026 

V Koiciach, dna 
14 -07- 2026 

via . pren.jg?
Mgr. Li Gurb-r'v, M 
nãmestni ka prim- ra 

V Koiciach, dna 

j7Jomca 1. 

naØmca 2. 




