
ZMLUVA 0 NAJME BVTU PRE DOCHODCOV 
E. NZ/123/2026/D 

tlanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateI Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
iCo: 00691 135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primator 
zastOpen: Mgr. Luciou GurbáFovou, MBA, namestniekou primátora 
(dalej a] ,,prenajimatefl) 

Nájomca: Ferková Eva, 

(dale] aj ,,najomca) 

Cbanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajImate[ prenechava nájomcovi byt pre dachodcov v Koiciach na ulici 
 pozostávajáci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: kUpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' V zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v dânku 2 ods. I tejto zmluvy sa prenajima na dobu urãtü: od 01.09.2026 do 31.08.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu. Ich v9ka bude 
uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytovm podnikom mesta Koice, s.r.o. (dalej 
len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 63,16 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia 
zmluvy sü vo v9ke 124,79 C. Zábohy za sluthy spojené s uIvanIm bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajU rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim Uhrady za sluthy poskytované S uIvanIm bytu zo strany prenajimate!è 

z dovodu zv9enia cien dodavan9ch plneni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyüäovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), priom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9po&ovch základov (napr. pri zmene potu osôb uIvajUcich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrannm zvenIm nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmenI 
v9ka néjomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujtke regubované ceny nâjmu 
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bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 

zá10hov9 predpis, ktor'je üdnn9 dñom, ktor9je v nom uveden' (ak tento den predchãdza dñu jeho 
doruenia, je Uánn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch 
záIohovch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s u21van1m bytu mesathe 
pozadu do S.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho zékonnika 
v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ë.87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenthý' list vyhotovuje správca bytu na zákiade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznãmif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. OaIej osobe 
môe byt umoýnené uivanie bytu len s predchadzajUcim pIsomn9m sOhlasom prenajimatefa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüf 1n9m 
osobám uIvanie bytu, ani krãtkodob9 pobyt v byte bez predchadzajOceho pisomného sühlasu 
prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoýnif inej osobe vykonavanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadif, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonévat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s benou üdr2bou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávneny vykonãvaf stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 
p1somn9m sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávkU elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovaf zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obeana. V9nimky v odOvod-
nench pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nãjomca ako aj osoby ijóce v bytes nájomcom na základe sUhiasu prenajimateFa sO povmnnI uhrá-

dzat miestny poplatok za komunálny odpad prislunemu sprãvcovi dane (mesto Koice). V prIpade, 
ak nie sO poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uzatvorenia 
tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 
odpadu. 

17) Prenajimater nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomcaje povinn' uflvaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeenostngmi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn' poistif byt poèas jeho uivania voi kodám, ktore mMu v byte vzniknOt. 
20) l5aRie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnfka v nad-

väznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktualnom znenI. 



danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuté, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mO±e vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zãkonnIka. V9povedna lehota jetrojmesaná a zaina plynütod prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola nãjomcovi doruëená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povednâ 
lehota trojmesathá a zaina plynUf od prveho dna nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola doruena 
prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouUü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce 70 zmluvy, vrátane vpovede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajUce 70 zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadã aj den, v 
ktor? zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat aiebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehot& alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvnS'ch strán moýno nãjomnU zmluvu ukonit ku ktoremukoi'vek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihiiadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonEeni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskOr den po upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen9 
poadovat od néjomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na óet sprâvcu bytu zmiuvnU pokutu vo vke 10¬. Uvedene nepiati pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLOZKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupného sprévania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateFa, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImateFa, s cieFom ur'chiit bane innosti prenajImateFa alebo dojednat v9hody pre 
seba aiebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozornI, e ma dovodne podozrenie 0 porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnUt potrebnU sUannost pri objasnovanI podozre-
nia, vrátane vetkS'ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel' mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dOvodom na odstUpenie prenajimateFa od zmiuvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na 
korupcD alebo korup&iom spravani alebo inej protizakonnej ëinnosti v sUvislosti s uzavretIm aiebo 
pinenIm tejto zmiuvy aiebo prisFUbii, ponUkol aiebo poskytol dar aiebo mU nenaiaitU v9hodu, v 



oakãvani v9hody pri ziskavani, zachovávani a realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimaterom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutodnost oznãmi na e-mailovü adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kecl'sa preukã2e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korupcii 
alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimatel 
je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmtuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak'koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImateFa od tejto zmlu, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká!e jeho poruenie ustanoveni tejto do1o2ky, 
odýkodni prenajimateFa v maximalnom monom rozsahu alebo nahradi nâklady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenIm tejto protikorup&iej doloky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstaravanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr2a1a konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom privomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth'm správanim konanie pokodzujóce verejn' záujem, najmä zneuýivanie moci, prâvomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného zãujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni sIuobn9ch 
alebo pracovn'ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moýné odovodnene predpokIadat ýe osoba dáva najavo svoj ümysel byC üastnikom korupthého 
vztahu; 

CIanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor je svojIm 
stavebn'm usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uivania ureen na to, aby v ñom 
b9va1 vymedzen okruh osab. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mo2e byt iba osoba, ktorá spina predpoklady pI9vajüce 
zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidla prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôýe u!ivat osoba, ktora sa stará o malolete dieta. 

3) V zmysle § 709 Obãanskeho zákonnika sa na nájomn' vztah upraven touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 aý § 708 Obaanskeho zakonnika. 

4) Nãjomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchadzajücej 
nájomnej zmluve a v sülade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 

5) Nájomcovi mô±e byt pred1ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby ijUce s nãjomcom potas trvania nãjomného vztahu podFa tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn'ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn'ch nariadeni 
prenajimateFa t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnostpecifikovanU v l. 4 ods. 
16 tejto zmluvy. 



dánok 8 
zAvERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mM pisomnü formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bli±ie ustanovenia, vztahuje sa na najomn9vzthh prIstuné 

ustanovenie Obáanskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyplva z neskorich zmien, doplneni 
a Uprav. 

3) V pripade, ak dajde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosfou, prijate plnenia sa 
priamo zapoitajU oproti prãvam z titulu bezdôvodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva Uinnã u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ±e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl±eniu a nã-
jomca byt nad'alej uHva, nájomca je povinn mesathe uhrádzaf prenajimaterovi Uhradu za u±ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za sluthy spojené s uivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a 
do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üãnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujóce otázku vzájomného vztahu 
zmluvnch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravft svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedã zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinné dodr2iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobn9ch Udajov a o voFnom pohybe 
tak'chto üdajov a zákona NR SR e. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznámen9 s informaciami podFa tánku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnostf dñom jej podpisania oboma zmluvntmi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujucim 0 dni jej zverejnenia v Centrálriom registri zmlüv (CRZ). 

14-07-2026 3 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna ________ 

i. vlas m uk - prenaj m .. - najomca 
-J u_i 

Mgr.' ucia Gurbarova, MBA 
námestnika primatora 




