
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/126/2026/t 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbáiovou MBA, námestnIkou primatora 

(dalej aj ,,prenajimater') 

Nájomca 1.: Petru Lubomir 
Nájomca 2.: Petruýovâ Alena 

(najomca l.a nájomca 2. dalej aj ,,najomca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImatef prenecháva nãjomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici 
, pozostávajOci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto danku tvorf: kUpel'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: 01.09.2026 do 31.08.2029. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a Uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Rh vka 
bude uvedena v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Néjomné je urené vo v9ke 123,14 ¬ a óhrady za sluýby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo vke 117,45 C. Zábohy za sIuby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zUäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluby poskytovane s u21van1m bytu zo strany prenajimateba 

z dOvodu zv9en1a den dodávan?ch plneni / sIuieb spojenS'ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyü&ovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak9to dovod sa povauje nieben priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9po&ov9ch základov (napr. pri zmene potu osob u2ivajücich prisluth 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nâjomneho zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ýka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regulovane ceny nájmu 
bytov. 

4) V prIpade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovI sprãvca bytu nov9 mesafr' 
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zálohov predpis, ktor9je Uinn dñom, ktor9je V ñom uveden9 (ak tento deli predchádza dliu jeho 
doruenia, je óinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesaEn9ch 
zálohovch predpisovsa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatkii 
k tejto zmiuve. 

5) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytované s uflvanim bytu mesane 
pozadu dos. dna nasledujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplatInãjomne alebo Uhradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR e.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) EvidenO,9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel. Nájomca je povinn' 
oznámit sprãvcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. l3alej osobe 
môe byt umoThené uflvanie bytu len s predchãdzajucim p1s0mn9m sühlasom prenajimatei'a. 

8) Nájomca bytu nie je oprãvnen' prenechat byt do podnãjmu tretim osobám, ani poskytnüt in?m 
osobám u21vanie bytu, an! krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sUhiasu 
prenajimatel'a. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat an! umonif inej osobe vykonavanie podnikatekkej !nnosti, ani 
zriadif, i umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nãjomca sa zaväzuje bez hrad spristupnft nãjomn byt za Uelom vykonania technickej obhiiadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nâjomca je povinn9 na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uýivanim bytu a náklady spojené s beThou ódrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske prãce, akjeto potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen vykonávaf stavebne Opravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pisomn'm sOhlasom prenajimatera. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vç'nimky 
v odôvodnench pripadoch povol'uje správca bytu. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil S technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a elenovia jeho domácnosti sü povinnI dodriavaf domov9 poriadok. 
17) Nájomcaje povinn9 uhradzaf m!estny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby Uüce v byte v spolonej domàcnosti s nãjomcom. V pripade zv$eného po&u osob 
je povinn9 do 30 dnl od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povmnnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri naroden! d'aIieho dena 
domácnosti. 

18) Prenajimaternezodpoveda za vlastne ybavenie nájomcu nachádzajuce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn? uflvaf predmet nãjmu v sUlade s touo zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo!iarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povmnn' poistif byt poasjeho uivania voëi kodám, ktoré mOýu v byte vzniknót. 
21) l3alie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sü upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnIka. 

danok 5 
SKONtENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorá bola dohodnutá, 
b) pisomnou v?povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolVek dnu. 

2) Prenajimatef môe vypovedaf nàjom bytu z dâvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obëianskeho 
zákonnika. V'povedná Jehota je trojmesatha a zaina plynüf od prvého dna nasledujuceho mesiaca, 
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v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokol'vek 
dôvodu je v9povedna lehota trojmesathá a zacIna plynüf od prveho dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obdanskeho 
zákonnika sa na doru&vanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypI'vajUce zo zmiuvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa doruëujU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajOce zo zmluvy doru&ijO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor' zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanO pisomnos prevziat alebo v ktor9 
bude zãsielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej iehote" aiebo "adresãt sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznãmka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zéniku nájmu dohodnutého na dobu urátü nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mo±no nájomnü zmluvu ukonft ku ktoremukoi'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihhadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmiuvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskar den p0 uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimatef je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zapiatif na üëet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
daiej nàjornnej zmluvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá najdmna zmluva za predpokladu, e spini nasiedovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zakona . 443/2010 Z. z. v piatnom znenI, 
- podmienky stanovené výeobecne zavazn9mi nariadenIm prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociáinych bytov, 
- spravca neeviduje voèi nájomcovi iadne nédopiatky na mesaOiom zãlohovom predpise platieb 

za u2ivanie bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uiva, 
nâjomca si spinil povinnost pecifikovanü v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

tianok 7 
PROTIKORUPeNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmiuvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgãnu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajócej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlif beýné ãnnosti prenajimatel'a alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorá sa podiei'a na uzavretI alebo reaiizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnUf potrebnU sU'innost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane výetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImatel môýe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodneho podo-
zreniaje dOvodom na odstUpenie prenajimatela od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nâjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej ánnosti v sUvislosti s uzavretim aiebo 



pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenãIeitá v'hodu, v 

oeakávani vhody pri ziskavani, zachovávanI i realizacim zmluvn9ch vztahov s prenajimateFom, 

zmtuvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoãiosf prisIuriému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tóto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 

obcianskaIinkp@kos ce sk, 

d) v pripade, kecisa preuka±e, e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimatel 

je oprávnen' aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol akkoFvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté mnak. Najomca sa zaväzuje, e ak sa preukãýe jeho poruenie ustanovenI tejto dolo2ky, 

odkodni prenajimateFa v maximélnom mo±nom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 
Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sávislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr!ala konania v süvislosti s pinenIm svojich povinnosti, vkonom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech mn9ch osob; 
b) korupenm správanim konanie poýkodzujOce verejn' záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 

vplyvu a postavenia, navádzanie na takéto zneu±itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni sIuobn9ch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenale!it9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protisIuby (tzv. prikrrnovanie), sprenevera verejn9th zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 

mo!né odovodnene predpokIada, 2e osoba dáva najavo svoj Umysel by ueastnikom koruptheho 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podEa § 116 zikona . 40/1964 Zb. Obãansky zákonnik V zneni 

neskorich predpisov; prisIunik urãtej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udr±iava alebo udr!iaval ob-

chodné styky, alebo ktorého je alebo bol tenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü ü&sf alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozná na zakiade predchadzajücich profesijn9ch alebo inch vzfahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené oba', o nestrannosC zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenIm zaatie trestného stihania podFa § 199 zákona e.301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona L 91/2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-

nosti právnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukizanim pravoplatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden' byt sa nevzahuje ustanovenie zakona . 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajüc na Iánok II. ods. 2.1. Zmluw o poskytnuti podpory zo ftátneho fondu 
rozvoja bvania, kdeje stanovené ýe jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpreda p0 dobu 
najmenej 30 rokov od wdania pravoplatného kolaudathého rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vyelenen9m pre osobitnü skupmnu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 



s faýkou ±ivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Najomná zmluva je vyhotovenã na zaklade rozhodnutia prenajimateFa o opakovanom uzatvoreni 
nájmu bytu . MK/A/2026/11950 zo dna 03.06.2026. 

Clanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vzfahujU sa na nájomn9 vztah prisluthé ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V pripade, ak dajde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üeinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoeitaju oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva Ueinna uý v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a nã-
jomca byt nad'alej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajimateFovi ühradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za slu2by spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dOjde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne zavazn9ch prãvnych predpisov upravujüce otãzku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravit svoj vztah pruatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluné ustanoveniaNariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch Udajov a o voFnom pohybe 
tak9chto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznãmen9 s informac - ml podlè elanku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch 
ádajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www,kpsice,sk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim po dni jej zverejnenia V CentrSlnom registri zmluv (CRZ). 

V Koiciach, dna 

vias . - pre 
Mgr.L laGi 
námestnika ra 

nájomca 1. 

najomca 2. 

Q7 7026 -06- 201% 
V Koiciach, dna: _________ 




