
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ/O96/2O26/ 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimateF: 
sIdlo: 
IO: 
Statutárny organ: 
zastüpen9: 

(d'alej aj ,,prenajimater") 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
00691135 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
Mgr. Lucicu GurbáFovou MBA, námestnIkou primátora 

Nájomca 1.: Jáger Robert
Nájomca 2.: Jágerová Alena 

(najomca l.a nájomca 2. dalej a] ,,najomca") 

Oanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajfmateF prenecháva nájomcovi kompenzaèn? byt v Koiciach na ulici 
 poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 2 izby a prisluenstva. 

2) Prisluknstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kOpeilia, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: 01.08.2026 do 31.07.2029. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka bude 
uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, s.r.o. (dalej 
len ,,správca bytu"). Nájomnéje urèené vo vke 168,99 Ca ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy 
sá vo vke 223,57 C. Zálohy za s1u2by spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajU 
rothému zUaovaniu. 
1) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mâýu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dnu V nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluthy poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimateFa 

z dOvodu zv9enia cien dodávanch plnenI / sluieb spojen9ch s uýIvanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), prkom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zenie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene poetu osob uflvajUcich prIsluth9 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim najomného zo strany prenajImateFa, ak sa jeho rozhodnutIm zmeni 
v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu 
bytov. 

4) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
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zalohov9 predpis, ktor'je uinn9 dñom, ktor'je v ñom uveden (ak tento den predchádza dnu jeho 

doruenia. je iinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaën9ch 

zálohov9ch predpisov sa vykonávajá jednostrarine bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

ktejto zmluve. 
5) Najomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesathe 

pozadu do 5. dna nasledujücehO mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 

nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

7) Evidenãi9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je povinn 

oznámit správcovi bytu zmeny v Elenoch domãcnoSti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe 

mMe by umonené uýfvanie bytu len s predchadzaiüdm p1somn9m suhiasom prenajimatela. 

8) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnOt in9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu 

prenajImateFa. 
9) Najomca nesmie v byte vykonávat ani umonit me] osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, ani 

zriadit, i umiestnif v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zavazuje bezv9hrad sprIstupnit nájomn' byt za UeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
11) Najomcaje povinn' na vlastné nakladyvykoflávat: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udr±iavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 

p1somn9m suhiasom prenajfmatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára najomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnI dodriavat domov9 poriadok. 

17) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijáce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného po&u osôb 

je povinn' do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'aRieho dena 

domácnosti. 
18) prenajimaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 

21) OaIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnIka. 

Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 

2) prenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 

zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaEná a zaèina plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 



v ktorom bola riájomcovi doruena. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokolvek 
dôvodu je v9povedná lehota trojmesa&iá a zaina plynQf od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktororn bola doruena prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruovanie pIsomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doru&ijU na adresu bytu, ktor'je predrnetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej ehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo me poznámka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uftiti nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán moTho nájomná zmluvu ukondt ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
poýadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnó pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mOe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn9mi nariadenIm prenajimatela t9kajUc1ch sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voèi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaènom zálohovom predpise platieb 

za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca 51 splnil povinnost peci1ikovanU v ël. 4 ads. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTTKORUPcNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrfl akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvekzamestnancovi alebo tatutãrnemu orgánu prenajImatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznenS'm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimatela alebo dojednat hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajimatel'upozornI, e ma dovodne podozrenie a porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUmnnost pri objasnovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn?ch dokumentov. Prenajimatel' môe prilat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUdnnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dovodom na odstUpenie prenajImatela ad zmluvy, 

c) v prIpade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo 
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pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9hodu, v 
o&kávani vhody pri zIskavanI, zachovávani em realizácii zmluvn9ch vzfahov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb 
nosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tUto skutoCnost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskaiinkakosice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preukMe, e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovate[a podieFal na korupcii 
alebo inej protizakonnej Cinnosti v sUvislosti S uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajfmateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 
vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukae jeho poruenie ustanovenI tejto doIoky, 
odkodnI prenajImatel'a v maximálnorn monom rozsahu aiebo nahradI náklady vzniknute v sUvis-
losti s poruenfm tejto protikorupCnej doIoky. 

Vysvetlenie Dojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoiVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala aiebo sa 
zdrThia konania v sUvislosti S pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in'ch osOb; 

b) korupCn9m správanIm konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie moci, právomodi, 
vplyvu Ci postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
ydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn?m záujmom pri pineni s1uThbn9ch 

alebo pracovnch Uioh, poskytovanie a prijimanie nenáieit?ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odovodnene predpokiadat e osoba dáva najavo svoj Umysel byt UCastnikom korupCneho 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou biIzka osoba podia § 116 zakona C. 40/1964 Zb. ObCiansky zákonnik v znenI 
neskorIch predpisov; prIsIunIk urCitej politickej strany, ktorejje aiebo bol zamestnanec Clenom; 
l'yzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udriavai ob-
chodne styky, alebo ktorehoje alebo bol Cienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU UCast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIzkych osob; fyzická 
osoba a pravnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozna na zaklade predchádzajUcich profesijn'ch alebo in9ch vztahov a tmeto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenIm zaCatie trestneho stIhania podia § 199 zékona C.301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zakona C. 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnickch osob a o zmene a dopinenI niektor9ch zakonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukázanim pravopiatné rozhodnutie prIsluthého orgánu v merite veci. 

Oánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona C. 182/1993 Z. z. o viastnIctve bytov a nebytovch 
priestorov prihliadajUc na Clánok II. ods. 2.1. Zmluvy 0 poskytnuti podpory zo tatneho fondu 
rozvoja b'vania, kdeje stanovené e jednothvé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania právopiatného kolaudaCného rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzaCn9m bytom vyCienen9m pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatefom mesta, ktori sa musia yrovnávat 
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s ta!kou ýivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
3) Najomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajImatel'a o opakovanom 

uzatvoreni nájmu bytu t. MK/A/2026/11950 zo dna 30.04.2026. 

Oánok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnó formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na nájomn' vztah prIsluthé ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej ueinnosfou, prijate pinenia sa 

priamo zapoftajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 

nãjomná zmluva Udnná uý v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uveder'ej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predfteniu a ná-

jomca byt nacfalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za uIvanie 

bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a óhrade 

za sluiby spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 

a do vzniku nájmu na zaklade nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dajde k odovzdaniu bytu spray-

covi bytu. 
5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou21jü 

ustanovenia veobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujüce otãzku vzajomného vztahu 

zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah pruatim iného ustanovenia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinné dodr!iavaf prIsluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobn9ch Udajov a o vol'nom pohybe 

tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznámen9 s informáciami podl'a Iánku 13 Nariadenia 

Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osab pri spracüvani osobn9ch 

üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrh ka2d9 

nájomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 
8) Zmluva nadobOda platnost dnom jej podpIsania oboma zmluvnmi stranami a Uinnost dñom 

nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

- 7 -0?- 2026 
V Koýiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna: 25.05.2026 

I 4- 1 . viastnhu- - pr u najomca 
Mgr.Lu4L..
namestnuck. 

nájomca 2. 




