
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHo BYTU 
. NZ/099/2026/t 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbáfovou MBA, námestnikou primétora 

(dalej a] ,,prenajimater') 

Nãjomca 1.: Kohani Ladislav 
Nájomca 2.: Kohaniová Slãvka  

(nájomca 1. a nãjomca 2. dale] aj ,,nájomca") 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImatel' prenecháva nájomcovi kompenzath byt v Koiciach na ulici 
pozostávajüci z kuchyne, 3 izby a prIsluenstva. 

2) PrIsbuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvorI: kUpelña, WC. 
3) Op's stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urëitü: 01.09.2026 do 31.08.2029. 

Clanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytovane s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koýice, 
s.r.o. (d'alej ten ,,správca bytu"). Nãjomné je urené vo v9ke 168,99 ¬ a ührady za siuthy ku dñu 
uzatvorenia zmiuvy so vo ke 163,18 C. Zálohy za s1u2by spojené s uýIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajo ro&ému zOtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn?ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jeJ Uinnosti, 
b) jednostrannm zvenIm Ohrady za sluThy poskytovane S uIvanIm bytu zo strany prenajimateFa 

z dâvodu zv9enia cien dodàvan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'aj), priom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9poëtov9ch základov (napr. pri zmene poëtu osôb uivajOcich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia prâvne predpisy upravujOce regubované ceny nájmu 
bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesaëneho zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
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zã1ohov9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Uëinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesatn'ch 
zãlohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn9 platit néjomné a ührady za pinenia poskytované s uNvanIm bytu mesathe 
pozadu do 5. dna nasledujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nãjomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznámit sprãvcovi bytu zmeny v Elenoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. l5alej osobe 
mMe byt umoThené uIvanie bytu len s predchãdzajücim p1somn9m sühlasom prenajimateFa. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in'm 
osobam uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzaji5ceho pisomného sUhiasu 
prenajimateFa. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej einnosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za óeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady ykonãvat: 
a) drobne opravy v byte sávisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickQ malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonãvat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajUcim 
pIsomnm sóhlasom prenajimateFa. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu:uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (napr. pes, maeka). 

Tãto podmienka sa nevztahuje na. vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V9nimky 
v odOvodnen9'ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nâjmu. 

16) Nájomca a Clenovia jeho domácnosti sU povinnidodriavatdomov9 poriadok. 
17) Nãjomca je povmnn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného po&u osOb 
je povinn do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunãlneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdalieho dena 
domacnosti. 

18) PrenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpefrostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povmnn9 poistit byt poEas jeho u!Ivania voëi kodám, ktore mô±u v byte vzniknüf. 
21) l3aRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnika. 

elanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutã, 
b) pIsomnou vpovedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukoFvek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat néjom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obóanskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
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v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokolvek 
dovodu je v9povedná lehota trojmesathá a zadna plynUt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zakonnIka sa na doru&vanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruuj na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vyp19vajUce zo zmluvy doruëujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). La den doruenia pIsornnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresãtom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 
podobneho v'znamu. 

4) Pri zániku najmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán mono nájomnU zmiuvu ukonif ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmuje nájomca povinn? vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nâjomca p0 skoneni doby najmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskôr den po uplynuti doby nájmu spràvcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 
po±adovat od nájomcu za ka±d' den neoprâvneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na óet spravcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nâjomcommMe byt opakovane uzavreta nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. V platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne zavazn9mi nariadenim prenajimatela Wkajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- spravca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise platieb 

za u±Ivanie bytu, ktor9je predmetom najmu, 
nâjomca byt riadne uIva, 
nájomca si spinil povinnost pecifikovanU v I. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

Oánok 7 
PROTJKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoFvek innosti, ktorâ ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajImateFa, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo osobe konajOcej 
v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti aiebo reaflzácH tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, kedho prenajImateFupozornI, e ma dôvodné podozrenie o poruenI ktorehokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnQt potrebnO sóëmnnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie stinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dôvodom na odstOpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dOvodného podozrenia, !e sa najomca priamo aiebo cez sprostredkovateFa podiei'al na 
korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm alebo 



pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále!itü v9hodu, v 

oakávani vhody pri ziskavani, zachovávani i realizacmm zmIuvnch vztahov s prenajimaterom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothos prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 

obcianskalinka@kosce.sk, 
d) v pripade, kecisa preukáe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimatel 

je oprávnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstüpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuka±e jeho poruenie ustanoveni tejto doloýky, 
odkodni prenajimatera v maximãlnom mo2nom rozsahu alebo nahradi nãklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruýenim tejto protikorupOiej dolo2ky. 
Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej vhody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecného zãujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdriala konania v süvislosti s pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osôb; 
b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneuýivanie moci, právomoci, 

vplyvu em postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m zaujmom pri pineni s1u2obn'ch 
alebo pracovn?ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleýit9ch v'hod bez oprávneného nãroku na 
poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo2né odovodnene predpoklada4 ýe osoba dáva najavo svoj ómysel byt üCastnIkom korupeného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podFa § 116 zâkona C. 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisluthik urtitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Clenom; 
fyzická osoba, pravnicka osoba a ich zdru2enie, s ktor'm zamestnanec udiava alebo udr2iaval ob-
chodné styky, alebo ktorehoje alebo bol Clenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üCast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osab; fyzická 
osoba a právnickã osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na základe predchadzajUcich profesijn'ch alebo mn9ch vztahov a tmeto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannos zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaCatie trestného stihania podFa § 199 zakona e.301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona C. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zakonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisIuného organu v merite veci. 

tlanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden' byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona C. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajüc na Clánok II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b5'vania, kdeje stanovené 2e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpreda p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania pravoplatného kolaudaCného rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzaCn9m bytom vyelenen9m pre osobitnü skupmnu 
obyvaterov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 



stakou ivotnou situáciou, spInajácich podmienky stanovené Veobecne zâväznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Najomna zmluva je vyhotovenã na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a o opakovanom 
uzatvorenI najmu bytu . MK/A/2026/11950 zo dna 06.05.2026. 

tlanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) PokiaF vtejto Zmluve nie je inak uvedene, vzthhujO sa na nájomn9 vztah prisluné ustanovenia 

Obeianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Utinnosfou, prijate plnenia sa 

priamo zapoitajü oproti prâvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomnã zmluva üinná u2 v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v tl. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a ná-
jomca byt nacfalej u±iva, nájomca je povinn' mesaene uhradzat prenajimatelovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 

za sluýby spojené $ uivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujCiceho kalendárneho mesiaca, a to 
a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu spray-- 

covi bytu. 
5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üdnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2ijü 

ustanovenia veobecne závazn'ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr2iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn'ch Udajov a o voFnom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje ie bol oboznãmen9 s informáciami podra elanku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa hotovuje v iestich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr±i ka±d9 
nãjomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uãnnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna - ü7 2026 V Koýiciach, dna: 28 -05- 2026 

vlastn''- pr I45!
Mgr. L ia Gun - ..\ 

námestnika prim .tera 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




