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MEMORANDUM O POROZUMENTI A
SPOLOCNOM POSTUPE

(d'nlej len ,Memorandum”)

Mesto Kosice

Trieda SNP 48/ A, 040 11 Kosice

ICO: 00691135

zastapené Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator
(dalej len ,,Mesto Kosice”)

Kosice Project Development, s.r.o.
Plynéarenska 4659/ 1, Bratislava - mestska ¢ast' Ruzinov 821 05
ICO: 53458991

Statutirny organ  Mgr. Jan Krna¢, konatel
Dipl. Ing. Ludwig Matthias Schwegmann, konatel

(dalejlen ,stavebnik. “)

(Mesto Kosice a Kogice Development, s.r.0. dalej spolu aj ako ,Spolupracujtce strany”)

PREAMBULA

Mesto Kosice ako vecne a miestne prisludny stavebny organ vydal dria 23.12.2009
pre spolo¢nost’ Falkensteiner Hotel Kosice Besitz s.r.0., so sidlom Pilarikova 5, 811 03
Bratislava, ICO: 36 739014, stavebné povolenie ¢ A/2009/00828-06/1V, ktorym
povolil stavbu ,CITY HOTEL Kosice” aktoré nadobudlo pravoplatnost dna
19.01.2010 (d'alej len ,Stavebné povolenie”).

Stavebnik nadobudol predmetné nehnutelnosti a prevzal postipenie prav a
povinnosti z predmetného stavebného povolenia od spolo¢nosti Falkensteiner Hotel
Kosice Besitz s.r.0. na zaklade Kapnej zmluvy zo dria 18.12.2020. Strany maju za to, Ze
zmena investora neméd vplyv na trvanie platnosti stavebného povolenia a stavebné
povolenie je nadalej platné.

Stavebné povolenie nadobudlo pravoplamost’ pred a¢innostou zakona ¢&. 447/2015
Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d'alej
len ,Zdkon o miestnom poplatku za rozvoj”), preto stavba uvedena v Stavebnom
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1.2
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ysle ustanoveni Zakona o miestnop,

povoleni nepodliehala poplatku za rozvoj V Zm
poplatku za rozvoj.

Stavebnik dita 26.11.2025 poziadal o zmen :
pred jej dokon&enim v stlade s prislusnymi pravnymi pre

stavby”) pri¢om o tejto Ziadosti nebolo prisludnym stavebn
rozhodnuté. Stavbu v dokumentacii v saasnosti oznacuje ako ,Polyfunkény dom

JuZné trieda, Namestie osloboditelov Kosice”.

u stavby uvedenej v Stavebnom povolen;
dpismi (d’alej len ,Zmena
ym tradom doteraz

Medzi Spolupracujacimi stranami, s ohladom na ustanovenia Zakona o miestnom
poplatku, vydané Stavebné povolenie a Zmenu stavby, nie je zrejmé ¢i av akom
rozsahu bude v pripade pravoplatnosti rozhodnutia 0 Zmene stavby mozné vyrubit
stavebnikovi poplatok za rozvoj v zmysle Zékona o miestnom poplatku za rOZV0j.

Stavebnik, m4 z4ujem na korektnej spoluprici s Mestom Kosice a v pripade, Ze
v stvislosti so Stavebnym povolenim a stivisiacou Zmenou stavby nebude mozné
vyrubit poplatok za rozvoj vo vyske, v akej by to bolo mozné, pokial by Stavebné
povolenie nadobudlo pravoplatost po nadobudnuti a¢innosti Zakona o miestnom
poplatku, tak ma ziujem na poskytmuti dalej definovanych plneni verejno-
prospesného zaujmu.

Spolupracujtice strany maja zdujem na porozumeni a usporiadani vzdjomnych
vztahov tak, aby Mesto Kosice v dosledku dalej dohodnutych plneni nadobudlo
od stavebnika dalej definované plnenia verejno-prospe$ného zdujmu v hodnote
porovnatel'nej s poplatkom za rozvoj vyrubovanym vo vyike po G&innosti Zakona
o miestnom poplatku za rozvoj.

PLNENIE

Po dohode Spolupracujtcich strdan v savislosti s realizéciou vystavby na zéklade
Stavebného povolenia a Zmeny stavby sa stavebnik zavizuje, Ze za podmienok
uvedenych v tomto Memorande prispeje k zvel'adeniu verejného priestoru a poskytne
plnenia na verejno-prospesny zaujem tak, ako je uvedené vbode 1.4 tohto
Memoranda.

Spolupracujtce strany sa dohodli, Ze ustanovenia bodu 1.4 tohto bodu sa aplikujt len
za podmienky, Ze v pripade pravoplatného rozhodnutia o Zmene stavby nebude
stavebnikovi vyrubeny poplatok za rozvoj vo vyske zohl'adiujucej celkovia podlahovia
plochu v nadzemnych (¢astiach stavby podla pravoplatného rozhodnutia o Zmene
stavby, t.j. vo vyske, v akej by mohol byt ur¢eny a vyrubeny, ak by Stavebné povolenie
nadobudlo pravoplatnost po nadobudnuti t¢innosti Zékona o miestnom poplatku za
rozvoja VZN Mesta KoSice ¢. 211 o miestnom poplatku za rozvoj v zneni ti¢innom ku
dinu podpisu tohto memoranda a rozhodnutie o Zmene stavby by nadobudlo a¢innost
ku dnu podpisu tohto memoranda ,a teda vo vyske 35 eur/m?, (dalej len ,Poplatok
za rozvoj v plnej vyske”) alebo nebude vyrubeny Ziaden poplatok za rozvoj.

Spolupracujtce strany sa dohodli, Ze v pripade, ak na zaklade pravoplatného
rozhodnutia o0 Zmene stavby bude stavebnikovi ako poplatnikovi vyrubeny poplatok
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Zarozvoj v plnej vyske, tak stavebnik nie

je povinny poskytnat Mestu Kogice plnenia
uvedené v bode 1.4 tohto Memoranda. e .

\' pripafle, .Ze Vv dosledku  pravoplatného rozhodnutia o Zmene stavby bude
stavebnikovi ako .poPlatm’kovi vyrubeny poplatok za rozvoj vo vyske niZ$ej ako
Poplatok za rozvoj v plnej vyske alebo nebude vyrubeny Ziaden poplatok za rozvoj,
stavebnik sa zavizuje poskytnit Mestu Kosice finantné plnenie alebo vybudovat

stavebné objekty a vykonat tpravy podla ustanoveni tohto Memoranda. Konkrétne
sa stavebnik zavizuje poskytnat nasledovné plnenia :

a) nad rémec stavebnych objektov stvisiacich so stavbou podla Stavebného
povolenia a prévoplatného rozhodnutia o Zmene stavby vybudovat na vlastné
naklady d'alsie stavebné objekty a vykonat Gpravy v lokalite vymedzenej ulicami
Jantérova, Poziarnick4, Ludmanska a Palarikova, a to také, ktoré sa tykaja existujacej
dopravnej infradtruktiry obsluznych komunikacii, chodnikov a parkovacich ploch
alebo sa tykaja verejného priestoru ako vonkajsieho priestoru, ktory je volne
pristupny verejnosti bez obmedzeni a slazi na vieobecné uZivanie, pohyb, oddych,
spolocenské stretnutia a kulttirne vyZitie obyvatel'ov Mesta Kosice (d'alej aj , stavebné
objekty a apravy”).

Zoznam stavebnych objektov atprav bude vytvoreny na zaklade podnetov
zéstupcov Mesta KoSice aMestskej casti KoSice -Juh, prerokovany komisiou
zriadenou Mestom Kosice pozostavajticou zo zastupcov Mesta Kosice a zastupcov
Mestskej ¢asti KoSice - Juh, a napokon dohodnuty medzi spolupracujticimi stranami,
najviac véak do hodnoty vysky rozdielu medzi hodnotou Poplatku za rozvoj v plnej
vyske a hodnotou vyrubeného poplatku za rozvoj (v pripade nevyrubenia poplatku
za rozvoj sa za hodnotu vyrubeného poplatku povaZuje suma 0 eur).

Predmetom dohody spolupracujicich strdn bude zoznam stavebnych objektov a
tprav, ktoré sa stavebnik zaviaZe v zmysle tohto ustanovenia vybudovat' a vykonat,
predpokladana hodnota nakladov na vystavbu stavebnych objektov a vykonanie
tuprav a lehota, v ktorej stavebnik vystavbu a Gpravy dokonci (d'alej aj ,dohoda
o zozname stavenych objektov a tprav”). Pre vylicenie pochybnosti spolupracujuice
strany vyhlasuja, Ze za naklad na vystavbu stavebnych objektov a vykonanie uprav
povazujt aj ndklad na vyhotovenie stivisiacej projektovej dokumentacie.

Dohodu o zozname stavebnych objektov a tiprav uzavra spolupracujice strany do
devéat’ mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia o vyrubeni poplatku za rozvoj vo
vyske nizsej ako je poplatok za rozvoj v plnej vyske, alebo od doruenia ozndmenia,
Ze poplatok za rozvoj nebude vyrubeny. O dohode Mesto Kogice informuje Mestsku
¢ast’ Kosice - Juh. Ak neuzavra spolupracujice strany dohodu o zozname stavebnych
objektov a tiprav v stanovenej lehote, alebo Mesto KoSice eSte pred uplynutim tejto
lehoty oznami stavebnikovi, Ze nema zdujem na poskytnuti plnenia v zmysle bodu 1.4
pism. a) tohto memoranda, plati, Ze dohoda nebola uzavretd.

b) poskytnat vlehote do 30 dni od stanovenia redlnej hodnoty nakladov podla
bodu 2.1 tohto Memoranda Mestu Kosice finanéné plnenie vo vyske kladného rozdielu
medzi Poplatkom za rozvoj v plnej vyske a redlnou hodnotou nékladov uréenou
podla bodu 2.1 tohto Memoranda, zniZené o reélne zaplateny poplatok za rozvoj,
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1.5

v od pravoplatnosti rozhodnutia

c) poskytmut vlehote do desat mesiaco :
7e poplatok za rozvoj nebude

o vyrubeni poplatku za rozvoj alebo ozndmenia, : :
vyrubeny, Mestu Kosice finan¢né plnenie vo vyske poplatku za rozvoj v p.lnej vyske,
zniZené oreélne zaplateny poplatok za rozvoj, ak nedojde k uzavretiu dohody
o0 zozname stavebnych objektov a Gprav, : :
d) poskytntt Mestu Kogice finanéné plnenie vo vyske poplatku za r0zvoj v plnej
vyske zniZené o realne zaplateny poplatok za rozvoj, ak neddjde k vystavbe objektov
a uskutofneniu tprav dohodnutych vsalade sdohodou o zozname stavebnych
objektov a fiprav, a tona zéklade ziadosti Mesta Kogice v lehote do 30 dni od dorucenia
ziadosti.
Spolupracujtce strany, pre vylacenie akychkol'vek pochybnosti, uvddzaju, Ze sucet
hodnoty plneni poskytnutych stavebnikom Mestu Kogice v zmysle tohto memoranda
a v zmysle rozhodnutia o vyrubeni poplatku za rozvoj bude najviac vo vyske hodnoty
Poplatku za rozvoj v plnej vyske.

POSTUPNOST KROKOV PRI VYSPORIADAN{

Za Gtelom vysporiadania vzajomnych rozporov sa Spolupracujice strany zavidzuja
postupne vykonat' nasledovné kroky:

a) v savislosti s rozhodnutim o Zmene stavby Mesto Kosice vyrubi stavebnikovi
ako poplatnikovi poplatok za rozvoj alebo oznidmi, Ze mu nebude vyrubeny
Ziadny poplatok za rozvoj;

b) v pripade, ak bude stavebnikovi vyrubeny Poplatok za rozvoj v plnej vyske,
stavebnik po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia v zékonnej lehote uhradi
Poplatok za rozvoj v plnej vyske a nasledujice kroky sa nebud realizovat;

¢) v pripade, ak bude vyrubeny poplatok za rozvoj vo vyske niZsej ako Poplatok za
rozvoj v plnej vyske alebo vobec nebude vyrubeny, stavebnik uhradi po
nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia v zdkonnej lehote poplatok za rozvoj
(ak bol vyrubeny) a zaroveri spolupracujice strany uzavra dohodu o zozname
stavebnych objektov a tiprav v zmysle bodu 1.4 pism. a) tohto Memoranda

d) Do 60 dni po zrealizovani a odovzdani stavebnych objektov a Giprav v zmysle
dohody o zozname stavebnych objektov a tprav stavebnik predlozi Mestu
Kosice znalecky posudok na urcenie reélnej hodnoty nakladov na realizaciu
stavebnych objektov a tiprav.

e) Mesto Kosice do 30 dni predloZeny znalecky posudok odsthlasi, alebo oznémi
stavebnikovi, Ze si dd vypracovat vlastny znalecky posudok. Ak sa Mesto
Kosice v stanovenej lehote nevyjadri, plati, Ze sthlasi s realnou hodnotou
nakladov na realiziciu stavebnych objektov atprav uréenou znaleckym
posudkom predloZenym stavebnikom.

f) Ak Mesto Kogice oznami, Ze si da vypracovat vlastny znalecky posudok,
predlozi tento znalecky posudok stavebnikovi do 90 dni od dorucenia
oznamenia Mesta o tom, Ze si Mesto dé vypracovat vlastny znalecky posudok.
V pripade nesuladu znaleckého posudku predloZeného stavebnikom a
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2.2

2.3
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2.6

4.2

M’E"Stom Kosice plati, Ze reélna hodnota nakladov na realizéciu stavebnych
objektov a tiprav sa uréf ako priemer obidvoch znaleckych posudkov.

Spolupracujtce strany sa dohodli,

ze realizaciou krokov uvedenych v bode 2.1 tohto
Memoranda,

Sa povazuju vzajomné vztahy medzi nimi v désledku nevyrubenia
poplatku za rozvoj v stvislosti so Stavebnym povolenim za vysporiadané a urovnané.

Spolupracujtice strany deklarujt svoj zaujem aktivne konat v rozsahu, v akom budt
dotknuté v procesoch savisiacich s naplnenim jednotlivych krokov podla bodu 2.1
tohto Memoranda, a poskytovat si vz4jomna objektivne nevyhnutna saéinnost v
zaujme urychlenia realizacie telu tohto Memoranda.

Toto Memorandum nem4 Ziadny dopad na posudzovanie projektov stavebnika
prifom vietky projekty budu posudzované vyluéne podla vieobecne zavaznych
pravnych predpisov platnych na tseku tizemného plénovania a stavebného konania

ako aj v akychkolvek inych konaniach, v ktorych Mesto Kogice vystupuje ako orgén
verejnej moci.

Podpisom tohto Memoranda sa stavebnik nevzdava Ziadnych narokov, najmi (nie
vSak vylu¢ne) riadnych alebo mimoriadnych opravnych prostriedkov, spravnych

zalob, protestov, podnetov a pod. v stavislosti so Stavebnym povolenim, Zmenou
stavby a stvisiacimi rozhodnutiami o vyrubeni poplatku za rozvoj.

Pre vylucenie pochybnosti spolupracujtce strany uvadzajt, Ze toto Memorandum ani
dohoda o zozname stavebnych objektov nie s zmluvou o spolupraci podla § 10 ods.
1 pism. b) zadkona ¢ 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a ozmene
a doplneni niektorych zdkonov.

TRVANIE MEMORANDA

Toto Memorandum sa uzatvara na dobu ur¢iti, a to odo dna nadobudnutia jeho
G¢innosti az do ukoncenia realizécie vsetkych aktivit, krokov a tkonov, ktoré
vyplyvaja z toho Memoranda.

Toto Memorandum je zavazné aj pre pravnych nastupcov Spolupracujicich stran.

KOMUNIKACIA STRAN

Pokial nieje v tomto Memorande uvedené inak, komunikéacia medzi Spolupracujticimi
stranami prebieha v3etkymi dostupnymi komunikaénymi prostriedkami, najmd, nie
viak vyluéne, listovou zasielkou, elektronickou spravou, telefonicky a osobne.

Listova zésielku je moZné dorucovat’ prostrednictvom postového podniku alebo
kuriéra na adresu strany uvedenti v zahlavi Memoranda. Za dorucenit sa povazuje
kazda listova zasielka, ktoré:

a) bola adresatom prevzatd diiom jej prevzatia,
b) prevzatie bolo adresatom odmietnuté, diiom, kedy bolo prevzatie
odmietnuté,
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4.6

c) bola ulozena na pobocke postového podniku uplynutim tretieho dla od
ulo¥enia, aj ked' sa adresét s jej obsahom neoboznamil.
Za prvé kontaktné osoby na tcely komunikécie podla tohto memoranda boli uréené:

a) Mesto Kosice :

b) Kosice Project Development s.r.0.: Mgr. Jan Krnac¢

Elektronick4 sprava sa povaZuje za doru¢entt v den nasledujtci po jej odoslani na
emailovti adresu uvedent v bode 5.3 tohto ¢lanku alebo vopred oznément podla
bodu 4.6 tohto ¢lanku, a to aj vtedy, ak sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Uvedené
neplati, ak je odosielatel'ovi doru¢ena automaticka sprdva o nemoznosti adreséta
oboznamit sa so spravou spolu s uvedenim inej kontaktnej osoby.

V pripade vyhldsenia mimoriadnej situacie alebo mimoriadnej udalosti v zmysle
zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor$ich predpisov,
alebo v pripade vyhlasenia vojny, vojnového stavu, vynimo¢ného alebo nadzového
stavu v zmysle tistavného zakona ¢. 227/2002 Z. z. o bezpetnosti Statu v ¢ase vojny,
vojnového stavu, vynimo¢ného stavu a nadzového stavu v zneni neskor3ich
predpisov, je moZzné dorucovat tie pisomnosti, ktoré mézu mat za nasledok vznik,
zmenu alebo zénik préav a povinnosti stran vyplyvajtcich z tohto memoranda aj
prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zakona ¢&. 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu pésobnosti organov verejnej moci a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o e-Governmente) (dalej len ako ,zdkon o e-
Governmente”). Dorucovanie pisomnosti zaslanych prostrednictvom elektronickej
schranky v zmysle zdkona o e-Governmente sa riadi prisluSnymi ustanoveniami tohto
zakona.

Spolupracujace strany st povinné bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 5
kalendarnych dni od zmeny, ozndmit' si navzajom akikol'vek zmenu kontakinych
udajov. Takéto oznamenie je G¢inné jeho dorucenim.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Spolupracujuce strany bert na vedomie, e na vykonanie niektorych krokov
spoluprace medzi Spolupracujicimi stranami sa moZe vyzadovat schvalenie
prisludnych dispozi¢nych opravneni Mestskym zastupitel'stvom v Kosiciach, pri¢om
toto Memorandum nie je preiitho zavizné.

Toto Memorandum nadobtda platnost’ diiom jeho podpisu opravnenymi zastupcami
Spolupracujucich stran a a¢innost ditom nasledujucim po dni jeho prvého zverejnenia
v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a ods. 1 zak. & 40/1964 Zb. Ob&ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. & 211/2000 Z. z. zékona
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2.3

5.4

5.5

5.7

o slobodnom pristupe k informécidm a 0 zm
0 slobode informacii)

ene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
V zneni neskorsich predpisov.

Menit alebo doplitat ustanovenia tohto Memoranda (ako aj jeho prilohy) je moZné len
= Zéklade dohody Spolupracujtcich stran, formou pisomnych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami Spolupracujucich stran.

To.to‘ Memorandum je vyhotovené v 4 (slovom: 3tyroch) rovnopisoch s platnostou
originalu; 2 (slovom: dva) rovnopisy pre kazda Spolupracujacich stranu.

Neplatnost, neti¢innost alebo neaplikovatelnost niektorého ustanovenia tohto
Memoranda nesposobuje neplatnost, netcinnost alebo neaplikovatelnost tohto
Memoranda ako celku. V pripade neplatnosti, net&innosti alebo neaplikovatelnosti
niektorého ustanovenia tohto memoranda st Spolupracujtice strany povinné vyvint¥
vSetku salinnost, ktort od nich moZno spravodlivo pozadovat, aby neplatné,
neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie Memoranda nahradili novym
ustanovenim v stlade s t¢elom Memoranda. V pripade, ak bude pravny predpis
citovany v tomto Memorande zrudeny a nahradeny inym préavnym predpisom,
odkazy memoranda na pévodny pravny predpis sa budt povaZovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Pravne vztahy Spolupracujicich stran v tomto Memorande neupravené sa riadia
prisludnymi v3eobecne zavaznymi prévnymi predpismi Slovenskej republiky v

platnom zneni, a to najméa zadkonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom
zneni.

Spolupracujuce Strany vyhlasuji, Ze si toto Memorandum pretitali, jeho obsahu
porozumeli, sthlasia s nim bez vyhrad a st si vedomé pravnych nasledkov podpisania
tohto Memoranda.

Spolupracujice Strany vyhlasujt, Ze ich zmluvna sloboda nie je Ziadnym spdsobom
obmedzend, toto Memorandum uzatvéraji slobodne, vaZzne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok a je jasnym, ur¢itym a vernym vyjadrenim ich vole,
¢o potvrdzuja vlastnoru¢nymi podpismi

09 -07- 2026 c, 1
V Kosiciach diia ........eu.e... 2026 V Kosiciach dna .....% s 202D

Mesto Kosice Kosice Project Development, s.r.o0.

Tng. Jaroslav Polacek, DPA,
primétor
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