2026001549

ZMLUVA O NAJME BYTU
NZ/148/2026/G

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

Sidlo: Trieda SNP ¢, 48/A, 040 11 KoSice

Konajuce: ' Ing. Jaroslav Polagek, DPA, priméator

Zast(pene: Magr. Lucia Gurbalova, MBA, namestnicka primatora
1Co: 00691135

(dalej aj ,prenajimatel”}
a

Néjomca: BéreSova Adriana

{dalej aj ,,ndjomca")

Clénok 2
PREDMET ZMLUVY
1) Prenajimatel prenechava najomcovi, ktory je do
uZivania ; nachéadzajlci sa v bytovomn dome na ulici

pozostdvajlci z kuchyne, 2 izieb a prislusenstva.
2) PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Clanku tvori: kupeffio, WC.
3) Opis stavu bytu je uvedeny v zépisnici o odovzdani a prevzatf bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v Cladnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima najomcovi ako
| na dobu urcitd: od 01. 07. 2026 do 30. 06. 2029.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca ukonéi pracovnoprévny vztah u prenajimatela
pred uplynutim doby najmu, ndjom bytu sa ukon¢i diiom skontenia pracovnopravneho vztahu.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NA}MU BYTU

1) Né&jomca sa zavazuje platit ndjomné a Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v celkovej
vyske podla mesacného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za sticast tejto zmluvy. Zalohy
za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajd roénému ziétovaniu.

2) Néjomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5. diia nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len
"sprévca bytu").

3} Aknéjomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu do piatich



dni po je] splatnosti, je povinny zapiatit poplatok z omeSkania v zmysle § 697 Obdianskeho
zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

4) Prenajimatel mozZe aj v priebehu trvania ndjmu jednostranne zmenit vySku ndjomného alebo
thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu. O tychto skutoCnostiach bude najomca bez
zbytotného odkladu pisomne upovedomeny. Diiom uvedenym v novom mesacnom zalohovom
predpise pre cenu najmu a Ghrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu straca pévodny
mesatny zélohovy predpis platnost.

5) Evidengny list vyhotovuje sprévca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je
povinny ozndmit spravcovi bytu zmeny v €lenoch domacnosti uvedenych v evidenénom liste.
Daldej osobe mdze byt umoZnené uZivanie bytu len s predchadzajlicim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

6) Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opravneny uZivat predmet najmu za
Giéelom zabezpecenia bytovej potreby vylucne len pre seba a Cienov jeho domacnosti. Ndjemca
bytu nie je opravneny poskytnut inym osobam uzivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

7) Najomca sa zavazuje bez wyhrad spristupnit ndjomny byt za G€elom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.

8) Najomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou
ddrZbou vykondvaf len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia viddy SR ¢ 87/1995 Z. z.
v platnom zneni. Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez suhlasu
prenajimatela.

9) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara ndjomca a dodavatel elektriny a plynu vo svojom
mene.

10) Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom bytu, tentc mu je dobre znamy a
v takomto stave ho prijima do najmu.

11) Najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemozu chovat zvierata {pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého ob&ana. Vynimky v
oddvodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

12) N&jomca, ako aj osoby Zijice v byte s ndjomcom na zéklade suhlasu prenajimatela, st povinni
uhradzat miestny poplatok za komundlny odpad prislusnému spraveovi dane {mesto Kosice).
V pripade, ak nie st1 poplatnikmi komunalneho odpadu v meste KoSice, st povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komundlneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajdcim byt spolu s ndjomcom
je ndjomca povinny oznamit prisludnému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti
k miestnej dani z komunaineho odpadu v lehote da 30 dnf odo dfia narodenia dietata.

13) DalSie préva a povinnosti zmiuvnych stran st upravené v § 687 - 695 Obcianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1} Najomna zmiuva zaniké uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta.
2) Pred uplynutim dohodnute] doby ndjmu, ndjomna zmiuva zanika:
a) pisomnou vypovedou,
b) pisomnou dohodou zmluvnych strén,
¢) skonenim pracovného pomeru ndjomcu u prenajimatela

3} Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesadna aza€ina plyndt od prvého dfia kalendarneho
mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola néjomcovi dorucena. V zmysle ust. § 710 ods.
3 posledne] vety Obcianskeho zdkonnika, sa na doruovanie pisomne] vypovede z najmu bytu
primerane pouZiji ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.



6)
7)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu
bytu, sa dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy doruéujd na adresu, v ktorej
je najomca evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi dorugenia pisomnosti sa
poklada aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovand pfsomnost
prevziat alebo v ktory bude zasielka dorucovana poStovym podnikom vratena druhej strane s
pozndmkou "nevyzdvihnutd v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval®, "adresat je
nezndmy" alebo ind poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu urcitd nema ndjomca pravo na bytovi ndhradu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukondit ku ktorémukolvek driu.
V pripade ukonéenia najmu je najomca povinny vratit byt vstave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonéeni doby ndjmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdé najneskér defi po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od najomcu za kaZdy defi neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na a&et spravcu bytu zmluvnia pokutu vo vySke 10,- € Uvedené neplati pre pripad
uzavretia dalSej najomnej zmiuvy.

Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zéklade tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje, Ze:

a)

sa zdrZi akejkolvek Cinnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupéného spravania, alebo po-
skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela,
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobém, alebo
osobe konajucej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit bezné ¢innosti prenajimatela alebo
dojednat vyhody pre seba alebo int osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto
zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto doloZky, je ndjomca povinny poskytnat potrebna st&innost pri objasfiovani
podozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel mdze prijat potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie stcinnosti na odstranenie tohto
dévodného podozrenia je ddvodom na cdstlipenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dovodného podozrenia, Ze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal
na korupcii alebo korupCnom spravani alebo inej protizadkonnej innosti v stivislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisiibil, pondkol alebo poskytol dar alebo inl nenaleZitd
vyhodu, v ofakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani & realizécii zmluvnych vztahov s prena-
jimatelom, zmluvna strana bezodkladne oznami tuto skutoénost prislusSnému orgéanu, alebo v
pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tuto skuto¢nost oznami
na e-mailovy adresu ghcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukaZe, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na ko-
rupcii alebo inej protizakonnej innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy,
prenajimatel je opravneny aj bez predchadzajliceho upozornenia odstipit od zmluvy bez toho,
aby najomcovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, Ze ak sa preukaZe jeho porusenie
ustanoven( tejto doloZky, odSkodni prenajimatela v maximalnom moZnom rozsahu alebo na-
hradi naklady vzniknuté v suvislosti s porudenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmaov:



e)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neoprévnenej vy-
hody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa konania,
priamo alebo cez sprostredkovatela, v slvislosti s obstaravanim veci vieobecného zaujmu
alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Giplatok alebo cdmena pre osobu za to,
aby konala alebo sa zdrZala konania v svislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom préavo-
moci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo po-
stavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych oséb;

korup&nym spravanim konanie poskodzujlce vergjny zaujem, najma zneuzivanie moci, pravo-
moci, vplyvl Ci postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protek-
cionarstvo, vydieranie, uprednostiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri pl-
nenf sluZzobnych alebo pracovnych Uloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez
opravneného naroku na poskytnutie protisiuzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych
zdrojov, prejavy, o ktorych je moZné oddvodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj
tmysel byt ucastnikomn korup&ného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla &8 116 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov; prisludnik ur€itej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec
¢lenom; fyzickd osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrZiava alebo
udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Clenom; pravnicka osoba, v ktorej ma
zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovu Ulast alebo osobné prepojenie prostrednic-
tvom blizkych os6b; fyzickd osoba a pravnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec pro-
spech; alebo ind osoba, ktord zamestnanec pozna na zaklade predchadzajicich profesijnych
alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuji oprav-
nené obavy o nestrannost zamestnanca;

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona €.301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v zneni neskor3ich predpisov, resp. podla § 23 zékona €. 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov;
preukazanim pravopiatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je vyhotovena v stlade so schvalenym postupom pri prenajimani bytov

zamestnancom mestskych podnikov a na zaklade Poverenia Mesta KoSice & MK/A/2016/15325 zo
dfia 09.06.2016 - Nakladanie sbytmi vy&lenenymi na byvanie prislu§nikom/zamestnancom
Mestskej policie, v znen( jeho Dodatku. €. 4 zo dfta 15.06.2026, ktory vo svojom Clanku 1 deklaruje
predizenie platnosti tohto poverenia o daldich 10 rokov, teda do dfia 30,06.2036.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tdto najomna zmluva neobsahuje bliZzSie ustanovenia, vzfahuju sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika - zék. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany s povinné dodrziavat prisluSné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych Gdajov
a o volnom pohybe takychto tdajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov.
Néjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informéciami podla clanku



13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spractivani osobnych tdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk

4) Néjomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi
najomca, a po dva exempladre prenajimatel a spravca bytu.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania cboma
zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav (CRZ).

VKoficiach, dfia .85 | o4. 07. 2024

vidsthik - prenajimatel najomca
gr.|Lucia Gurbaloya, MBA
n stnicka primatora



ICO: 44518684

DIC:
(€ 2022722075 IC DPH: SK2022722075

Mestsky std Kosice, oddiel: S.r.o., viozka ¢. 22846/

Béresova Adriana Ing.

Cislo tétu: 3072566955/0200
IBAN SK5102000000003072566955

ZALOHOVY PREDPIS PLATIEB Ditum vyhotovenia: 19.6.2026
(daﬁ Ovy' doklad) Détum dodania: posledny dei mesiaca

Déatum splatnosti: k 5. diu nasledujiceho mesiaca

Vec: Mesaény zalohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.7.2026

Predpis za uéet Najomnici (v EUR) Sadzba % Zaklad  DPH bez DPHSpolu v EUR
Zzakladné najomne 0% 165,30 0,00 165,30
Vykurovanie 23 % 45,92 10,56 56,48
Ohrev vody 23 % 29,89 6,87 36,76
Tepla voda 23 % 8,26 1,90 10,16
Studena voda 23 % 14,25 3,28 17,53
Zrazkova voda 23 % 1,65 0,38 2,03
Energia spol.priest. 19 % 1,68 0,32 2,00
Meracia a reg. tech. 23 % 0,41 0,10 0,51
Spracovanie vylétovania 23 % 0,84 0,18 1,03
Mesacna zélohova thrada celkom 268,20_ 23,60 0,09 291,8_9

‘Upozornenie : V pripade havarie vo Vasom byte volajte prosim havarijnui sluzbu BPMK na tel &isle
Informacie v zmysle zakona 260/202572.2. o adresnej energopomoci a 0 zmene a dopinen' nigktarych zakonov

gktudlne uplatiované prepetitand jednozlozkové cena tepla: 16331 € bez DPH / 200,8722 ¢ MWn s DPH
- prepocitand jednozlozkové cena tepla uplatiovans do 31 decembra 2025: 134,74 € hez DPH / 165,/43€ MWh s DPH

Strankoveé hodiny : Bytovy podnik mesta Kosice, s.r.o.
Pondelok 8.00-12.00 12.30- 15.00 j
Streda 8.00-12.00 12.30- 16.00

Piatok 8.00-12.00

Vybavuje

Kosice, diia 19.6.2026






