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ZMLUVA O NAJME BYTU
NZ/146/2026/G
Clanok 1
ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice, Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
Sidlo:; Trieda SNP €. 48/A, 040 11 Kosice
Konajuce: * Ing. jarosiav Pelacek, DPA, primator
Zastupené: Mgr. Lucia Gyrbéi’ové, MBA, ndmestnicka primatora
1CO: 00691135
(dalej aj ,prenajimatel™)
a
Najomca: Sepela Branislav
{dalej aj ,,ndjomca”)
Clanok 2
PREDMET ZMLUVY
1) Prenajimatel prenechdva najomcovi, ktory je do
uZivania . nachadzajici sa v bytovom dome na ulici

pozostéavajtici z kuchyne, 2 izieb a prisluSenstva.
2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Clanku tvori: kupelfia, WC.
3) Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clédnok 3
DOBA PLATNQSTI

Byt uvedeny v Cldnku 2 ods. 1 tejto zmiuvy sa prenajima najomcovi ako
| na dobu urditu: od 01. 07. 2026 do 30. 06. 2029.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca ukongi pracovnopravny vztah u prenajimatela
pred uplynutim doby najmu, ndjom bytu sa ukonéfi diiom skoncenia pracovnopravneho vztahu.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Najomca sa zavazuje platit ndjomné a ihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej
wyike podia mesagného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za stéast tejto zmluvy. Zalohy
za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajd rotnému zuctovaniu.

2} Najomca je povinny platit najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5. dfia nasledujiceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o. (dalej len
"spravca bytu").

3) Ak najomca nezaplati ndjomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do piatich



dni po jej splatnosti, je povinny zaplatif poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho
zakonnika v nadvaznost! na § 4 Nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z. v platnom zneni.

4) Prenajimatel mdZe aj v priebehu trvania najmu jednostranne zmenit vySku ndjomneho alebo
(hrad za plnenia poskytované s uZfvanim bytu. O tychto skutonostiach bude najomca bez
zbytoéného odkladu pisomne upovedomeny. Diiom uvedenym v novom mesacnom zalohovom
predpise pre cenu najmu a Uhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu straca pévodny
mesatny zalohovy predpis platnost.

5) Evidenény list vyhotovuje spravca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je
povinny oznamit spravcovi bytu zmeny v clenoch domacnosti uvedenych v evidenénom liste.
Haldej osobe méZe byt umoznené uZivanie byty len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

6) Prenajimatel a najomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uZzivat predmet najmu za
ucelom zabezpelenia bytovej potreby vylugne len pre seba a Clenov jeho domacnosti. Najomca
bytu nie je opravneny poskytn(t inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

7) Najomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit ndjomny byt za ucelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie,

8) Najomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beznou
Gdribou vykondvat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia viady SR <. 87/1995 Z. z
v platnom zneni. Njomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy v byte bez suhlasu
prenajimatela.

9) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara najomca a dodévatel elektriny a plynu vo svojom
mene.

10) Najomca prehlasuje, ze je obozndmeny s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy a
v takomto stave ho prijima do najmu.

11) Najomca berie na vedomie, 7e v prenajatom byte sa nemdZu chovat zvierata (pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obcana. Vynimky v
odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

12) Najomca, ako aj osoby Zijice v byte s ndgjomcom na zékiade suhlasu prenajimatela, st povinni
uhradzat miestny poplatok za kemunélny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto KoSice).
V pripade, ak nie st poplatnikmi komunalneho odpadu v meste KoSice, st povinni do 30 dni od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit sprévcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunélneho odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajucim byt spolu s ndjomcom
je najomca povinny oznamit prislusnému spravcovi dane vznik poplatkove] povinnosti
k miestnej dani z komunalneho odpadu v lehote do 30 dni odo diia narodenia dietata.

13) Dalgie prava a povinnosti zmluvnych stran si upravené v § 687 - 695 ObZlanskeho zakonnfka
v platnom zneni.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1) N&jomna zmluva zanika uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta.
2} Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ndjomna zmluva zanika:
a) pisomnou vypovedou,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) skon&enim pracovného porneru najomcu u prenajimatela

3) Prenajimatel mdze vypovedat najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnfka. Vypovedna lehota je trojmesana a zacina plynat od prvého diia kalendarneho
mesiaca, nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorugend. Vv zmysle ust. 8 710 ods.
3 poslednej vety Obé&ianskeho zékonnika, sa na dorutovanie pisomnej vypovede z najmu bytu
primerane pouZiji ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.




Zmluvné strany sa dohodii, Ze pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu
bytu, sa dorucuji na adresu bytu, ktory je predmetom néjmu podla tejto zmiuvy. V pripade
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy doru€ujd na adresu, v ktore]
je nadjomca evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi doruéenia pisomnosti sa
poklada aj defi, v ktory zmluvna strana, ktorad je adresatom, odoprie dorufovand pisomnost
prevziat alebo v ktory bude zasielka doru€ovana postovym podnikom vratena druhej strane s
poznamkou “nevyzdvihnutd v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je
neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku ndfmu dohodnutého na dobu urcitl nemé najomca pravo na bytovi nahradu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran moZno najomnt zmluvu ukoncit ku ktorémukolvek diu.
V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit byt vstave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skon&eni doby ndjmu predmetny byt nevyprace a
neodovzda najneskdr deri po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
pozZadovat od najomcu za kazdy deri neopravneného uzivania bytu bez platnej ndgjomnej zmluvy
zaplatit na U¢et spravecu bytu zmluvnl pokutu vo vyske 10,- €. Uvedené neplati pre pripad
uzavretia dal3ej najomnej zmluvy.

Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V slvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zdvazkov na zéklade tejto zmliuvy sa najomca zavazuje, ze:

a)

sa zdrzi akejkolvek &innosti, ktord ma povahu korupcie alebo korup&ného spravania, alebo po-
skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela,
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo
osobe konajlcej v mene prenajimatela, s cielom urychlit bezné ginnosti prenajimatela alebo
dojednat vyhody pre seba alebo in osobu, ktord sa podiela na uzavreti alebo realizécii tejto
zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto doloZky, je najomca povinny poskytnit potrebnu stcinnost pri objasfiovani
podozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel mdZe prijat potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sifinnosti na odstranenie tohto
dévodného podozrenia je ddvodom na odstlpenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal
na korupcii alebo korup&nom spravani alebo inej protizakonnej cinnosti v slvislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prislabil, ponitkol alebo poskytol dar alebo inl nenaleZity
vyhodu, v ofakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii zmluvnych vztahov s prena-
jimatelom, zmluvna strana bezodkladne oznami tito skutoénost prislusnému organu, alebo v
pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tito skutofnost oznami
na e-mailovl adresu obcianskalinka®@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukaze, ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na ko-
rupcii alebo inej protizdkonnej €innosti v savislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy,
prenajimatel je opravneny aj bez predchadzajuceho upozornenia odstipit od zmluvy bez toho,
aby ndjomcovi vznikol akykolvek nérok zo zodpovednosti za odstipenie prenajimatela od tejto
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, Ze ak sa preukaZe jeho porusenie
ustanoveni tejto dolozky, odskodni prenajimatela v maximalnom moZnom rozsahu alebo na-
hradi naklady vzniknuté v stvislosti s porusenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:



korupciou ponukanie, sfubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vy-
hody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania,
priamo alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstaravanim veci vieobecného zaujmu
alebo v rozpore s platnymi prévnymi predpismi, ako aj Gplatok alebo odmena pre osobu za to,
aby konala alebo sa zdrZala konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravo-
moci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo po-
stavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych oséb;
korup&nym spravanim konanie poskodzujdce verejny zaujem, najma zneuzivanie moci, pravo-
moci, vplyvi &i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkérstvo, protek-
cionarstvo, vydieranie, uprednostfiovanie osobneho zaujmu pred verejnym zaujmom pri pi-
nenl sluZobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleZitych vyhod bez
opravneného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych
zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné oddvodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj
tamysel byt Gcastnikom korupéného vztahu;
spriaznenou osobou blizka osoba podfa 8 116 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov; prisiudnik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec
¢lenom; fyzicka osoba, prévnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrZiava alebo
udrZiaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol &lenom; pravnickd osoba, v ktorej ma
zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovu Gcast alebo osobné prepojenie prostrednic-
tvom blizkych oséb; fyzickd osoba a pravnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec pro-
spech; alebo ina osoba, ktord zamestnanec pozna na zaklade predchadzajlcich profesijnych
alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujl oprav-
nené obavy o nestrannost zamestnanca;
dévodnym podozrenim zadatie trestného stihania podfa 8 199 zakona ¢.301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v znenf neskorsich predpisov, resp. podla & 23 zékona €. 91/2016 Z. z. o trestne] zod-
povednosti pravnickych osdh a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov;
preukazanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

Clanok 7
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je vyhotovend v sitade so schvadlenym postupom pri prenajimani bytov

zamestnancom mestskych podnikov a na zaklade Poverenia Mesta KoSice ¢. MK/Af2016/15325 zo
dha 09.06.2016 - Nakladanie sbytmi vyClenenymi na byvanie prislusnikom/zamestnancom
Mestskej policie, v zneni jeho Dodatku. & 4 zo dfia 15.06.2026, ktory vo svojom Clanku 1 deklaruje
predfzenie platnosti tohto poverenia o dalich 10 rokov, teda do diia 30.06.2036.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmiuve musia mat pisomnu formu.

Pokial tato najomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuju sa na najomny vztah
prisludné ustanovenia Obclianskeho zékonnika - zék. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

Zmluvné strany sU povinné dodriiavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU} 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov
a o volnom pohybe takychto Gidajov a zdkona NR SR €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov.
Najomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla clanku



13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spracivani osobnych Gdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta Kosice www.kosice.sk

4) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exempldroch, pricom jeden exemplar obdrzi
najomca, a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrédlnom registri
zmltv (CRZ). Uginnostou tejto zmluvy zanika v celom rozsahu N4ajomna zmluva NZ/219/2013/G

zodna 11.02.2013.

: I ‘\ 2':2
V Kogiciach, dita 0. 6-A0L¢ V KoBiciach, difa... o :

vlastifk - prenajimatel ~hajomca
- - o

Mgt Uucia Gurbalova, MBA

namestnicka primatora



ICO: 44518684
DIC: 2022722075

Bytovy podni ar
Podntk mESEENEERIRRSINNNG i brosic . 13, 042 19 Kosice

IC DPH: SK2022722075

Cislo uétu: 3072566955/0200
IBAN  SK5102000000003072566955

Mestsky std Knsice, oddiel: S.r.o., viozka ¢. 22846/

Sepela Branislav

ZALOHOYY P’REDPIS PLATIEB Datum vyhotovenia: 19.6.2026
(danovy doklad) Datum dodania: posledny def mesiaca
Datum splatnosti: k 5. diu nasledujaceho mesiaca

Vec: Mesagny zalohovy predpis platieb za uZivanie bytu platny od 1.7.2026

Strankové hodiny :

Pondelok 8.00-12.00 12.30-15.00
Streda 8.00-12.00 12.30-16.00
Piatok 8.00-12.00

Vybavuje

KoSice, dna 19.6.2026

Predpis za ucet Najomnici (v EUR) Sadzba % Zéklad DPH bez DPHSpoluv EUR
Zakladné najomné 0% 165,30 0,00 165,30
Vykurovanie 23 % 45,75 10,52 56,27
Ohrev vody 23 % 21,98 5,06 27,04
Tepla voda 23 % 5,50 (078 6,77
Studena voda 23 % 10,01 2,30 12,31
Zrazkova voda 23 % 1,65 0,38 2,03
Energia spol.priest. 19 % 2,62 0,48 3,00
Meracia a reg. tech. 23 % 0,41 0,10 0,51
Spracovanie vyuctovania 23 % 0,84 0,19 1,03
Viesacna zalohova thrada celkom 253,96 20,30 0,00 274,26

‘Upozornenie : V pripade havérie vo Vasom byte volajte prosim havarijnt sluzbu BPMK na tel.Cisle
Informécie v zmysle zdkena 260/2025 Z.z. 0 adresnej eneryopomceci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov:

- aktuélne uplatiovana prepocitand jednozlozkevd cena tepla: 163,31 £ bez OPH/ 200,8722 € MWh s DPH
- prepocitana jednezlozkeva cona tepla uplatiovana do 31. decembra 2025: 134,74 € bez DPH /7 165,743€ MWh s DPH

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.






