
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ/063/2026/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
ýtatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
zastUpen': Mgr. Luciou Gurbáfovou, MBA, nãmestnikou primátora 
(dale] a] ,,prenajImatel") 

Nájomcal: Husár Ivan, 
Nájomca2: Husárovâ Ol'ga, 

(dalej nájomca l.a nájomca 2. a] ,,najomca") 

tlanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi kompenzath byt v Koiciach na ulici 
pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) Prfsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvorI: kOpe/ha, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden?v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.07.2026 do 31.12.2026. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Jch v9ka 
bude uvedena v mesanom zálohovom predpise wstavenom Bytovm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nâjomné je urené vo v9ke 123,88 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 155,41 ¬. Zâlohy za sluthy spojené $ uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajQ rothému zótovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a óhrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9enIm ührady za sluthy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zv9enia cien dodavan?ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanIm bytu (a to aj spätne 
[napr. v prIpade oneskoreného vy(itovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), prithm za 
tak$'to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9potovch základov (napr. pri zmene potu osob uivajácich prIsIun9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIni nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenfm Mestského 
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zastupitelswa v Koiciach zmenIjeho resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 

regulovane ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zãlohového predpisu vyhotovI správca bytu noW mesan9 zalo-

hov9 predpis, ktor9 je Uann9 dñom, ktor9 je v ñom uveden' (ak tento den predchadza dnu jeho 

doruEenia,je üinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zálo-

hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 

tejto zmluve. 
4) Najomca je povinn9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe pa-

zadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uýIvanhm bytu do piatich dpi 

pa jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika V 

nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn' 

oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. dlej osobe 

môe byf umonené u21vanie bytu len S predchádzajUcim pIsomn'm sóhlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu pie je opravnen9 nie je opravnen9 prenechaf byt do podnajmu tretIm osobám, ani 

poskytnóf in9m osobám uivanie bytu, ani kratkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho 

pIsomného sOhlasu prenajimatel'a. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonavaf ani umo±nif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej ëinnosti, ani 

zriadif, ëi umiestnif v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen? kontrolovaf stay 

predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nâjomca sa 

zaväzuje za t9mto Oelom umonif prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn9 byt za Oelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
ii) Najomca je pov1nn2 na vlastné náklady vykonavat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou Udrthou V zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienická malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprãvnen' vykonávaf stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 

pisomn'm sOhlasom prenajImatela. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca Va svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obeana. V9nimky v 

odOvodnen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 

15) Nájomca a èlenoviajeho domácnosti sO povmnnI dodräiavaf domov9 poriadok. 

16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn? uhradzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osôb 

je povinn9 do 30 dpi od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif sprãvcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho lena 

domacnosti. 
18) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn' uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygieniclç9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho uIvania voei kodám, ktoré mMu v byte vzniknOf. 

21) alie práva a povmnnosti zmluvnch strén sO upravené v § 687-695 Obeianskeho zakonnika. 
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Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniké: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v'povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolvek dnu. 

2) Prenajimatel' môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehotajetrojmesathá a zaina plynütod prvého dna nasiedujüceho mesiaca, 
v ktorom boia nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedna ehota plati pri v9poved1 zo strany nájomcu. 
V pripade podania v9povede zo strany nájomcuje v9povedná lehota trojmesathá a zaèIna plynUt od 
prveho dna nasledujQceho mesiaca, v ktorom boia doruena prenajImatefovi. V zmysie ust. § 710 
ads. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijó ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodil, ýe pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruäijá na adresu bytu, ktor2 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajóce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatei'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiada aj den, v 
ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanü pisomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zásieika doru&vana potov?m podnikom vrátená druhej strane s poznâmkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej iehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urëitU nemã nájomca právo na bytovQ náhradu. 
5) Pfsomnou dohodou zmIuvn?ch strán mo2no nájomnü zmiuvu ukonft ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit! byt v stave v akom ho prevzai s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskOr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je oprávnen9 
poýadova od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

dénok 6 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmiuvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkofvek innosti, ktora ma povahu korupcie aiebo korupEneho správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, alebo p05-
lancovi Mestskeho zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajImatel'a, s cieFom ur9chlif bene innosti prenajimatei'a alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieia na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajImateFupozornI, e ma dôvodné podozrenie a poruenIktoréhokoIvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povmnn9 poskytnUt potrebnü sümnnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dôvodom na odstOpenie prenajimateia ad zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielai na 
korupcii alebo korupthom správanI aiebo inej protizákonnej dnnosti v sOvisiosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbii, ponükoi alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitu v9hodu, v 
oakávanI v9hody pri zIskavani, zachovávani i reaiizácmm zmIuvn?ch vzfahov s prenajimateFom, 



zmluvriá strana bezodkladne oznámi tóto skutoOiost prisIunemu orgánu, alebo v prIpade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e-mailová adresu 

obcianskaIinkakosice.sk, 
d) v prIpade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na korupcii 

alebo inej protizakonnej ánnosti v süvislosti S uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprávnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstQpif od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9koIVek nârok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmiuvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doioky, 

odkodni prenajimatei'a v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi nákiady vzniknuté v sOvis-

iosti s poruenIm tejto protikorupènej doIoky. 

Vvsvetienie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdranie sa konania, priamo 

aiebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s piatn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraia konania v suvisiosti $ pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomocI, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo viastn? prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanIm konanie pokodzujóce verejn záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri plnenI s1uThbn9ch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáieit9ch v9hod bez opravneneho naroku na 

poskytnutie protisiuthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, a ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt! óastnikom korupëného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou biIzka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v znenI 

neskorIch predpisov; prIsIunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 

fyzická osoba, pravnickâ osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavai ob-

chodne styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Oast! alebo osobné prepojenie prostrednIctvom biIzkych osôb; fyzická 

osoba a právnickã osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozná na zakiade predchádzajücich profesijn9ch alebo inch vzt!ahov a tieto vzfahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy a nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravopiatné rozhodnutie prIsiuthého orgánu V merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzathm bytom vyIenen9m pre osobitná skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatefom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 

takou ivotnou situáciou, splnajücich podmienky stanovené Veobecne záväzn9m nariadenIm 

mesta Koice . 194/2018. 
2) Nájomná zmiuva je vyhotovená z dovodu upiynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajUcej 

nâjomnej zmluve a v sUiade s §14 ods.4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018. 
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3) Nájomcovi môe byf predNena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca ako 
aj osoby ýijUce s nájomcom poCas trvania nájomneho vztahu podra tejto zmluvy okrem splnenia 
ostatn9ch podmienok predI!enia doby nájmu V zmysle veobecne závazn9ch nariadeni prenajimatera 
t9kajücich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost peciflkovanó v CI. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

CIánok8 
ZAVEREtNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomná formu. 
1) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahujü sa na náj0mn9 vztah prisIuné 

ustanovenia ObCianskeho zakonnika - zak. c. 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl9va z neskorich 
zmien, doplnenI a üprav. 

2) V pripade, ak dojde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej üCinnostou, prijate plnenia sa 
priamo zapoCitajU oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva UCinná ul v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

3) V pripade, le do uplynutia doby nájmu uvedenej v Cl. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a ná-
jomca byt nadalej uýIva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrãdzat prenajimaterovi Uhradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nãjomnému a Ohrade 
za sluýby spojené s u!ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a± 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

4) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üCinne. Miesto neplatného ustanovenia sa p0u2ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmtuvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatIm iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

5) Zmluvne strany sü povinne dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch Udajov a o vol'nom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ±e bol oboznámen? S informáciami podl'a Clinku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch (idajov 
zverejnenfri na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

6) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplároch, priCom jeden exemplar obdri kad9 nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

7) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a üCinnost dnom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

9101 -90 91 20 -05- 2026 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna ________ 

I + I 
- v1as i - pr .,  najomca 

Mgr." ucia G b' .if\: 
námestniCka pritQof O

nájomca 2. 




