Zmluva o najme ¢. M/&ﬂ@/#%

uzavreta podl'a zékona €. 116/1990Zb, o n4jme a podnajme nebytovych priestorov.

Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Mesto KoSice

so sidlom: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator
ICO: 00 691 135

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033
a

Najomca: STAR-CLUB BOJOVYCH UMEN{
sidlo: Europska trieda 11, 040 13 KoSice
zastupeny: Ing. Jana Suchd, prezident klubu
ICO: 31 299 997
bankové spojenie: Fio banka, a.s.

IBAN: SK64 8330 0000 0020 0226 9352

uzatvaraju tato zmluvu o ndjme (d’alej aj ako ,,zmluva®) ‘na zaklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva v KosSiciach ¢. 1022 zo diia 24. februara 2026.

Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je vel'ka telocviciia s prislusenstvom (Satne, chodby) v objekte na Pol'nej
1 v KoSiciach — stavba stip. €. 317 na parcelach v kat. uzemi KoSickd Nova Ves, evidovand na LV
¢. 1050. Predmet n4jmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta KoSice.

2. Najom nehnutel'nosti uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom
v Kosiciach ako dovod hodny osobitného zretel'a, a to uznesenim ¢. 1021 zo dna 24.02.2026, ktoré
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy ako jej neoddelitel'nd cast’.

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ ndjomcovi predmet nidjmu uvedeny v ods. 1 na uzivanie
v dohodnutom rozsahu aspdsobom uvedenym vzmluve andjomca sa zavdzuje platit
prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat riadne a
v sulade s ucelom, ktory je uvedeny v ¢l. I11. tejto zmluvy.

Clanok IIL
Uéel najmu

1. Ndjomca bude prenajaty nehnutelny majetok vyuzivat' za ucelom Sportovej Cinnosti deti
a mladeze.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd v rozsahu 9 hodin tyzdenne, podl'a ¢asového
rozvrhu uréeného prenajimatel’'om.

Clinok V.
Najomné

1. Ndjomné za predmet najmu v ¢l II tejto zmluvy bolo urené na zaklade uznesenia
MZ v Kosiciach ¢. 1021 zo dia 24.02.2026 vo vyske Seur/hodina za cely predmet najmu.

2. Najomné sa najomca zavizuje platit' mesacne, vzdy do 10. dnia prislusného kalendarneho mesiaca
vo vyske 180 eur, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatel'a vedeny v Prima banka, a.s.,
IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy.

3. Platby za sluzby spojené s najmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a vyska, st
uvedené vo vypoltovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy aje jej neoddeliteInou
sucastou.




. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ zalohové platby za prevadzkové naklady mf:saéne, vzdy do 10. flf‘a
prislugného kalenddrneho mesiaca vo vyske 47,53 eur, ato bankovym prevodom na vees
prenajimatel'a vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny
symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy. e y
. Prenajimatel’ raz za kalendérny rok, spravidla do 30.6. kalendarneho roka predlozi najomeovi
jednorazové vyuétovanie ro¢nej thrady za sluzby spojené sndjmom V predchadza_]ucon}
kalendérnom roku. Nedoplatky resp. preplatky vyplyvajuce z vytuétovania su splatné d_o 30vdn}
odo dia doruéenia vytétovania ndgjomcovi. Prenajimatel’ na zaklade ro¢ného vyuctovania ro¢ne;
Ghrady za sluzby spojené s najmom prehodnoti vysku mesa¢nych platieb za sluzby spojene
s najmom tak, aby zodpovedali skutoénym nakladom za prevadzku. Ak prenajimatel zisti, Ze
vyska mesaénych platieb spojenych s ndjmom nezodpoveda skutoénym nakladom za prevadzku
predmetu najmu, je opravneny kedykol'vek zvysit vysku mesaénych platieb za sluzby spojené
sndgjmom. Zvysenie je u¢inné dilom dorudenia ozndmenia prenajimatela o zvySeni platieb
spojenych snajmom bez potreby vypracovania osobitného dodatku k zmluve. Najomca sa
zavizuje poénic dilom dorulenia ozndmenia prenajimatela hradit’ zvy3ené platby za sluzby
spojené s najmom.

. Inflaéna dolozka - prenajimatel je opravneny v zmysle § 76 ods. 9 Statiitu mesta KoSice na zéklade
pisomného ozndmenia raz ro¢ne jednostranne zvysit najomné o medzirocni mieru rastu
spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky. Najomca vyslovne
suhlasi a zavdzuje sa, Ze bude akceptovat’ zmenu vysky nadjomného podl'a predchadzajuicej vety,
v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy o ndjme.

. Vpripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi trok
z omeSkania v zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Clinok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
¢innostou.
. Néajomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suc¢asnym stavom prenajimaného majetku, a Ze majetok
v takom stave prebera. VSetky néklady spojené s beznou udrzbou vratane drobnych oprav do 300
eur znasa najomca.
. Vsetky zmeny na predmete ndgjmu je ndjomca opravneny vykonat len po predchadzajiicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel udeli suhlas, jeho
neoddelite'nou sicastou bude aj pisomné stanovisko k pripadnej uhrade nakladov vynalozenych
najomcom pri tejto zmene.
. N4jomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré vzniknii na majetku mesta KoSice pocas uzivania
prenajatého nehnute'ného majetku jeho zavinenim alebo zanedbanim povinnosti. Ndjomca je
povinny takto vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na
odstranenie vzniknutej $kody nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni najomcu $kodu odstranit’ na vlastné néklady a pozadovat' od ndjomcu ich nahradu.
Nédjomca sa zavdzuje takto vzniknuté ndklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dna
doruéenia faktiry ndjomcovi.
. Ugel nagjmu nie je mozné menit’.
. Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podndjmu inej osobe, ani ho
vypozi¢at, d’alej nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndgjmu zalozné pravo ani vecné bremeno
alebo ho inak zat'azit’, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.
. Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’al§ie udalosti, ktoré spdsobili skodu na majetku
prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
. Néjomca zodpovedd za zabezpecenie predmetu najmu pocas doby trvania ndjmu.
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9, N’é'jomca Je povinny umoznit
najmu, za ucelom kontroly st
10.Néjomca plni ulohy vyplyvaj

poverenym pracovnikom prenajimatel'a po dohode vstup na predmet

avu predmetu najmu a jeho vyuzivania.

i . * 1’1'ce Zo zékope’t ¢. 124/2006 Z z. 0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri

p zneni nesl,<ors1ch predpisov, ako aj ulohy vyplyvajice zo zdkona &. 42/1994 Z. z. o civilnej
ochrane obyvatel'stva v zneni neskorgich predpisov. Ndjomca prebera na seba vietky povinnosti
a zodpovefinost’ vyplyvajicu zo vseobecne zéviznych pravnych predpisov a zakonnych
ustano.ven.l ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrany majetku, ako aj hygienickych
a protipoziarnych predpisov, ako aj poziarnych poplachovych smernic. Néjomca zabezpecuje
ochranu pred poziarmi a preberé zodpovednost’ za vietky povinnosti vyplyvajuce zo zékona &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v aktudlnom zneni v celom rozsahu. Za vsetky Skody,
vratane $kody na zdravi, ktoré vznikli v désledku nedodrzania tychto predpisov, alebo povinnosti
najomeu, zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca, a to ako vo vztahu k prenajimatel'ovi, tak aj vo
vztahu k tretim osobam.

11.Ku dfiu skon€enia néjmu je nijomea povinny na vlastné néklady vypratat’ predmet néjmu.

12.V pripade, Ze ndjomca bez sithlasu prenajimatel'a realizuje stavebné tipravy na predmete njmu, je
povinny ku diiu skon¢enia ndjmu uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu.

13.Ngjomca je po skonCeni ndjmu povinny vratit' predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so sthlasom prenajimatela.
O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia si zmluvné strany povinné
vyhotovit’ pisomny protokol. 3

14.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca nema narok na uhradu nédkladov spojenych so zmenou na
predmete ndjmu pocas trvania najomnej zmluvy a ani po skoneni ndjmu. Zaroveni ndjomca stihlasi
stym, Ze ak aj prenajimatel’ udeli stihlas ndjomcovi so zmenou na predmete najmu, ndjomca
neméze pozadovat’ po skon¢eni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Clanok VIL
Skondéenie najmu
1. Ngjom podla tejto zmluvy skonéi:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek driu,
b) pisomnou vypovedou prenajimatel'a alebo ndjomcu aj bez uvedenia dévodu,
c) pisomnym odstupenim prenajimatela podl'a ods. 3 a 4 tohto ¢lanku.

2. Vypovednd lehota podl'a ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy je stanovena na tri /3/ kalendarne
mesiace, azafina plynut prvym diom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstupit od zmluvy v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy
najomcom, pricom za podstatné porusenie zmluvy sa povaZuje, ak ndjomca uziva predmet ndjmu
v rozpore s u¢elom najmu (€l. III ods. 1), odmietne akceptovat’ zmenu vysky ndjomného (€l
V ods. 6) alebo ak preneché predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do uzivania inej osobe, alebo ho inak
zatazi (€l. VI ods. 6). Prenajimatel’ je taktiez opravneny odstupit’ od zmluvy aj v pripade
nepodstatného porusenia tejto zmluvy ndjomcom, ak ndjomca nezriadi ndpravu ani na zaklade
vyzvy prenajimatela, v nim stanovenej lehote. Odstipenie od zmluvy je ucinné dnom jeho
dorucenia druhej zmluvne;j strane.

VIII.
Protikorup¢na dolozka

1. Pri plneni tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje zaviest' a vykonavat vsetky nevyhnutné a vhodné
postupy a gpatrenia vediice k zabraneniu protispologenskej ¢innosti, vratane korupcie. Ndjomca
vyhlasuje, ie'p;‘)‘a}fé' jeho vedomosti ziaden z jeho predstavitel'ov, zastupcov, zamestnancov alebo
inych 0s6b konajucich v jeho mene v suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavézkov na zaklade
zmluvy neponukal, neponika a ani nebude priamo alebo nepriamo pontkat, davat, vyzadovat
ani prijimat’ finanéné prostriedky alebo akékol'vek oceniteIné hodnoty, alebo poskytovat
akékol'vek vyhody, dary alebo pohostenia zamestnancov ani predstavitelom prenajimatel'a
(pricom na tento ucel sa predstavitelom prenajimatela rozumeju aj poslanci Mestského
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10.

zastupitel'stva v Kogiciach), za t¢elom ovplyviiovat’ konanie takejto osoby v Jej fgnkcu, s
vyuzitim odmefiovania, alebo navadzania k nekorektnému vykonu prislusne;j funkcui alebc?
¢innosti akoukol'vek osobou, za widelom ziskania alebo udrzania vyhody pri V}?kone Cinnosti
najomcu. N4jomca sa zavizuje okamZite oznamit primeranou formou zastupcovi pren’ajlmatel‘a
akékol'vek podozrenie na porusenie ustanovenia tohto odseku (na em'fulovu adresu
obcianskalinka@kosice.sk) a byt’ plne su&inny pri dokladnom vy3etreni podozrenia.

V pripade poruSenia povinnosti ndjomcu podla predchadzajiiceho odseku je prenajimfitel'
opravneny odstupit’ od zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného upozornenia, a to s okamzitou
platnostou bez toho, aby ndjomcovi vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstiipenie
prenajimatel’'a od zmluvy. N4jomca sa zavizuje, Ze ak bude preukdzané protispoloéenské konanie
alebo porusenie protikorupéného spravania, nahradi $kodu prenajimatelovi v maximalne
moZnom rozsahu podla platnych pravnych predpisov za akukol'vek stratu, ujmu, poSkodenie
alebo nahradi naklady vzniknuté v suvislosti s poruSenim povinnosti ndjomcu podla
predchadzajuceho odseku.
Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode informécii) v zneni
neskorSich predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zéastupcami oboch zmluvnych
stran a uc¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne
vztahy, ktoré nie si upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zékona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne zavdaznych pravnych
predpisov.

Akékol'vek nezhody, spory alebo nédroky vznikajuce zo zmluvy alebo v stvislosti s fiou budd
rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k tejto dohode ned6jde, rozhodne prislu$ny sud.

Tuto zmluvu je mozné menit’ a dopifat’ len formou pisomnych dodatkov, na zéklade vzajomne;j
dohody obidvoch zmluvnych stran.

Téato zmluva je vyhotovend v troch (3) vyhotoveniach, priCom prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a ndjomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvné strany sa zavdzuju vSetky zmeny identifika¢nych udajov ainych skutoc¢nosti
podstatnych pre bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvne;j
strane.

Pisomnosti si budii zmluvné strany doru¢ovat’ na adresu sidla uvedent v tejto zmluve. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade vratenia zasielky odosielatel'ovi z akéhokol'vek dovodu plati, ze
pisomnost’ bola doruc¢ena adresatovi d fiom vratenia zasielky odosielatel'ovi, aj ked” sa o tom
adresat nedozvedel.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si riadne precitali a uzavreli na zaklade prejavu vole, ktory
bol urobeny slobodne, vazne, urite a zrozumitel'ne, bez akychkol'vek omylov a na znak sthlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Priloha ¢. 1 — uznesenie MZ v Kosiciach ¢. 1022 zo diia 24.02.2026

Priloha €. 2 — vypocet prevadzkovych nakladov

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

" Ing. Jaroslav Polagek, DP:§ Ing. Jana Sucha

primator mesta KoSice prezident klubu
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Mestské zastupitel'stvo v Kogiciach

Uznesenie
z XXXI1V. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v Kogiciach
zo dna 24. februara 2026 ¢islo: 1022

Priamy najom vel'kej telocvicne s prisluSenstvom v objekte byvalej ZS na Pol'nej 1
v KoSiciach, z dévodu hodného osobitného zretel’a pre Star-club bojovych umeni

Mestské zastupitel'stvo v Kogiciach
podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, § 84 ods. 1 pism. j)a § 109 ods. 3 Statitu mesta Kogice

schval’uje

v néajom vel'kej telocviéne s prislusenstvom v objekte byvalej ZS na Pol'nej 1 v Kosiciach - stavba
: supisné Cislo 317 na parcelach v k. 4. Kosicka Nova Ves, evidovand na LV ¢. 1050,

pre: STAR-CLUB BOJOVYCH UMENI, Eurépska trieda 11, 040 13 Kosice, ICO: 31299997,

a) za najomné vo vyske 5,- €/hodina a prevadzkové naklady,

b) na dobu neurditt, v rozsahu 9 hodin tyzdenne, podla ¢asového rozvrhu schvaleného
spravcom majetku,

¢) za ucelom $portovej ¢innosti deti a mladeze,

ako déqu hodny osobitného zretel'a oddvodneny v sulade s § 84 ods. 1 pism. j) a § 109 ods. 3
pism. c¢) Statitu mesta Kosice, za podmienky, Ze ndjomca bude zabezpecovat idrzbu prenajatej
nehnutelnosti na vlastné naklady v dohodnutom rozsahu.

Ing. Jaroslav Polac¢ek, DPA
primator mesta KoSice

Podpisal dia: 06.03.2026

Za spravnost’:

Zapisovatel'ka:
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Priloha &.

Vypocet : Y 5 5
yp Prevadzkovych nakladov pre kratkodoby néjom nebytovych priestorov pre "Star-club
bojovych umeni" v $Z PoFna.

Prevéadzkové naklady: 01.04.2026-31 .12.2026

Verka telocviéiia a $atne 2x.

zmluva €.

Celkova vykurovana plocha za ob

Prenajaté plocha ( m?) fed tozpoliiavania v (o'} 7351?366&(3)0 4,13% 0P 82‘%
Percentualn i f - : L= :
reentualiny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 50,00% 0,50
Pocet 0s6b v prenajatej Easti v priemere za hodinu 21 : '
Doba krétkodobého prengjmu v hodinach: 246,00 KWh pocet hodin
Priemernd hodinova spotreba tepla na 1 m2 v kW 0,01176 315 250,00 3533
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody za ohrev 1,00000
Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m> 0,00082
Smerné ¢&islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m> 0,00191
Hodinova spotreba elektriny v kW 1,63920
Naklady za teplo na UK cenav € kWh/kW | €bezDPH | €sDPH
Naklady za variabilnd zlozku tepla 0,096200 630 500 60 654,10 74 604,54
Naklady za fixnu zlozku tepla 290,9631 142,5889 41 488,11 51 030,37
Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpogitavania 125 634,92
Néklady za tepli vodu cenav € kWh/kW/m® | € bez DPH €s DPH
Néklady za ohrev TUV (elektricky bojler) 0,220000| - 246,00 54,12 66,57
Naklady za TUV za objekt rozpogitavania 54,12 66,57
Néklady za student vodu nakl.i m*v € m’ €bezDPH | €sDPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 3,1126 4240 13 197,42 16 232,83
: Z!:;‘:Z ::i ezlteokr;""" ~RRioviEe ks KW SpolukWh |€bezDPH/h| €sDPH/M
Eézk;gg;y s 4 2 3,000 1,0000
SPOLU 1,0000 0,22 0,26
velka telocvicina 8 0,200 1,6000
Satne % podiel 10 4 0,014 0,0056
WC+sprch % podiel 40 6 0,014 0,0336
SPOLU 1,64 0,36 0,43
Eur/kWh kWh € bez DPH € s DPH
Naklady za elektrinu celkom - Skola 0,2200| 140691,20 30 952,06 36 832,96
Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH €s DPH
Naklady za variabilnt zlozku tepla 0,096200| 905,5417 87,11 107,15
Naklady za fixnu zlozku tepla 290,9631 0,2048 59,59 73,29
Naklady konecného spotrebitela ( € ) 180,44
Néklady ndjomcu za TUV nakl. v € kWh / m® € bez DPH €s DPH
Néaklady na ohrev TUV 0,220000 246,00 54,12 66,57
Naklady na vodné a stoéné 3,1126 4,227 13,16 16,18
Naklady koneéného spotrebitela 82,75
Naklady ndjomcu za student vodu nakl.i m’v € m’ € bez DPH €s DPH
Naklady na vodné a stoéné - studena voda 3,1126 9,862 30,70 37,76
Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v kWh € bez DPH €s DPH
Naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,2200] 403,24 88,71 105,57
Prevadzkové naklady pre kratkodoby prendjom €s DPH
Teplo 180,44
Tepla voda 82,75
Studena voda 37,76
Elektrina 105,57
Poplatok za spracovanie Udajov 21,26
Upratovanie
Kosice, 19.03.2026 Spolu 427,78






