
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
ë. NZ/071 /2026/K 

OMok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691 135 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav Polaeek, DRA, primator 

(dIej aj prenajimateP') 

Nájomca: Mata tefan, 

(thlej aj ,,najornca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatef prenecháva nájomcom kompenzath9 byt v Koiciach na ulici 
 pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prIsiuenstva. 

2) Prisiuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto iánku tvori: kOpeiña, WC 
3) apis stavu bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Cbanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvedenv dénku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo da Udnnosti 
tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOST! Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a Qhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Rh vka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (cfalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 65,06 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 104,94 C. Zálohy za sluThy spojené s u21van1m bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej ádnnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim Ohrady za sluby poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zv9enia den dodávan9ch pineni I sluieb spojen'ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodâvatela]), prieom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame z'9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriarne zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny vpotov9ch základov (napr. pri zmene potu osab u2ivajücich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujQce regulované ceny nájmu 
bytov. 
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3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaäi9 zãlo-
hov predpis, ktor9je Uinn9 dñom, ktor'je V ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu jeho 
doruenia, je Uinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath?ch zãlo-
hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvãrania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn platit néjomné a Uhrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesaène po-
zadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dnI 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 ObCianskeho zákonnika V 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 
6) EvidenCn' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nãjomca je povinn' 

oznámit správcovi bytu zmeny v Clenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. dalej osobe 
mMe byt umonené uýIvanie bytu len s predchãdzajUcim pisomn'm sOhlasom prenajImateFa. 

7) Nájomca bytu rile je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnóf 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sóhlasu pre-
najImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umonif inej osobe vykonávanie podnikatelskej Cinnosti, ani 
zriadif, Ci umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprãvnen9 kontrolovaf stay pred-
metu nájmu a jeho Casti, ako aj dodrýiavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zavzuje za 
t')mto üCelom umoThit prenajImatel'ovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn9 byt za üCelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonávaf: 
a) drobné opravy v byte sávisiace s uIvanIm bytu a naklady spojené s beThou üdrýbou v zmysle 

Nariadenia vlàdy SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen2 vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
p1s0mn9m sühlasom prenajImatela. 

13) Zmluvu na dodàvku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie navedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovaf zvieratá (pes, maCka). Této 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. Vnimky v 
odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a Clenovia jeho domacnosti sO povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhradzaf miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spoloCnej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného poCtu osob 
je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdalieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nãjomca je povinn9 uflvaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostnmi a protipoýiarnymi predpismi. 
20) Nãjomca je povinn9 poistif byt poCas jeho uýivania voCi kodám, ktore môu v byte vzniknOf. 
21) aIie práva a povinnosti zmIuvnch strán sO upravené v § 687-695 ObCianskeho zákonnika. 



/ Oan0k5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukorvek dñu. 

2) Prenajimatel môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota jetrojmesathiá a zaina plynUtod prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaka v9povedna lehota plati v pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doru&vanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa poklada aj den, v 
ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresãtom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zésielka doru&vaná potov9m podnikom vrátenâ druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej iehote" aiebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uftitO nemá nájomca prévo na bytovO náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch stran mono nájomnU zmiuvu ukonft ku ktoremukoiVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihiiadnutim 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonEenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImatel' je opravnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneného uIvania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üëet správcu bytu zmiuvnQ pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sOvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zddI akejkoiVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoIVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgénu prenajImateFa, alebo p05-
lancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobém, alebo osobe konajücej 
v mene prenajImateIä, s cielom ur'chiif bené Einnosti prenajimatela alebo dojednat vhody pre 
seba aiebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti aiebo realizécii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajImateFupozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doloýky,je néjomca povinn9 poskytnOt potrebnQ süinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sóinnosti na odstranenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielai na 
korupcii alebo korupthom sprévani alebo inej protizakonnej innosti v stivislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmiuvy alebo prisiübil, ponükol alebo poskytol dar aiebo mu nenaIeitü v9hodu, v 
oëakévani v9hody pri ziskavani, zachovavani i reaiizacH zmIuvnch vztahov s prenajimateFom, 



zmluvnâ strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunemu orgénu, alebo v prIpade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skuto&iosf oznámi na e-mailovU adresu 

nskaIinkakosice.sk, 
d) v pripade, kecfsa preukae, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieial na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajImateF 

je oprávnen a] bez predchadzajUceho upozornenia odstQpit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikoi ak9ko1vek nárok zo zodpovednosti za odstópenie prenajImateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 

odkodni prenajImatelä v maximâlnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenim tejto protikorupnej doloky. 

Vysvetienie poimov: 
a) korupciou pornkanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, v süvislosti S obstaravanIm veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 

b) korupEn9m správanim konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najmä zneuflvanie moci, právomoci, 

vplyvu ëì postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI sIuobn?ch 

alebo pracovn9ch iIoh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez opravneneho nároku na 

poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moné odovodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt üastnikom korupného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prIsluthIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, S ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-

chodne styky, alebo ktoreho je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej me zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü áast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blIzkych osôb; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorO za-

mestnanec pozná na zékiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vzfahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujt oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dOvodnm podozrenIm zaatie trestného stIhania podia § 199 zâkona .301/2005 Z. z. Trestn9 po-

riadok v znenI neskorMch predpisov, resp. podEa § 23 zákona e. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti prevnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorIch predpisov; 

e) preukázanIm právoplatné rozhodnutie prIsluného orgánu v merite veci. 

Oanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyienen9m pre osobitnü skupmnu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 

takou ivotnou situáciou, splñajücich podmienky stanovené Veobecne závazn2m nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
2) Nájomná zmluva je vyhotovenã na základe rozhodnutia prenajimatera o pridelenI bytu 

. MK/A12026/11958 zo dna 23. 3.2026- pridelenie kompenzatheho bytu. 
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3) Nájomcovi môe byt predFýená doba nájmu podEa tejto nájomnej zmiuvy v pripade, ak si najomca ako 

aj osoby ijüce s nájomcom poCas trvania nájomného vztahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia os-

tatn'ch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysie veobecne závaznch nariadeni prenajimateFa 

Wkajücich sa prenajimania socialnych bytov, spinili povinnost pecifikovanó v Ci. 4 odsek 17 tejto ná-

jomnej zmiuvy. 

Clãnok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pIsomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bhiie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vztah 

prIsiuthé ustanovenia ObCianskeho zákonnika - zak. c. 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypi9va 
z neskorich zmien, dopineni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému pineniu z nájomnej zmiuvy pred jej üCinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoCitajá oproti právam z tituiu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby boia 
najomna zmiuva UCinná uý v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do upiynutia doby nájmu uvedenej v Ci. 3 tejto zmluvy nedojde k jej prediýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u±Iva, nájomca je povinn mesaCne uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za uýivanie 
bytu z tituiu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuáinemu nájomnému a ührade 
za siu2by spojené s u21van1m bytu, najneskar do 5. dna nasiedujUceho kaiendárneho mesiaca, a to 
a2 do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmiuvy aiebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, ýe je aiebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy nepiatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a üCinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinné dodr±iavat prIsiune ustanovenia Nariadenia EurOpskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn'ch Udajov a o voinom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR C. 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, 2e boi oboznamen9 s informáciami podFa Ciánku 13 Nariadenia 
Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobnch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiãroch, priCom jeden exemplar obdr±I nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobOda piatnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a üCinnost dñom 
nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia V Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
06- 2026 

V Koiciach, dna ________ 

a viastnika a prenajimatei'a: 

Mesto Koice 
Ing.jarosiav PoiaCek, OPA 
primátor 

Za nãjomcu: 

nájom




