
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
E. NZ/065/2026/K 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
J0: 00691135 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primator 

(d'alej aj prenajImater") 

Nájomca 1.: TurtákJaroslav 
Nájomca 2.: Turtâková Kamila

(najomca 1. a nájomca 2.dalej aj najomca) 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzath byt v Koiciach na ulici 
 pozostâvajóci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ads. 1 tohto dánku tvorI: kOpeilia, wC. 
3) Opis stavu bytu je uveden v zápisnici 0 odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
uannosti tejto zmluvy. 

elanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavazuje platft nájamné a Uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len 0správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 65,06 ¬ a ührady za sluthy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 124,94 ¬. Zálohy za sluby spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajá rothému zü&ovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mâýu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann'm zv'$enim Uhrady za slu±by poskytovane s uivanIm bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zv9en1a cien dodávan9ch plnenI / sluieb spojen'ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskorenéjio vyátovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak9to dovod sa pova2uje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9poäov9ch zãkladov (napr. pri zmene potu osOb uIvajUcich prIslun? 
byta pod.) 

c) jednostrann?m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
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3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 

v9ka najomného. resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu 

bytov. 
V pripade zmeny v9ky mesathého zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaOi9 zálo-

hov9 predpis, ktor9 je tjnn' dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu jeho 

doruenia, je Uinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaen'ch zálo-

hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 

tejto zmluve. 
Najomca je povinn platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe p0-

zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uIvanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle 697 Obianskeho zakonnika V 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom znenI. 

Evidenen9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn' 

oznãmit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. dalej osobe 

mMe by umoýnené uIvanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m suhlasom prenajImateFa. 

Najomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobam uivanie bytu, ani krátkodobI pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného suhiasu pre-

najImatela. 
Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávneri9 kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zavazuje za 

t9mto üelom umo±nit prenajImaterovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

Nájomca sa zavãzuje bez vhrad spristupnit nájomn' byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
Nájomca je pov1nn9 na vlastné naklady vykonãvat: 

a) drobné opravy v byte sávisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR è. 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie prâce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

Nàjomca je opravnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

pIsomn'm sUhiasom prenajImateFa. 
Zmluvu na dodávku elektrmny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 

Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 

Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijáce v byte v spolothej domácnosti s nâjomcom. V pripade zv9eného potu osOb 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni daIieho dena 

r1nmrnncti 

13) 
14) 

1 5) 
16) 

17) 

18) Prenajirnaternezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn uivat predmet nájmu V sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 

20) Najomca je povinn9 poistit byt poas jeho uýivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 

21) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687- 695 Obáanskeho zakonnika. 

Oânok 5 



SKONcENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strén, ku ktoremukolVek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zékonnika. V'povedná iehota je trojrnesathiá a zaina plynóf od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom boia nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedna lehota piati v pripade v'povede zo strany 
nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obdanskeho zákonnIka sa na doru&vanie 
pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civiiného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, ýe pfsomnosti vypivajUce zo zmluvy, vrátane 9povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateiov (trvalého pobytu). Za den doruëenia pIsomnosti sa pokladá aj deri, v 
ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruäovanü pIsomnosf prevziaf aiebo v ktor9 
bude zãsielka doru&vanã potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutã 
v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo me poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Ph zániku nájmu dohodnutého na dobu ur&O nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moýno nájomnU zmiuvu ukonit ku ktorémukoi'vek dñu. 
6) V prIpade ukonëenia nájmuje nájomca povinn9vrátft bytvstavevakom ho prevzal s prihliadnutfm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predrnetn? byt nevyprace a 

nebdovzda najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajfrnateF je opravnen9 
po2adovaf od nájomcu za kadý' den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zaplatif na Oet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
cbIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTJKORU PeNÃ DOLOýKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zddi akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, aiebo p05-
iancovi Mestskeho zastupiteI'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimateFa, s cieFom ur9chlit bene innosti prenajImatefa alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácH tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, e me dôvodné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doioky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnU sUinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie südnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovateia podiei'ai na 
korupcii alebo korupnom správani aiebo inej protizákonnej äinnosti v sUvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9hadu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI d reaiizácmi zmiuvn9ch vztahov s prenajImateFom, 



zmluvnã strana bezodkladne oznámi tüto skutothos prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tóto skutothost oznámi na e- mailovü adresu 
obcia ns ka I in kg kosice.sk 

d) v pripade, ked'sa preukáýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podietal na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti V süvislosti S uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 

vznikol ak9korvek nãrok zo zodpovednosti za odstópenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, e ak sa preukMejeho poruenie ustanovenitejto doIoky, 
odkodni prenajimateFa V maximãlnom mo2nom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupCnej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela. v sUvislosti S obstaravanim veci veobecného záujmu alebo V rozpore 
s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdrýala konania v sovislosti s plnenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupCnm správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuýIvanie mod, právomoci, 
vplyvu Ci postavenia, navádzanie na taketo zneu±itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni stuýobn9ch 
alebo pracovn'ch ótoh, poskytovartie a prijimanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo2né odovodnene predpokladat, !e osoba dava najavo svoj ümysel byt tCastnIkom korupCného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona C. 40/1964 Zb. ObCiansky zákonnik v zneni 

neskorIch predpisov; prisIunik urCitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Clenom; 
fyzicka osoba, pravnická osoba a ich zdru±enie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udr!iaval ob-
chodné styky, alebo ktoreho je alebo bol Clenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üCast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzickã 
osoba a právnická osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na základe predchadzajócich profesijn'ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenim zatatie trestného stihania podFa § 199 zakona C.301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zákona C. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a doplneni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukazanim pravoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa najomcovi prenajIma, je kompenzaCn9m bytom vyCIenen'm pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
taýkou ivotnou situãciou, splnajücich podmienky stanovené Výeobecne zaväzn'm nariadenIm 
mesta Koice C. 194/2018. 

2) Näjomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu 
t. MK/A/2026/11958 zo dna 23. 03. 2026- pridelenie kompenzaneho bytu. 



3) Nájomcovi mOe byt pred1ená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 

aj osoby !ijüce s nâjomcom poas trvania nájomného vzfahu podia tejto zmluvy okrem splnenia os-

tatn'ch podmienok predI2enia doby nájmu v zmysle veobecne zãvazn9ch nariadeni prenajimatera 

t'kajücich sa prenajImania socialnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü v d. 4 odsek 17 tejto nã-

jomnej zmluvy. 

Clanok 8 
zAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiar táto najomná zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vztahujU sa na nájomn9 vztah 

prisluné ustanovenia Obeianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnostou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoitajü oproti prAvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmluva uinná u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiai sa zmluvné 
strany nedohodnU inak Alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v ö. 3 tejto zmluvy nedajde k jej predl±eniu a ná-
jomca byt nad'alej uiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi uhradu za u2ivanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajOcej aktuálnemu najomnemu a ührade 
za slu2by spojené s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluy neplatné, zostávajü 
ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a Oinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzajomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodr2iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvani osobn'ch Odajov a o vol'nom pohybe 
takchto Odajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznámen' s informãciami podia lánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn'ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www.k i 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje viestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimateia správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn'mi stranami a Oeinnost dñom 
nastedujUcim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna 16 -06- 21126 

Mesto Koice
Ing. jaroslav Polaek, DPA 
primator 

VKoiciach, dna 20 2oc6 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




