
ZMLUVAO NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
E. NZ/069/2026/l( 

dénok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
zastópen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, MBA, námestnIEkou primatora 
(d'alej aj ,,prenajimater ,) 

Nájomca 1.: Csiszãrovã Anna
Nájomca 2.: Csiszár Ondrej

(nájomca l.a nájomca 2.d'alej aj ,,nájomca") 

'lánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimater prenecháva nájomcom kompenzafr byt v Koiciach na ulic
pozostávajóci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kUpeiña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9v Ianku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna üinnosti 
tejto zmtuvy. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytovane s uflvanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (daIej en ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a hrady za sluThy ku driu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 239,33 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü ronému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nãjmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn?ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dr?iu jej (iEinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim Uhrady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajImatela 

z dôvodu zv9enia cien dodávan'ch pineni / sluieb spojen9ch s uflvanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vy6tovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), prièom za 
tak'to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uivajücich prIsIun' 
byt a pod.) 
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c) jednostrann9m zv')enIm nájomneho zo strany prenajImateFa, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaneho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 zalo-
hov9 predpis, ktor9 je Oinn' dñom, ktor9 je v ñom uveden' (ak tento den predchadza dñu jeho 
doruenia, je üinn9 dnom jeho doruëenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch zalo-
hov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesaëne p0-
zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu do piatich dni 
pa jej splatnosti,je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenën9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je povinn' 
oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenënom liste. dalej osobe 
môe byt umonené uIvanie bytu lens predchádzajâcim p1s0mn9m sühlasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobém, ani poskytnüt 1n9m 
osobam uMvanie bytu, ani krátkodob9 pobytv byte bez predchadzajUceho pisomného sthlasu pre-
najimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonãvat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikateFskej ëinnosti, ani 
zriadit, ëi umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvne strany sa dohodli, e prenajImatefalebo správca bytu je oprávnen kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho ëasti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zaväzuje za 
t9mto üelom umoThit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bezvhrad sprIstupnit nájomn9 bytza üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte sOvisiace S uivanim bytu a náklady spojené s benou OdrThou v zmysle 

Nariadenia vlãdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonãvat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pisomnm sOhlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v 
odOvodnen9ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti 56 povmnni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technickm stavorn bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomcaje povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ij6ce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho potu osob 
je povinn do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunãlneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdalieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajimateFnezodpovedã za vlastne vybavenie nájomcu nachádzaj6ce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 u21vat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeënostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájamcaje povinn' poistit byt paasjeho uNvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) Oalie prãva a pavinnosti zmIuvnch strán sO upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 
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Oánok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) upiynutIni doby, na ktorá bola dohodnuté, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nãjom bytu z dôvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynüt od prveho dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruëená. Rovnaká v9povedná lehota piatI v pripade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obdanskeho zákonnika sa na doruovanie 
pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou2ijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruEujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan? v registri obyvatei'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doru&vanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doru&vaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájrnu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca pravo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn?ch strán moýno nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukol'vek dñu. 
6) VprIpade ukonenia nájmuje nájomca povinn9vratitbytvstavevakom ho prevzal s prihiiadnutim 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po upiynutI doby nájmu spràvcovi bytu, prenajimatei' je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOZKA 

V sUvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupneho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitelstva V Koýiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajOcej 
v mene prenajImatel'a, s cieFom ur9chlit beýné dnnosti prenajImatel'a alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo reahzacii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajImateF upozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnut potrebnü suannost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatef mOe prilat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sueinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajImateia od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 
korupcii alebo korupënom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFábii, ponükol aiebo poskytoi dar aiebo mU nenáieýitU v9hodu, v 
oëakávanI v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizácmi zmIuvn'ch vztahov s prenajImateFom, 
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zmluvnã strana bezodkladne oznámi tüto skutothos prisIunemu orgãnu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dOvodného podozrenia tüto skutothos oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, ked'sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti V süvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 

je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatela od tejto zmiuvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doioky, 

odkodnI prenajImatei'a V maximálnom moThom rozsahu alebo nahradI nãklady vzniknuté v sóvis-

losti $ poruýenIm tejto protikorupthej doloýky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, sfubovanie, poskytnutie, pruatie aiebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatei'a, V sâvisiosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania V suvisiosti S plnenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod aiebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujtke verejn9 záujem, najmã zneuHvanie mod, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navãdzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

ydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri pineni sluzobnych 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáieitch v9hod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, a ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byC üastnikom korupthého 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podl'a § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obëiansky zékonnIk v znenI 

neskorsich predpisov; prisiuthIk uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

l'yzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-

chodné styky, alebo ktorého je alebo bol ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovO Uast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozna na základe predchádzajócich profesijn9ch aiebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannosfzamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaeatie trestného stIhania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn' pa-

riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podEa § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. a trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukazanIm právopiatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa najomcovi prenajima, je kompenzaençm bytom vydenen'm pre osobitnO skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
taýkou ivotnou situaciou, sp1?ajucich podmienky stanoVené Veobecne zavazn9m nariadenIm 
mesta Koice&194/2018. 



2) Nájomná zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajImateI o prideleni bytu 
t. MK/A/2026/11958 zo dila 23. 03. 2026 - znovu pridelenie kompenzathého bytu p0 uplynuti 
doby urtitej. 

3) Nájomcovi mô!e byf predI!ena doba riájmu podFa tejto nájomnej zmiuvyv pripade, ak si riájomca ako 
aj osoby !ijáce s nájomcom po&s trvania nájomneho vztahu podra tejto zmiuvy okrem spinenia Os-
tatn9ch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysie veobecne závazn9ch nariadeni prenajimatei'a 
Wkajücich sa prenajimania sociáinych bytov, spinili povinnost pecifikovant v d. 4 odsek 17 tejto ná-
jomnej zmluvy. 

Clánok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar táto nájomná zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vzfah 

prisluthe ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorich zmien, doplneril a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneriiu z nájomnej zmluvy pred jej áãnnostou, prijaté plnenia sa 
priamo zapoftajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Oinná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial' sa zmluvné 
strany nedohodnü inak Alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

4) V pripade, ±e do uplynutia doby nájmu uvedenej V l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlieniu a ná-
jomca byt nacfalej u!iva, nájomca je povinn' mesathe uhradzaf prenajimaterovi Uhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy atebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy nepiatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!UU 
ustanovenia výeobecne zavazn9ch prãvnych predpisov upravujüce otãzku vzájomného vztahu 
zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sO povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osôb pri spracOvani osobnch Odajov a o vornom pohybe 
takchto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen s informáciami podia iánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn9ch 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i ka!d9 
nájomca a po dva exempiáre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobOda piatnost dnom jej podpisania oboma zmiuvn'mi stranami a Uinnost dnom 
nasiedujucim p0 dni jej zverejnenia v Centrãinom registri zmiOv (CRZ). 

1 - - V Koiciach, dna 
", 

V Koiciach, dna _________ 

via ij nájomca 1. 
Mgr. Lu.\a Gurbarov' 
námestn ka primátora 

nãjomca 2. 




