
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 
ë. NZ/094/2026/t 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
iCo: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
zastQpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, MBA, námestnIkou primatora 
(dälej aj ,,prenajfrnater') 

Nájomca: Madèrik Lubomir

(dalej aj ,,najomca') 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatef prenecháva nãjomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici
pozostávajáci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kUpe/ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v lãnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urátQ: 01.09.2026 do 31.08.2029. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ýke 123,14 ¬ a ührady za sluby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 76,47 C. Zálohy za sbuThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej üEinnosti, 
b) jednostrann9rn zv9enim Ohrady za sluthy poskytovane s u21van1m bytu zo strany prenajimatera 

z dovodu zvenia cien dodavan'ch plnenI / sIuieb spojen9ch s uýivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyáëtovania nedopbatku zo strany ich dodévatela]), pri&m za 
tak'to dOvod sa povauje nielen priame zv$enie ceny alebo zãloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z davodu zmeny v'potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uMvajücich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujáce regubovane ceny nájmu 
bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesatheho zábohového predpisu vyhotovI sprâvca bytu nov mesa6i9 
zãbohov' predpis, ktor9je üãnn' dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 

2026001376



doruenia, je Uinn9 dnom jeho doruäenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath?ch 

zálohov9ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
5) Nájomca je povinn' platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

pa jej splatnosti, je povinn zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obëianskeho zakonnIka v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ë.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je pov1nn9 

oznámif správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenènom liste. Oalej osobe 

mMe byf umonené ufvanie bytu len s predchádzajcim p1somn9m sUhiasom prenajimateFa. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ant poskytnóf in9m 

osobám u2Ivanie bytu, ant krátkodob? pobyt v byte bez predchádzajOceho pisomneho sühlasu 

prenajimatefa. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umo2nif inej osobe vykonávanie podnikatelskej innasti, ant 

zriadif, äi umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 
10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nâjomn byt za uäelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizécie. 
11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávaf: 

a) drobné opravy v byte sóvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou drthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akjeta potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. ne zmeny v byte len s predchadzajUcim 

p1somn9m sóhlasom prenajimatel'a. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto padmienka sa nevzfahuje na vodiaceha psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky 

v odOvadnench pripadoch povoluje správca bytu. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znãmy 

a v takomto stave ho prijIma do nâjmu. 
16) Nájomca a lenavia jeho domâcnasti sU povinni dodriavaf domov9 poriadok. 

17) Nájomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za asoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zveného potu osob 

je povinn' do 30 dni ad uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI dalieho Iena 

domácnosti. 
18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nãjmu. 

19) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomcaje povinn9 poistif byt poasjeho uflvania vai kodãm, ktoré mMu v byte vzniknüf. 

21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strãn sü upravené v § 687-695 Obdanskeho zakonnika. 

Clánoks 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 

b) pisamnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolVek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedaf nájom bytu z dôvadov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 

zakannika.V9povedná lehota jetrajmesathá a zaina plynüf ad prvého dna nasledujüceho mesiaca, 



v ktorom bola nájomcovi dorueena. V pripade podania v'povede zo strany nájomcu z akehokolVek 
dôvodu je v9povedná lehota trojmesafrá a zaIna plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimate[ovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obeianskeho 
zákonnika sa na doruthvanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrãtane vpovede z nájmu bytu, 
sa doruujO na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajuce zo zmiuvy dorutujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanu pisomnosf prevziat aFebo v ktor9 
bude zásielka doruëovaná potov9m podnikom vrãtená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je neznámy" aiebo ma poznâmka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukoneit ku ktoremukolVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvykie opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca pa skonenI doby najmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po upiynutI doby nãjmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ýke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
daRej nájomnej zmluvy. 

dánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom mOe byif opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zâkona . 443/2010 Z. z.v piatnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn9mi nariadenim prenajImatel'a t9kajücich sa 

prenajImania socialnych bytov, 
- správca neeviduje vod nájomcovi iadne nedopiatky na mesanom zálohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktorfle predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- néjomca si spinil povinnost pecifikovanU v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

elanok 7 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V sóvisiosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupEneho správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoiVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatei'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobám, alebo osobe konajOcej 
v mene prenajimatela, s ciefom ur9chlft bené innosti prenajImatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podiefa na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozornI, e ma dâvodné podozrenie o porueni ktoréhokoivek usta-
novenia tejto do!oky,je nãjomca povinn9 poskytnüt potrebnü stinnos pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImatef mMe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dovodom na odstOpenie prenajimatela od zmluvy, 
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c) v prIpade dôvodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej dnnosti v süvislosti s uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v9hodu, v 

oeakavani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vzfahov s prenajImaterom, 

zmluvná strana bezodkladne oznãmi tUto skuto&iosf prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 

obcianskaIinkakosicesk 
d) v pripade, kecisa preuká!e, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 

alebo inej protizãkonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol akkorvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, ±e ak sa preuka!e jeho poruenie ustanoveni tejto dolo±ky, 

odkodni prenajimateFa v maximãlnom moýnom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenim tejto protikorupenej doIoky. 

vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol\iek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, V sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 

s pIatn?mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdrýala konania v sUvislosti S pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osâb; 
b) korupth9m spravanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zrieu2ivanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejri9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 

alebo pracovn'ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIe2itkh v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo2né odovodnene predpokladat ýe osoba dáva najavo svoj Umysel byt ueastnikom korupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorýich predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udr2iaval ob-

chodne styky, alebo ktorehoje alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozná na zakiade predchádzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn' p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zakona e. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prislutheho orgánu v merite veci. 

Clánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajUc na elanok II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo tatneho fondu 
rozvoja b'vania, kdeje stanovené !e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat po dobu 



najmenej 30 rokov od vydartia pravoplatneho kolaudatheho rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vylenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnavaf 

s taýkou ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenIm 

mesta Koice . 194/2018. 
3) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 

uzatvoreni nájmu bytu . MK/A/2026/11950 zo dna 09. 03. 2026. 

Clanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 

2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujO sa na nájomn9 vztah prisluthé ustanovenia 

Obeianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej ueinnostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomná zmluva üãnnâ uý v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a ná-

jomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn9 mesa&le uhrádzat prenajimateFovi ühradu za u±ivanie 

bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a Ohrade 

za slu2by spojené S u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 

a2 do vzniku nájmu na zakiade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-

covi bytu. 
5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatnélio ustanovenia sa pou21jU 

ustanovenia veobecne zavaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzãjomného vztahu 

zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah pruatim iného ustanovenia, 

ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatrtého ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodrýiavat prisluthé ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9cll üdajov a o volnom pohybe 

tak9chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podia lanku 13 Nariadenia 

EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osôb pri spracUvani osobn'ch 

üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 
7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdri nãjomca a p0 

dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a Uinnost dñom 

nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

25 -05- 2026 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna: 22.04.2026 

Za nájomcu: Za vlastnika a prenajima

 

gr. ucia Gu b 
name' nika prFm.t6 '6 




