2026001376

ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU
€. NZf094/2026/C

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kosice
Sidio: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
ICO: 00691135
Statutarny orgén: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator
zasttpeny: Mgr. Luciou Gurbalovou, MBA, namestnickou primatora
{dalej aj .prenajimatel”)
a
Najomca: Madarik Lubomir
(dalej af ,najomca®)
Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava najomcovi kompenzaény byt v KoSiciach na ulici
. ] pozostavajlci z kuchyne, 2 izieb a prisluSenstva.
2) Prisludenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku tvori: kipelfia, WC.
3) Opis stavu bytu a opis prisluSenstva bytu je uvedeny v zapisnici o cdovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd: 01.09.2026 do 31.08.2029.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Néjomca sa zavazuje platit ndjomné a Uhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu. Ich vyska
bude uvedena v mesatnom zélohovom predpise vystavenom Bytovym podnikom mesta KoSice,
s.r.0. (dalej len ,spravca bytu”). Ndjomné je urfené vo vyike 123,14 € a Ghrady za sluZby ku diiu
uzatvorenia zmluvy si vo vyske 76,47 €. Zilohy za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia
preddavkovo a podliehaji roénému zictovaniu.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Uhrady za predmet najmu sa mdzu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku drtu v nej uvedenom, inak ku diu jej aéinnosti,

b) jednostrannym zvySenim thrady za sluZby poskytované s uzivanim bytu zo strany prenajimatela
z dévodu zvysenia cien dodavanych plneni f sluzieb spojenych s uZivanim bytu (a to aj spatne
[napr. v pripade oneskoreného vyGctovania nedoplatku zo strany ich dodavatelal), pricom za
takyto dévod sa povaZuje nielen priame zvy3enie ceny alebo zéloh, ale aj ich nepriame zvysenie,
napr. z dévodu zmeny vypocltovych zakladov (napr. pri zmene poctu osdb uZivajticich prislusny
byt a pod.)

c) jednostrannym zvySenim ndjomného zo strany prenajimatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni
vyika najomného, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy upravujuce regulované ceny najmu
bytov.

4) V pripade zmeny vySky mesacného zdlohového predpisu vyhotovi spravca bytu novy mesaény
zélohovy predpis, ktory je ainny dfiom, ktory je v iom uvedeny (ak tento defi predchadza diiu jeho
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9)
10)

11)

12)
13)
14)

15)

1)

dorucenia, je G&inny difom jeho dorucenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny mesacnych
z4lohovych predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvarania samostatného dodatku
k tejto zmluve,

Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesacne
pozadu do 5. dfia nasledujliceho mesiaca, a to spravcovi bytu.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dnf
po je] splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Ohcianskeho zakonnika v
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vliady SR £.87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Evidencny list vyhotovuje spravca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je povinny
ozn&mit sprévcovi bytu zmeny v €lenoch domacnosti uvedenych v eviden¢nom liste. Dal3ej osobe
mdze byt umoZnené uzivanie bytu len s predchédzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatela.
Najomnca bytu nie je opravneny prenechat byt do podnajmu tretim osobam, ani poskytndt inym
osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte bez predchadzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Najomca nesmie v byte vykondvat ani umoZnit inej osobe vykonavanie podnikatelskej €innosti, ani
zriadit, & umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania.

Najomca sa zavazuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za i€elom vykonania technickej obhliadky
bytu a deratizacie.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat:

a) drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou GdrZbou v zmysle
Nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z,,

b) obvykie udrziavacie prace,

¢) hygienickt malbu alebo maliarske prace, ak je to potrebné.

Nijomca je opravneny vykondvat stavebné lpravy resp. iné zmeny v byte len s predchédzajucim
pisomnym stihlasom prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara najomca vo svojom mene,

N4jomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemdZu chovat zvierata (napr. pes, macka).
Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obcana. Vynimky
v odévodnenych pripadoch povoluje spravca bytu.

Najomca prehiasuje, Ze sa oboznadmil s technickym stavom bytu, tento mu ;e dobre znamy
a v takomto stave ho prijima do najmu.

Najomca a ¢lenovia jeho domécnosti st povinni dodrZiavat domovy poriadok.

Najomca je povinny uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad sprévcovi dane (mesto KoSice)
ako aj za osoby Zijlice v byte v spoloénej domdacnosti s najomcom. V pripade zvy3eného poctu osdb
je povinny do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej

povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni daldieho Clena -

domacnosti.

Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachadzajlce sa v predmete najmu.
N&jomca je povinny uZivat predmet ndjmu v silade s touto zmluvou a vieobecne platnymi pravnymi
predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

Najomca je povinny poistit byt poas jeho uZivania voi Skodam, ktoré mé&zu v byte vzniknut,
Dalie prava a povinnosti zmluvnych strén s upravené v § 687 - 695 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 5

SKONCENIE NAJMU
N&jomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktori bola dohodnut,
b} pisomnou vypovedou,
¢} pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukolvek driu.
Prenajimatel moze vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v 8 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedné lehota je trojmesaénd a zadina plyn(it od prvého dria nasledujiceho mesiaca,
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v ktorom bola najomcovi dorucena. V pripade podania vypovede zo strany najomcu z akéhokolvek
dévodu je vypovedna lehota trojmesalna a zacina plynut od prvého difa nasledujiiceho mesiaca,
v ktorom bola dorugena prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Ob¢ianskeho
zakonnika sa na doruCovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouZijli ustanovenia §
106 a 112 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajtice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu,
sa doruCujd na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy doruuji na adresu, v ktorej je najomca
evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi doruenia pisomnosti sa pokladé aj der,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovan( pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka doruc¢ovana postovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy" alebo ind poznédmka
podobného vyznamu.

Pri zaniku n&jmu dohodnutého na dobu uréitd nema ndjomca pravo na bytovd nahradu.
Pisomnou dohodou zmluvnych strdn mozno najomnt zmluvu ukonéit ku ktorémukolvek dfiu.

V pripade ukongenia najmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skoneni doby ndjmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdd najnesk6r den po uplynuti doby najmu sprévcovi bytu, prenajimatel je opravneny
pozadovat od najomcu za kaZdy def neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Gcet spravcu bytu zmluvna pokutu vo vyske 10 € Uvedené neplati pre pripad uzavretia
daldej ndjomnej zmluvy.

“Clanok 6
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNE) ZMLUVY

S ndjomcom mbdZe byt opakovane uzavreta najomnd zmluva za predpokladu, Ze spini nasledovné
podmienky:

podmienky stanovené v § 12 Zakona €. 443/2010 Z. z, v platnom zneni,

podmienky stanovené vieobecne zavaznymi nariadenim prenajimatela tykajucich sa
prenajimania socidlnych bytov,

spravca neeviduje vodi najomcovi Ziadne nedoplatky na mesagnom zdlohovom predpise platieb
za uZivanie bytu, ktory je predmetom najmu,

najomca byt riadne uziva,

najomca si spinil povinnost Specifikovanii v €l. 4 ods. 17 tejto ndjomnej zmluvy.

Clanok 7
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V sdvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavdzkov na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje, Ze:

a)

sa zdrZi akejkolvek Cinnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupéného sprévania, alebo posky-
tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteistva v Ko3iciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe konajlcej
v mene prenajimatela, s cielom urychlit bezné Cinnosti prenajimatela alebo dojednat vyhody pre
seba alebo inl osobu, ktora sa podiela na uzavretf alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o porudeni ktoréhokolvek usta-
novenia tejto doloZky, je najomca povinny poskytnut potrebnd stginnost pri objasfovani podozre-
nia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méZe prijat potrebné opatrenia na
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sii&innosti na odstranenie tohto dévodného podo-
zrenia je dévodom na odstlpenie prenajimatela od zmluvy,



c)

v pripade dévodného podozrenia, Zze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na

korupcii alebo korup&nom spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo

plnenim tejto zmluvy alebo prislibil, ponukol alebo poskytol dar alebo inl nenaleZitd vyhodu, v
ocakéavani vyhody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmluvnych vztahov s prenajimatelom,

zmluvnd strana bezodkladne oznami tdto skutocnost prislusnému organu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skuto¢nost oznami na e-mailovu adresu

obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukéze, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii

alebo inej protizdkonnej ¢innosti v slvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimatel
je opravneny aj bez predchadzajliceho upozornenia odstlpit od zmluvy bez toho, aby najomcovi

vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstlpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo

dohodnuté inak. Ndjomca sa zavazuje, Ze ak sa preukaze jeho porusenie ustanoveni tejto dolozky,

odskodni prenajimatela v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v suvis-

losti s porudenim tejto protikorupcnej doloZky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

b)

d)

e)

1)

korupciou pontkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstaravanim veci vSeobecného zdujmu alebo v rozpore
s platnymi pravnymi predpismi, ako aj tplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa
zdrzala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech
alebo prospech inych osdb;

korup&nym spravanim konanie poskodzujlce verejny zaujem, najma zneuzivanie moci, pravomoci,
vplyvu & postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo,
vydieranie, uprednostriovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych
alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenélezZitych vyhod bez opravneného naroku na
poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je
mozné odévodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj umysel byt ucastnikom korupcného
vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec clenom;
fyzické osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrZiava alebo udrZiaval ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol €lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo
alebo nepriamo majetkovu Gcast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych oséb; fyzicka
osoba a pravnicka osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba, ktoru za-
mestnanec pozné na zaklade predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju opravnené obavy o nestrannost zamestnanca;
dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona ¢.301/2005 Z. z. Trestny po-
riadok v zneni neskor3ich predpisov, resp. podla § 23 zakona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;
preukazanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

Clanok 8
OSOBITNE USTANOVENIA

Na uvedeny byt sa nevztahuje ustanovenie zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov prihliadajic na ¢lanok IL ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo Statneho fondu

rozvoja byvania, kde je stanovené Ze jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat po dobu
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2)

4)

5)

6)

7)

8)

najmenej 30 rokov od vydania pravoplatného kolaudacného rozhodnutia.

Byt, ktory sa najomcovi prenajima, je kompenzacnym bytom vyclenenym pre osobitnu skupinu
obyvatelov mesta KoSice, zameranym na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnavat '
s fazkou ZFivotnou situaciou, splfiajicich podmienky stanovené Vieobecne zavdznym nariadenim
mesta Kosice ¢. 194/2018.

Ndjomna zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimatela o opakovanom
uzatvoreni ndjmu bytu €. MK/A[2026/11950 zo diia 09. 03. 2026.

Clanok 9
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial v tejto Zmluve nie je inak uvedeng, vztahuju sa na najomny vztah prisludné ustanovenia
Ob¢tianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

V pripade, ak déjde k faktickému plneniu z ndjomnej zmluvy pred jej G€innostou, prijaté plnenia sa
priamo zapo€itaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola
najomna zmluva Gginna uz v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. 3 tejto zmluvy neddjde k jej prediZeniu a na-
jomca byt nadalej uZiva, ndjomca je povinny mesacne uhradzat prenajimatelovi thradu za uZivanie
bytu z titulu bezddvodného obohatenia vo vyske zodpovedajlcej aktudlnemu najomnému a Uhrade
za sluzby spojené s uZivanim bytu, najneskér do 5. diia nasledujiceho kalendarneho mesiaca, a to
aZ do vzniku najmu na zéklade ndjomnej zmluvy alebo ku diiu kedy ddjde k odovzdaniu bytu sprav-
covi bytu.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nadjomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Géinné. Miesto neplatnéhio ustanovenia sa poufZiji
ustanovenia vieobecne zdvaznych pravnych predpisov upravujlice otazku vzajomného vztahu
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia,
ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany su povinné dodrziavat prisludné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnychi udajov a o volnom pohybe
takychto tdajov a zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych uda;ov Najomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny sinformdaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
Gdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrzi najomca a po
dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).

25 -05- 076

V KoSiciach, dna V Kosiciach, dria: 22.04.2026

Za vlastnika a prenajlmagslg:’;-, i

Za najomcu:

namestnicka pru‘méto?a \4(






