
ZMLUVAO NAJME KOMPENZAeNEHO BYTU 
ë. NZ/068/2026/K 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
iCo: 00691 135 
tatutarnyorgán: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
Zastüpen': Mgr. Luciou Gurbáfovou, MBA, námestnIEkou primatora 
(dale) a) ,,prenajImater') 

Nájomca: Dudã Kevin, 

(dalej aj ,,nájomca) 

tlánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcom kompenzaäi9 byt v Koiciach na ulici  
pozostávajóci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ads. 1 tohto dánku tvorf: kOpel'ña, WC. 

3) Opis stavu bytu je uveden v zâpisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden'v dánku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu ureito: 6 mesiacov odo dna üinnosti 

tejto zmluvy. 
Oánok4 

POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platit nájomné a Ohradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 

bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 54,22 ¬ a ührady za sluThy ku dnu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 104,78 ¬. Zâbohy za sluThy spojené s uýIvanIm bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajO ronému zUtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mô±u zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej üinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm Ohrady za sluthy poskytované s uýIvanim bytu zo strany prenajImateFa 

z dôvodu zv9enia den dodávan9ch pinenI I sluieb spojen9ch s u±ivanIm bytu (a to aj spätne 

[napr. v pripade oneskoreného vytovania nedopbatku zo strany ich dodávateb'afl, pri&m za 

tak9to dôvod sa povauje nieben priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny vpotov9ch základov (napr. pri zmene poètu osâb uflvajücich prislun' 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimateb'a, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 

v9ka najomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu 

bytov. 
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3) V prIpade zmeny v9ky mesaöiého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 zálo-
hov? predpis, ktor je 6èinn9 dñom, ktor9 je v ñom uvederi9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch zálo-
hov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platit nájomné a óhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesathe po-
zadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho zakonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodriutia prenajimatela. Nãjomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v èlenoch domacnosti uveden9ch v evidennom liste. d'aIej osobe 
môe byt umonené uflvanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m siThiasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt inm 
osobém uMvanie bytu, ani krátkodob9 pobytv byte bez predchádzajOceho pisomného sihlasu pre-
najimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, ani 
zriadit i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-
metu nájmu a jeho Easti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa zavazuje za 
t9mto Uelom umonit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte sivisiace s ufvanIm bytu a náklady spojené s benou OdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickti malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1somn9m sühlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Této 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 
odOvodnen9ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat domov' poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn uhrãdzat miestny poplatok za komunélny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ýUOce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného poäu osOb 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena 
domácnosti. 

18) prenajimaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce say predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn? uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpet.nostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho uIvania voi kodam, ktoré mMu v byte vzniknOt. 
21) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 695 Obianskeho zákonnIka. 



Oánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: 
a) uplyriutim doby, na ktorü boia dohodnutá, 
b) pisomnou vpoved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obëianskeho 
zékonnika. Vpovedná lehota jetrojmesathã a zaina plynutod prvého dna nasiedujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. Rovnaká v2povedna lehota piatI v prIpade v9povede zo strany 
nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie 
pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou21jü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 
poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl$'vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypivajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvate[ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadá aj den, v 
ktor' zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovaná pIsomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásieika doruovaná potov'm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehoten alebo "adresát sa odstahoval', "adresát je neznámy alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urëitü nemá nájomca právo na bytovó náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mo.no nájomnU zmiuvu ukonèit ku ktorémukoiVek dñu. 
6) V prIpade ukonëenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihiiadnutIm 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodii, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImatel je oprávnen9 
poadovat od nãjomcu za kad' den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene nepiatI pre prIpad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPeNA DOLO2KA 

V sóvislosti s uzavretim zmiuvy a pinenI závazkov na zákiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrýI akejkoivek ëinnosti, ktorã ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateia, aiebo p05-
lancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo osobe konajócej 
v mene prenajImatela, s cieFom ur9chiit beThé innosti prenajimateia alebo dojednat hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podiefa na uzavretI aiebo reahzácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozornI, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktorehokolvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povmnn9 poskytnüt potrebnü sUinnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dOvodom na odstüpenie prenajImateia od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatei'a podielal na 
korupcmi alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmiuvy alebo prisFübil, ponükol aiebo poskytoi dar alebo mu nenaieitü v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovávanI d reaiizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimatelom, 
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zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prIsIunemu orgánu, alebo v prIpade pochyb-

nosti a okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tOto skutothosf oznámi na e- maiiovU adresu 

obcianskaIinka(Wkosicek, 
d) v prIpade, kedsa preukae, e nájomca sa priamo alebo cezsprostredkovateFa podielai na korupcii 

aiebo inej protizakonnej innosti v sUvisiosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je opravneri2 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstópit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikoi ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela od tejto zmiuvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájornca sa zaväzuje, e ak sa preuká2ejeho poruenie ustanovenItejto doIoky, 

odkodnI prenajimatela v maximáinom moThom rozsahu aiebo nahradi nákiady vzniknuté v sóvis-

iosti s poruenIm tejto protikorupthej doioky 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v'hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

aiebo cez sprostredkovatela, v süvislosti S obstaravanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraia konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 prospech 

aiebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie maci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni siuobn9ch 

aiebo pracovn9ch uioh, poskytovanie a prijImanie nenáleýit9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokiadat, e osoba dava najavo svoj ümysei by üastnikom korupeného 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obëiansky zakonnIk v znenI 

neskorIch predpisov; prIsiunhk uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ienom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-

chodné styky, aiebo ktorého je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovó üasf aiebo osobné prepojenie prostrednictvom bIizkych osôb; fyzicka 

osoba a právnicka osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozna na zakiade predchádzajQcich profesijn9ch aiebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a datknutou osobou vzbudzujó oprávnené obavy a nestrannos zamestnanca; 

d) dovodn9m padozrenim zaeatie trestného stihania podia § 199 zákana .301/2005 Z. z. Trestn' pa-

riadakv znenI neskarich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. a trestnej zadpoved-

nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukázanIm pravopIatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

Oánok7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyienen9m pre osobitnU skupmnu 

obyvateiov mesta Kaice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyravnávat s 

fakou ivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené Veobecne záväzn'm nariadenim 

mesta Koice . 194/2018 
2) Nájomná zmiuva je vyhotovená na zâktade rozhodnutia prenajImateFa o prideienI bytu 

E. MK/A/2026/11958 zo dna 23.32026 - znovu pridelenie kompenzathého bytu p0 uplynutIdoby 

urëitej. 
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3) Nájomcovi mô!e byt predl!enà doba najmu podia tejto nájomnej zmluvy V pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby !ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vzfahu podEa tejto zmiuvy okrem spinenia os-
tatn9ch podmienok predI!enia doby nájmu V zmysle veobecne závazn9ch nariadeni preriajimateFa 
t9kajücich sa prenajimania sociáinych bytov, splniii povinnost pecifikovanU v i. 4 odsek 17 tejto na-
jomnej zmiuvy. 

Cianok 8 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bh!ie ustanovenia, vztahujO sa na najomn9 vztah 

prisiune ustanovenia Obãanskeho zákonnika - zak. t. 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vyp19va 
z neskorIch zmien, dopineni a üprav. 

3) V pripade, ak dôjde k faktickemu pineniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti prãvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby boia 
nájomná zmiuva Uinná u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiar sa zmiuvné 
strany nedohodnU inak. 
V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej V d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predi!eniu a ná-
jomca byt nad'aiej uiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajImateFovi Ohradu za u!ivanie 
bytu z tituiu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktualnemu nájomnému a Uhrade 
za siuby spojené s u!Ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na zakiade nájomnej zmiuvy aiebo do odovzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatne, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatne a Uinné. Miesto nepiatneho ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vztahu 
zmiuvn'ch strán. Zmiuvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmiuvne strany sü povinne dodr!iavat prisiune ustanovenia Nariadenia Európskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov a o voFnom pohybe 
tak9chto tdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn'ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e boi oboznamen9 s informáciami podi'a Ciánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane 'zick'ch osôb pri spracüvani osobn'ch 
tdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Najomna zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, priom jeden exemplar obdrfl nájomca 
a po dva exempiare prenajImateFa spravca bytu. 

8) Zmluva nadoboda piatnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a üãnnost dñom 
nasiedujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmiUv (CRZ). 

zs-os-1026 iu- - V Koiciach, dna ________ V Koýiciach, dna _______ 

via 1k -pren
Mgr ucla Gurba ,j -
name nika prima "r 




