
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ/070/2026/K 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
JO: 00691135 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaèek, DPA, primátor 

Zastópen': Mgr. Luciou GurbáFovou, MBA, námestnftkou primátora 
(dIej aj prenajimateP') 

Nájomca: Fonôsiová Kamila

(dIej aj ,,nájomca) 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulic
pozostávajáci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpelña, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zãpisnici 0 odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
bOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v älánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
Udnnosti tejto zmluvy. 

Oariok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platft nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zélohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 123,88 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 211,12 ¬. Zábohy za s1u2by spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému züäovaniu. 

2) zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uãnnosti, 

b) jednostrann'm zv9enIm áhrady za sluthy poskytované s uIvanim bytu 70 strany prenajImatela 

z dôvodu zv9enia den dodávan'ch pbneni / sluýieb spojen9ch s uMvanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUäovania nedopbatku 70 strany ich dodavateba]), priom za 

tak9to dôvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny v9poäov9ch zákbadov (napr. pri zmene potu osob u21vajUcich prislun9 

byt a pod.) 
c) jednostrann9rr zv9enim nájomného 70 strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujáce 
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3) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

regulované ceny nájmu bytov. 
V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesatn9 zálo-
hov' predpis, ktor9 je üdnn' dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je üEinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch zãlo-
hov9ch predpisov sa vykonãvajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 
Nájomcaje povinn9 platif nájomné a Uhrady za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu mesathe po-
zadu dos. dna nasledujáceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované $ uivanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 
Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na zákiade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je povinn 
oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden'ch v evidenthom liste. daRej osobe 
môýe byt umonené uýivanie bytu len s predchádzajücim pisomnm sóhlasom prenajImateFa. 
Nájomca bytu nie je oprãvnen? nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani 
poskytnOf in9m osobám u21vanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho 
pIsomneho sUhlasu prenajimateFa. 
Nájomca nesrnie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonavanie podnikatekkej Einnosti, ani 
zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimater alebo správca bytu je opravnen9 kontrolovat stay 
predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Nájomca sa 
zaväzuje za Wmto uëelom umoThit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 
Nãjomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nâjomn byt za Ue!om vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn? na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte stivisiace $ uýivanim bytu a náklady spojené $ beThou UdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR ë. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebomaliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebne ópravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 
p1s0mn9m sühlasom prenajimatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvãra nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maèka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V?nimky v 
odôvodnench pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnIdodrýiavatdomov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn? uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby Uüce v byte v spoloenej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena 
domacnosti. 

18) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 ulivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn' poistit byt poasjeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 
21) Eialie práva a povinnosti zmluvn'ch strán $ü upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zakonnika. 



Clénok 5 
SKONcENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukolVek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zâkonnIka. V9povedná lehota jetrojmesaèná a zafna plynütod prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedná 
lehota trojmesaena a zat1na plynüt od prveho dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruená 
prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie 
pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouij ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 
poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl$'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doru&jO na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zm!uvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nâjomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor9 zmluvnã strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvaná pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka dorueovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urèit nemá nãjomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nãjomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca pa skonenf doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprãvnen9 
poThdovat ad nájomcu za kad den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPeNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrfl akejkoFvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 

v mene prenajImateFa, s cieFom ur9chlit beýne innosti prenajImatel'a alebo dojednat vhody pre 

seba alebo ma osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácfl tejto zmluvy, 
b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, e ma dôvodné podozrenie a poruenI ktorehokorvek usta-

novenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnUt potrebnü süinnost pri objasnovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn?ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodneho podo-

zreniaje davodom na odstápenie prenajimatela ad zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 

korupcmi alebo korupthom spravani alebo inej protizâkonnej dnnosti v sUvislosti s uzavretfm alebo 
plnenIm tejto zmluvy alebo prislübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nená1e2it6 v9hodu, v 

oèakávani v9hody pri zIskavani, zachovávanI èi realizácii zmIuvn'ch vztahov s prenajimateFom, 
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zmtuvna strana bezodkladne oznámi tüto skutoãiosf prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutoenosf oznámi na e mailovu adresu 
obcianskplinka@kpsice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preukae, ýe nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na korupcii 
alebo inej protizákonnej einnosti V sóvislosti S uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 
je oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstópft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká!e jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 
odýkodni prenajimatel'a V maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doloýky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprivnenej vhody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, V süvislosti S obstarãvanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) koruptn9m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuýivanie moci, právomoci, 
vplyvu 6 postavenia, navádzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkãrstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni sluýobn9ch 
alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenále±iWch ?hod bez oprávneneho nãroku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odôvodnene predpoklada( 2e osoba dáva najavo svoj Umysel byf Uastnikom korupeného 
vzta h u; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona e. 40/1964 Zb. Obeiansky zákonnik v zneni 
neskorýich predpisov; prIsIunik ur6tej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec 6enom; 
fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udr2iaval ob-
chodne styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnickã osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü Uast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blIzkych osôb; fyzickã 
osoba a právnicka osoba, z ktorej ãnnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozni na zãklade predchádzajücich profesijn9'ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannos zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenIm zaatie trestného stihania podra § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn9 po-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnickych osob a o zmene a dopineni niektor9ch zãkonov v zneni neskorýich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisIuneho orgánu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, ktor' sa najomcovi prenajima, je kompenza&9m bytom vy6enenm pre osobitnU skupmnu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktorI sa musia vyroVnáva S 
ta!kou 2ivotnou sftuaciou, splnajücich podmienky stanoVené Veobecne záVäznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomna zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
. MK/A/2026/11958 zo dna 23.3.2026. 
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3) Nájomcovi môe byt predIýena doba nãjmu podEa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijüce S nájomcom poas trvania nãjomneho vztahu podEa tejto zmluvy okrem splnenia 
ostatn9ch podmienok predfrenia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni prenajimateFa 
t9kajüc1ch sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnost peciflkovanU v d. 4 ods. l7tejto 
nájomnej zmluvy. 

Oánok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiartato nájomnã zmluva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vzfahujU sa na najomn9vztah prisluthé 

ustanovenia Obaanskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyplva z neskorMch 
zmien, doplneni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoItajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u2 v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nacfalej uiva, nájomca je povinn mesa&ie uhrádzat prenajimateFovi ühradu za u21vanie 
bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo )ýke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za slu2by spojené s uýivanim bytu, najneskar dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a 
do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dOjde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a óinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne závazn'ch právnych predpisov upravujUce otázku vzãjomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujó upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr2iavat prislune ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/ 679 o ochrane fyzickch osôb pri spracivani osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
takchto Cidajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informaciami podFa dánku 13 Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov 
zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrli nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvri9mi stranami a üãnnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

25-057026 14-04-20 V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna ________ 

vlastnik\.renaJi  r/ajomca 
Mgr. Luc GurbáF
námestnfl a primátr. L

R




