
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/077/2026/e 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: 
51db: 
IiO: 
Statutárny organ: 
zastüpen9: 

(d'alej aj ,,prenajimater) 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
00691135 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 
Mgr. Luciou GurbáFovou MBA, namestnikou primatora 

Nájomca 1.: KazimIrová Radoslava
Nájomca 2.: Kazimir Richard

(nomca 1. a nájomca 2. dalej aj ,,nájomca') 

elanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImatef prenechãva nájomcovi kompenzaen9 byt v Koiciach na ulic
 pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prfsluenstvo bytu uvedeneho V ods. 1 tohto Iánku tvori: küpeiña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Elánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urätO: 3 roky odo dna OEinnosti 
tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nãjomné a ühradu za pinenia poskytované s uýIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaënom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu'). Nájomné je urené vo v9ke 123,14 ¬ a ührady za sluýby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 108,32 C. Zálohy za sluthy spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvnlch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oèinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluThy poskytovane s uivanim bytu zo strany prenajimatela 
z dôvodu zv9enia cien dodávan9ch plneni / sluieb spojen9ch s u21van1m bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUäovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 
tak9to dovod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v'poäov9ch základov (napr. pri zmene poetu osOb uivajácich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka néjomného, resp. sa zmenia/zrufla právne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu 
bytov. 
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4) V pripade zmeny vky mesaëneho zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaën' 
zálohov' predpis, ktor9je 0ânn9 dñom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dnu jeho 
doruenia, je Uánn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesan9ch 
zálohov'ch predpisov sa vykonãvajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesa&ie 
pozadu do 5. dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dnI 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omeýkania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika V 

nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 7. z. v platnom znenI. 
7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámit sprãvcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. baRej osobe 
môe byt umonené uIvanie bytu len s predchádzajOcim p1somn9m sóhlasom prenajimateFa. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretIm osobém, ani poskytnUt in2m 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sühlasu 
prenajimatela. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelkej innosti, ani 
zriadit, a umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn? na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace S uivanim bytu a náklady spojené s beýnou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajUcim 
pisomnm sUhlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinnI doddiavat domov9 poriadok. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby 2ij6ce v byte v spolothej domácnosti S nájomcom. V pripade zv9eneho poäu osob 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho dena 
domácnosti. 

18) prenajimaternezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn' uIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho uýIvania vod kodam, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) aRie prãva a povinnosti zmluvn9ch strán sU upravené v § 687-695 Obeianskeho zákonnIka. 

Clánok S 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) Prenajimatef môýe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 



zákonnika. V'povedná lehota je trojmesathá a zatina plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokoivek 
dovodu je v9povednã lehota trojmesaOiá a zaina plynCif od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obëianskeho 
zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajuce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den dorueenia pisomnosti sa pokladã aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruäovanO pisomnos prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresét sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9vratftbytvstavevakom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdâ najneskor den p0 uplynutI doby nájmu sprâvcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprãvneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môe byf opakovane uzavretã nájomná zmluva za predpokladu, ±e splnI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zâkona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväznmi nariadenim prenajimateFa t9kajücich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaènom zálohovom predpise platieb 

za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uýiva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanó v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

dánok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sávislosti s uzavretIm zmluvy a pineni záväzkov na zâklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek ëinnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korup&iého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvekzamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, alebo p05-
lancovi Mestského zastupiteIWa V Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajImatela, s cieFom urchIif beThé einnosti prenajimateFa alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo mO osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizãcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozornI, e ma dOvodné podozrenie o poruenI ktorehokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nãjomca povinn' poskytnOf potrebnCi sOinnosf pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetkch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF mMe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je davodom na odstOpenie prenajimateFa od zmluvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcU alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbit, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9hodu, v 

oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovávani i realizácii zmIuvnch vztahov s prenajimatelom, 

zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgãnu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 

pbcianskaIinkakosice sk. 
d) v pripade, kecfsa preuka2e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na korupcii 

alebo inej protizákonnej einnosti V sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprávnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnute inak. Nájomca sa zavazuje, e ak sa preuká!e jeho poruenie ustanovenI tejto doIoky, 

odkodni prenajimateta V maximâlnom moThom rozsahu alebo nahradi nakiady vzniknuté v sUvis-

losti s poruýenim tejto protikorupthej doIoky. 
Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, V sUvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s platn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr!ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech inch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie moci, pravomoci, 

vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodmnkárstvo, protekcionarstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 51u2obn9ch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáleýit9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moýné odovodnene predpokladat, ýe osoba dáva najavo svoj Umysel byt Uastnikom korupeného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obãansky zákonnik v znehi 

neskorýich predpisov; prisIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec elenom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udr2iaval ob-

chodne styky, alebo ktoréhoje alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozna na základe predchadzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenIm zaeatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/20O5 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

Ctanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zãkona . 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytoch 
priestorov prihiladajUc na dánok II. ods 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b?vania, kdeje stanovené ýe jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudathého rozhodnutia. 
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2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydlenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s (akou 2ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne závzn9m nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatera 0 prideleni bytu 
t MK/A/2026/11958 zo dna 23.3. 2026- znovu pridelenie kompenzatneho bytu. 

tlánok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na nájomn' vzfah prisluthé ustanovenia 

Obeianskeho zakonnika . zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Ueinnosfou, prijate pinenia sa 

priamo zapoataju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Udnná u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnO inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nad'alej uýiva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimaterovi áhradu za uýivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajücej aktualnemu najomnemu a Uhrade 
za slu2by spojené s uIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V prIpade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou2ijU 
ustanovenia veobecne závazn'ch prãvnych predpisov upravujüce otazku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr±iavat prisIune ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch Udajov a o volnom pohybe 
takchto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznámeny s informáciami podra elanku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9th 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice,sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplaroch, prieom jeden exemplar obdr21 kaýd9 
nájomca a po dva exempláre prenajImateta správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a áinnosf dñom 
nasledujücim po dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koýiciach, dñ. 
25 -05- 202R 

vlastni prenaji 
Mgr. Lu Ia GurbáFovã 
námestnika primatoi - 

117 -04- 2026 
V Koiciach, dna: 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




