
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ1066/2026/K 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ICO: 00691 135 
ýtatutárny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
(dale] a] ,, prenajimater) 

a 
Nájomca: Janovã Marianna,

(dale] a] ,,najomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcom kompenzatn9 byt v Koiciach na
 pozostévajuci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvorI: kUpeIna, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 V zãpisnici 0 odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' V Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NA]MU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nãjomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedené v mesafrom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dälej len ,,správca bytu"). Nãjomné je urëené vo v9ke 65,06 C a Uhrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sO vo v9ke 124,94 C. Zébohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO roOiému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ±e nãjomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oëinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim Ohrady za sluThy poskytované s uMvanIm bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia den dodãvan9ch plneni I sIuieb spojen'ch s uNvanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyOëtovania nedoplatku zo strany ich dodavateFa]), prithm za 
tak'to dôvod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale a] ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zãkladov (napr. pri zmene potu osôb uIvajOcich prIsbun9 
byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nãjomného zo strany prenajimatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
vka néjomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce regulované ceny nájmu 
bytov. 
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3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesan' zálo-
hov9 predpis, ktor' je üinn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia,je ótinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesatn9ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesane p0-
zadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo 6hradu za pinenia poskytované s uNvanim bytu do piatich dni 

pojej splatnosti, je povinn9 zaplatir poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho zakonnIka V 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ë.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny V Ienoch domacnosti uveden'ch v evidenfrom liste. dèlej osobe 

môe byt umonené uivanie bytu lens predchadzajOcim pisomn'm sühlasom prenajimatela. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobém uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomného sühlasu pre-
najimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, ani 

zriadit, i umiestnit V nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimateFalebo správca bytu je oprávnen kontrolovat stay pred-

metu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Najomca sa zaväzuje za 

t9mto Uelom umonit prenajimatelovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 
10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
ii) Nájomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonávaf: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace S uivanim bytu a naklady spojené s beThou üddbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udräiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnenvykonávatstavebné Upravy resp. me zmenyv byte lens predchadzajácim 

pisomn9m suhlasom prenajimatela. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v 

odovodnen9ch prIpadoch povoluje správca bytu. 
15) Najomca a lenovia jeho domacnosti s' povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a V 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nâjomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijike v byte v spolonej domacnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osob 

je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dlieho elena 

domácnosti. 
18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomcaje povinn9 uNvaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Najomcaje povinn poistit byt poCas jeho uivania voCi kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 

21) i3aRie práva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687-695 ObCianskeho zákonnika. 



Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuté, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukoFvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedná lehota jetrojmesaná a zaëina plynUf od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 

v ktorom bola nájorncovi doruená. Rovnaká v9povedna lehota plati v pripade v9povede zo strany 

nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 58 na doruovanie 

pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového 

poriadku. 
3) Zmluvné strany 58 dohodli, e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 58 

doruujü na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanO pisornnost prevziaf alebo v ktor9 

bude zásielka doruovanã potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutâ 

v odbernej lehote" alebo "adresát 58 odsfahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 

podobného v9znamu. 
4) Pri zániku najmu dohodnutého na dobu urëitü nemá nájomca pravo na bytovó nahradu. 

s) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moTho néjomnü zmluvu ukonif ku ktorémukolvek dnu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak najomca po skonëenI doby najmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den p0 uplynut! doby néjmu správcovi bytu, prenajImate[ je opravnen9 

poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 

zaplatit na üet spravcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

dalkj nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPtNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavazuje, e: 
a) sa zddi akejkol'vek ëinnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajimatela, alebo pos-

lancovi Mestského zastupitelstva V Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo osobe konajUcej 

v mene prenajirnateFa, s cielom ur9chlit bené tinnosti prenajimateFa alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mo osobu, ktorá sa podiela na uzavretI alebo realizácU tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, e me dovodné podozrenie 0 porueni ktoréhokolVek usta-

novenia tejto doIoky,je najomca povmnn9 poskytnor potrebnO sOinnost pri objasnovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mMe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstranenie tohto dovodného podo-

zrenia je dovodom na odstOpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcii alebo koruptnom spravani alebo inej protizCkonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo nO nenáIeitO v9hodu, v 

oakávanI v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmIuvnch vztahov s prenajImatelom, 
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zmluvná strana bezodkladne oznãmi tóto skutoOiost prIsIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dOvodného podozrenia tüto skutoOiosf oznámi na e- maiiovU adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v prIpade, kecfsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatei podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmiuvy, prenajImatel 
je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi akkoiVek narok zo zodpovednosti za odstQpenie prenajImatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doioky, 
odkodni prenajimatela V maximalnom monom rozsahu alebo nahradi nákiady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doioky. 

VysvetIenie rJojmov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkotvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, V süvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj üpiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraia konania v stvisIosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn' prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupn9m správanim konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, kiienteiizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinen! siuobn9ch 
alebo pracovnch üioh, poskytovanie a prijimanie nenáieit9ch v9hod bez oprävneného naroku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moäné odovodnene predpokladaf, e osoba dava najavo svoj ümysel byf üastnIkom korupöiého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biIzka osoba podia 5 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prisIunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo uddiavai ob-
chodne styky, aiebo ktorehoje alebo bol ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovO üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka 
osoba a právnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na zákiade predchadzajücich profesijn2ch alebo in9ch vzfahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenIm zaatie trestného stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 po-
riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zâkona t. 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor')ch zakonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prIsiuthého orgánu v merite veci. 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnavat s 
takou ivotnou situáciou, splnajücich podmienky stanovené Veobecne závazn9m nariadenIm 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomnã zmluva je vyhotovená z dovodu na základe rozhodnutia prenajimatel'a o prideleni 
bytu . MK/A/2026111958 zo dna 23. 03. 2026 - pridelenie kompenzathého bytu. 



3) Nájomcovi mô±e byf predIýená doba nájmu podia tejto nãjomnej zmiuvyv prIpade, ak si nájomca ako 

aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania najomneho vzfahu podFa tejto zmluvy okrem spinenia Os-

tatn'ch podmienok predIenia doby nájmu vzmysie výeobecne závazn9ch nariadenI prenajimate[a 

t9kajücich sa prenajimania sociáinych bytov, spinih povinnost ýpecifikovanü v d. 4 odsek 17 tejto ná-

jomnej zmiuvy. 

Oanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmiuve musia mat pIsomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vztahujU sa na najomn9 vztah 

prIsiune ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v piatnom zneni, ako vypI'va 

z neskorich zmien, dopineni a óprav. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmiuvy pred jej Uinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z tituiu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby boia 

nájomná zmiuva üinná u± v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, e do upiynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmiuvy nedojde kjej predieniu a ná-

jomca byt nad'alej uIva, nájomca je povinn' mesa&ie uhrädzat prenajimateFovi óhradu za uýivanie 

bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo vke zodpovedajUcej aktuáinemu nájomnému a uhrade 

za siuThy spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kaiendárneho mesiaca, a to 

a do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy aiebo do odovzdania bytu sprãvcovi bytu. 

5) V pripade, ýe je aiebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmiuvy nepiatné, zostãvajU 

ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatné a üinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pouýijU 

ustanovenia veobecne zavaznch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 

zmIuvnch strán. Zmiuvné strany sa potom zavazujó upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 

ktoré svojIm obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru nepiatného ustanovenia. 
6) Zmiuvne strany sO povinne dodthavat prisiuné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho pariamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobn'ch Odajov a o vornom pohybe 
takchto Odajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, e boi oboznãmen9 s informaciami podra iãnku 13 Nariadenia 
Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osOb pri spracOvani osobn'ch 
Odajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nãjomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, pri&m jeden exemplar obddi nájomca 
a po dva exempiáre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmiuva nadobuda piatnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a Oãnnost dnom 
nasiedujOcim po dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiOv (CRZ). 

V Koiciach, dna 20 05 2026 V Koiciach, Ce . Z..c3f 

Za vias ni a a pren a: Za nájomcu: 

sto Ko e najomca 
Ing. Jarosiav Poiaek, DPA 
primator 




