
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/082/2026/D 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691 135 
Konajüce: Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primátor 

(dalej aj ,,prenajimater') 

Nájomca: Oravcovâ Elena

(5alej a] najomca') 

Cbanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) Prenajimaterprenechâva nájomcovi byt pre dochodcovv Koiciach na
pozostávajUci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Pris!uenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: küpeFña, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

elanok 3 
DOBA PLATNOStI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 1 rok odo dna 

üinnosti tejto zmluvy. 

e1anok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka najomného a áhrad za plnenia poskytované s uivanim bytu je uvedená v mesathom 

zalohovom predpise vystavenom 6ytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 

bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75,79¬ a Uhrady za sluýby ku dñu uzatvorenia zmluvy sO 

vo vke 99,21 C Zabohy za sIuby spojené s uflvanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajO 

rothému zOtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa mô±u zv9ft: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Udnnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za sbu!by poskytované s uIvanIm bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu rv9enia den dodávan9ch plneni / sluieb spojen9ch s uIvanim 

bytu (a to aj spatne [napr. V prIpade oneskoreného vyUëtovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatefa]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmenyv9po&ov9ch zákbadov (napr. pri zmene 

potu osôb uivajOcich pr1s1uth9 byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutIm 

zmenivka najomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce regubované 
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ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesaCneho zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaCn9 

zá1ohov predpis, ktor' je UCinn' dñom, ktor9 je v om uveden9 (ak tento den predchadza 
dñu jeho doruCenia, je UCinn9 dñom jeho doruCenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesaCn9ch zálohov9ch predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku ic tejto zmjuve. 

4) Nájomca je povinn platif nájomné a ührady za plnenia poskytovane s uIvanim bytu 
mesaCne pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uivanIm bytu do 
piatich dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 
ObCianskeho zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR C.87/1995 Z. z. v platnom 
zneni. 

6) EvidenCn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je 
povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenCnom liste. 
balej osobe môýe by umoThené uivanie bytu len s predchádzajucim p1s0mn9m sühlasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretim osobãm, ani poskytnuf 
inç'm osobám uIvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajóceho pisomného 
sUhlasu prenajimatelè. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonávat ani umo2nif inej osobe vykoriávanie podnikatel'skej 
Cinnosti, ani zriadit Ci umiestnft V nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn9 byt za üCelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonavaf: 
a) drobne opra'y v byte sóvisiace s uflvanIm bytu a náklady spojené s beThou üdrthou v 
zmysle Nariadenia vlády SR C. 87/1995 Z.z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickó malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nãjomca je oprávnen vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadza-
jücim pisomnm sühlasom prenajImatel'a. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovaf zvieratá (pes, maCka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obCana. V3?nimky 
v odOvodnen9ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 

14) Najomca a Clenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavaf domov poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznãmil $ technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na zaklade sOhlasu prenajimatela sü povinni 

uhradzaf miestny poplatok za komunáiny odpad prisluthemu správcovi dane (mesto Koice). 
V pripade, ak nie sU poplatnIkmi komunalneho odpadu v meste Koice, sü povinni do 30 dni 
od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 
dani z komunalneho odpadu. 

17) PrenajimateFnezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajuce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn uflvaf predmet nájmu v sQlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeënostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povmnn9 poistif byt poCasjeho ufvania voCi kodám, ktoré môu v byte vzniknüf. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9th strán sO upravene v § 687-719 ObCianskeho zákonnika 

v nadväznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuãlnom zneni. 



Oánok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájamná zmiuva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorQ bola dohodriutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktoremukoivek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedal néjom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesaëna a zaina piynüt od prveho dna nasiedujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueena. V pripade podania vpovede zo strany nãjomcu 
je v9povedná lehota trojmesaEná a zaina plynUt ad prvéha dna nasiedujUceho mesiaca, 
vktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysIe ust. § 710 ads. 3 posiednej vety 
Obèianskeho zakonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pauijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku. 

3) ZmIuvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9pavede z nájmu 
bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmIuvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9v registri obyvateFov (trvaIeho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokIadá aj den, v ktor' zmiuvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovanO pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásieika doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkau "nevyzdvihnutá v odbernej Iehote'T alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urëitü nemá nájomca prãvo na bytavü náhradu. 
5) Pfsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnO zmiuvu ukonëit ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihhadnutirn na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca 0 skonëeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace 

a neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimateFje oprávnen9 
poadovat ad nájomcu za kad' den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej 
zmiuvy zapiatif na ütet sprâvcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedene neplati pre 
prIpad uzavretia d'aiej nájomnej zmiuvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V süvisiosti s uzavretim zmiuvy a pinenI závãzkov na zaklade tejto zmiuvy sa nájamca zavãzuje, e: 
a) sa zdrýI akejkoiVek innosti, ktorá ma povahu karupcie alebo koruptheha správania, aleba 

poskytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajima-
tel'a, alebo posiancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, 
alebo osobe konajücej v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chlit bené innasti prenajImateFa 
alebo dojednat hody pre seba alebo mO osobu, ktará sa podieFa na uzavreti alebo realizácD 
tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimatef upozorni, ýe ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoit 
vek ustanovenia tejto daioýky, je nájomca povinn' paskytnOt potrebnO sOinnost pri objas-
ñovanI podozrenia, vrãtane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat po-
trebne opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na adstránenie 
tohto davodného podozrenia je dôvadom na odstOpenie prenajimatei'a ad zmiuvy, 

c) v prIpade dovodného padazrenia, ýe sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatefa podielal 
na korupcii alebo koruptham správani alebo inej protizãkonnej innosti v sOvisiosti s uzavre-



tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisfübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále-
±itü v'hodu, v oakãvani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácmm zmluvn)?ch vzfahov S 

prenajimaterom, zmluvná strana bezodkladne oznãmi tUto skutotnosf prisIunemu orgánu, 
alebo v prIpade pochybnosti 0 okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutoOiost 
oznámi na e-mailovü adresu obcianskalinka@kosice sk. 

d) v pripade, ked'sa preuká2e, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na 
korupcii alebo inej protizákonnej ëinnosti V sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, 
prenajimateF je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpif od zmluvy bez 
toho, aby nájomcovi vznikol ak9ko1vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa 
od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preuka!e jeho po-
ruenie ustanovenI tejto doloýky, odkodni prenajimatera v maximálnom moThom rozsahu 
alebo nahradi nakiady vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupthej do1o2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej vi'-

hody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, 
priamo alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu 
alebo v rozpore S p1atn9m1 prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 
to, aby konala alebo sa zdrala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom 
právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo 
postavenia vo vlastn' prospech alebo prospech mnch osob; 

b) korupthm sprãvanIm konanie pokodzujüce verejn9 záujem, najmä zneu±Ivanie mod, prá-
vomodi, vplyvu i postavenia, navãdzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodinkãrstvo, 
protekcionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom 
pri plneni sluýobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nena1e2it9ch v9hod 
bez opravneneho nãroku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-
njch zdrojov, prejavy, 0 ktor9ch je mo!né odovodnene predpoklada, !e osoba dáva najavo 
svoj ümysel by( Uastnikom koruptheho vztahu; 

tlánok7 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, pecifikovan v ei. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je 
svojim stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uýivania uren nato, 
aby v nom b9'val vymedzen' okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov ma2e by iba osoba, ktori splna predpoklady vypl'vajüce 
zo Veobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlâ prenajImania bytov pre 
osobitne socialne skupiny obyvaterov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania 
sociálnych bytov"). Byt pre dochodcov nemôe u2ivat osoba, ktora sa stara o maloleté diefa. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn9 vzthh upraven9 touto zmluvou 
nevztahujü ustanovenma § 703 a2 § 708 Obianskeho zãkonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
MK/A/2026/11958 zo dna 23.03.2026 - pridelenie 1 - izboveho bytu pre döchodcov. 

5) Nájomcovi môýe byf predl!ena doba nájmu podFa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak Si 
nájomca ako aj osoby ýijüce s nájomcom poas trvania nájomného vzthhu podl'a tejto zmluvy 
okrem splnenia ostatn?ch podmienok predl2enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch 
nariadeni prenajimateFa t9kajócich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost 
pecifikovanU v l. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 



Clanok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat! pisomnU formu. 
2) PokiaFtato nãjomná zmluva neobsahuje bli±ie ustanovenia, vztahujó sa na náj0mn9 vzfah 

prisluthé ustanovenia Obianskeho zãkonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako 
vypl9va z neskorich zmien, doplneni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnost!ou, prijaté 
pinenia sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, 
akoby bola nájomná zmluva üánnâ u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, 
pokiaFsa zmluvne strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu 
a nãjomca byt nad'alej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat! prenajimaterovi Ubradu 
za u21van1e bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu né-
jomnému a Ohrade za s1u2by spojené S u!Ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho 
kalendárneho mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a ueinné. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pou21Jü ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otãzku 
vzájomného vzt!ahu zmluvnch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah 
prijatim iného ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru 
neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr2iavaf prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch Odajov 
a o vol'nom pohybe takchto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch 
üdajov. Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, ±e bol oboznámen9 s informáciami 
podia iánku 13 Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 
fyzickch osob pri spracUvaniosobnth üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice 
www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiãroch, prithm jeden exemplar obdr!i 
nájomca a po dva exempláre prenajimateFa sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a Oinnost 
dnom nasledujücim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

os 20Th 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 4' O/ 

esto Koice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
primator 

nájomca 




