
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZIO78/2026/D 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 

00691135 
KonajOce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
(dale] aj ,,prenajimater') 

Nájomca: Myka Frantiek,

(dalej a] ,,ná]omca") 

Oanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na 
 pozostavajUci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v oth. 1 tohto lánku tvori: kUpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zapisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urëitO: 1 rok odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a ührad za plnenia poskytované s uivanIm bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dèlej len ,,sprâvca 
bytu"). Nájomnéje urené vo vke 75,79 Ca ührady za sluýby ku dñu uzatvorenia zmluvy sU 
vo v9ke 84,21 C. Zalohy za sluýby spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému zátovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, ±e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej áëinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enIm Uhrady za sluthy poskytované s uýivanim bytu zo strany 

prenajimatela z dôvodu zv9enia cien dodavan9ch plneni / sluieb spojen9ch s uivanim 
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyutovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv5'enie, napr. z dovodu zmenyv9potovch základov (napr. pri zmene 
potu osôb uýIvajUcich prIslun byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nãjomného zo strany prenajimateFa, ak sa jeho rozhodnutim 
zmenI v9ka nâjomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce regulované 
ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny v9ky mesaCneho zálohoveho predpisu vyhotovI správca bytu n0v9 mesaCn9 
zá1ohov9 predpis, ktor9je üCinn dñom, ktorfle v ñom uveden9 (ak tenta den predchádza 
dñu jeho doruCenia, je OCinn9 driom jeho doruCenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesaEn9ch záIohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platft nájomné a Uhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu 
mesaCne pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo thradu za pinenia poskytované s uflvanim bytu do 
piatich dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 
ObCianskeho zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR C.87/1995 Z. z. v platnom 
zneni. 

6) EvidenCn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 
povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v Clenoch domácnosti uveden'ch v evidenCnom liste. 
Oalej osobe mMe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajücim pIsomnm suhiasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnUt 
in'm osobam uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného 
sühlasu prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umoThit inej asobe vykonávanie podnikatelskej 
ëinnosti, ani zriadit, Ci umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za üCelom vykonariia technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace S ufvanim bytu a náklady spojené s benou ádrbou v 
zmysle Nariadenia vlády SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü matbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nãjomca je oprávnen' vykonavat stavebne Opravy resp. me zmeny v byte len s predchadza-

jücim p1s0mn9m sühlasom prenajimateFa. 
12) Zmluvu na dadâvku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Najomca berie na vedomie, e V prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maCka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obCana. V9nimky 

v odovodnench pripadoch povofuje správca bytu. 

14) Nájomca a Clenovia jeho domácnasti so povinni dodriavat domov' poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, 2e sa oboznamil s technick9m stavam bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nãjomcom na zaklade sOhlasu prenajimatela sO povinnI 

uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad prIsluthemu správcovi dane (mesto Koice). 
V prIpade, ak nie sO poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni 

ad uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkavej pavinnosti k miestnej 

dani z komunâlneho adpadu. 

17) PrenajimateF nezadpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nâjmu. 

18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn poistit byt poCas jeho uivania voCi kodám, ktoré môýu v byte vzniknOt. 

20) Oa!ie práva a povinnosti zmluvn9ch strén sO upravené v § 687 - 719 ObCianskeho zakonnika 

v nadvaznosti na zákan C. 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomriá zmluva zanikâ: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) prenajImatel' môe vypovedal nájom bytu z dâvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina plynUt od prvého dna nasiedujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strarty nájomcu 

je v9povedná lehota trojmesana a zadna plynUt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obèianskeho zákonnika sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouýijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypi9vajáce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nájmu 
bytu, sa doru&ijó na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruèujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor' zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanO pIsomnost 
prevziat alebo v ktor' bude zásielka doruëovanã potov'm podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznamka podobnéhov9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU nâhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukolvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nãjomca pov1nn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzai s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skoneeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace 

a neodovzdá najneskor den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimatel'je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneneho u±Ivania bytu bez platnej nájomnej 
zmluvy zapiatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10 ¬. Uvedené nepiati pre 
pripad uzavretia d'aRej nájomnej zmiuvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPINA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zrnluvy a pinenI záväzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrI akejkol'vek ëinnosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, alebo 

poskytovania darov ktorérnukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajima-

tela, alebo posiancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen?m osobam, 

alebo osobe konajácej v mene prenajimatela, s cierom ur9chlit bené èinnosti prenajimateia 

alebo dojednat v9hody pre seba alebo mo osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizácii 

tejto zmluvy, 
b) v pripade, ked ho prenajImatef upozorni, e ma dovodné podozrenie a porueni ktoréhokoi 

vek ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnOt potrebnO sOinnost pri objas-

novanI podozrenia, vrátane vetk?ch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môe pruat p0-

trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOânnosti na odstránenie 

tohto dovodného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajimatel'a od zmiuvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal 

na korupcii alebo korupenom správani alebo inej protizãkonnej innosti v sUvislosti s uzavre-

tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenale-

itü v9hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvnç'ch vzfahov s 

prenajimaterom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tOto skutothost prisIunemu orgánu, 

alebo v pripade pochybnosti 0 okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tUto skutothos 

oznámi na e-mailovU adresu obcianskaImnkakosice.sk 
d) v pripade, kecf sa preukáýe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na 

korupcii alebo inej protizákonnej einnosti v süvislosti s uzavretIm alebo plnenim tejto zmluvy, 

prenajimater je oprávnen aj bez predchadzajUceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez 

toho, aby nájomcovi vznikol akftolVek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká±ejeho po-

ruenie ustanoveni tejto dolo2ky, odkodni prenajimatela v maximálnom mo!nom rozsahu 

alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej do1o2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po±adovanie neoprávnenej v9-

hody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, 

priamo alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarâvanim veci veobecného záujmu 

alebo v rozpore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konata alebo sa zdrýala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom 

prãvomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo 

postavenia vo vtastn prospech alebo prospech mn'ch osob; 

b) korupth9m sprivanim konanie poýkodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuýivanie mod, prá-

vomoci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneu2itie, klientelizmus, rodmnkárstvo, 
protekcionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom 

pri plneni sIuobn'ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nená1e21t9ch v9hod 

bez oprávneného naroku na poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

n9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je moýné odâvodnene predpokladaf, ýe osoba dáva najavo 

svoj umysel byf UastnIkom korupthého vzthhu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je 
svojIm stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom u!ivania ureen9 nato, 
aby v ñom b9val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môýe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajike 
zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (dalej len "Pravidla prenajimania 
socialnych bytov"). Byt pre dôchodcov nemO!e uýivat osoba, ktorã sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmyste § 709 Obaanskeho zakonnika sa na nájomn' vztah upraven9 touto zmluvou 
nevztahujü ustanovenia § 703 a! § 708 Obianskeho zakonnika. 

4) Najomnã zmluva je vyhotovená na zäklade rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
MK/A/2026/11958 zo dna 23.03.2026 -pridelenie 1 - izboveho bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi mô!e byt predl!ena doba nájmu podIa tejto nájomnej zmluw v pripade, ak si 
nájomca ako aj osoby !ijüce 5 nájomcom poas trvania najomného vztahu podIa tejto zmluvy 
okrem splnenia ostatn9ch podmienok predI!enma doby nájmu v zmysle veobecne zavaznch 



nariadeni prenajimateFa t9kaj6c1ch sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnost 
peciflkovanü v l. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 

Clariok 8 
ZAvERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mM pisomnü formu. 
2) Pokiat'tato nãjomnã zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vzthh 

prisluýné ustanovenia Obeianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako 
vyp19va z neskorich zmien, doplneni a üprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plnenlu z nãjomnej zmluvy pred jej üeinnostou, prijate 
pinenia sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, 
akoby bola nájomni zmluva üánná U! V dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, 
pokial'sa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl!eniu 
a nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn' mesa&ie uhrádzat prenajimaterovi uhradu 
za u!ivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajUcej aktuãlnemu nã-
jomnému a ührade za slu!by spojené s u!IvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho 
kalendarneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üãnné. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pou!ijU ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujOce otázku 
vzajomneho vzthhu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravft svoj vzfah 
prijatim iného ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sO povinné dodr!iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobn9ch Odajov 
a o vornom pohybe tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9'ch 
Udajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznimen9 s informaciami 
podEa lánku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 oochrane 
fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice 
www,kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i 
nájomca a po dva exemplãre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnosf dñom jej podpisania oboma zm1uvn'mi stranami a Oãnnost 
dñom nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 026 

Mesto Koice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
primator 

V Koiciach, dna 29. 04. 2026 

nãjomca 




