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ZMLUVA O NAJME BYTU &. NZ/2026

QL1

ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kosice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
Zastupeny: Ing. jaroslav Polagek, DPA, priméator
(dalej aj ,prenajimatel”)
a
Najomca : Mario Plakinger

(dalej aj ,ndjomca")
{prenajimatel a ndjomca spolu aj ,zmluvné strany”}

¢l 11
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania i

obytného domu - zapisaného na parcele

¢. 414 na LV & 11231 pre obec KoSice - Staré Mesto, katastralne (zemie Stredné Mesto,

nachadzajici sa na Uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie mesta Kodice s celkovou GZitkovou
plochou 84,98 m2,

¢l 1
DOBA PLATNOSTI

1) Byt uvedeny v &l. II tejto zmluvy sa prenajima na dobu: neuréita.

¢l v
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1) Néjomca sa zavazuje platit za uZivanie bytu mesafne najomné, ktorého vyZka je uvedend v
mesatnom zalohovom predpise vystavenom Bytovym podnikom mesta KoSice, s.r.o. (dalej len
wSpraveca bytu"). Najomné je ku diiu uzatvorenia zmluvy uréené vo vyike 22,07 € mesaéne podla
mesaného zdlohového predpisu, ktory sa povaZuje za sulast tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrady za predmet ndjmu sa mozu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej Gginnosti,

b) jednostrannym zvyfenim nijomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského
zastupitelstva v Ko3iciach zmenf jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy upravujlce
regulované ceny najmu bytov.

3) Vpripade zmeny vysky mesaéného zélohového predpisu vyhotovi spravca bytu novy mesaény
zalohovy predpis, ktory je G€inny diiom, ktory je v iom uvedeny (ak tento defi predchadza dfiu
jeho dorucenia, je G€inny difom jeho dorudenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny mesacnych
zalohovych predpisov sa vykonavaji jednostranne bez potreby uzatvarania samostatného
dodatku k tejto zmluve,

4) Najomca je povinny platit spravcovi bytu ndjomné, a to mesaéne pozadu do 5. dfia
nasledujiceho kalendiarneho mesiaca.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12}

13}

14)
15)

1)

2)

3}

4)
5)

Ak nadjomca nezaplati najomné do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z
omeskania v zmysle § 697 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na & 4 Nariadenia vlady SR €.
87/1995 Z. z. v platnom zneni.

Najomca je povinny pri vyhotoveni najjomnej zmluvy uviest mend oséb a ich datumy narodenia,
ktoré tvoria spolu s ndjomcom spolofnld domécnost. Evidendny list vyhotovuje spravea bytu na
zaklade rozhodnutia prenajimatela a je neoddelitefnou sucdastou zmluvy.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny uZivat predmet najmu za
Gcelom zabezpedenia bytovej potreby vylufne len pre seba a €lenov ich deméacnosti. Nadjomca bytu
nie je opravneny poskytnut inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte.

Ndjomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za Gcelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.

Najomca je povinny drobné opravy v byte sivisiace s uzivanim bytu a naklady spojené s beZnou
GdrZbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z. z.. Najomca
nie je opravneny vykonavat stavebné (pravy v byte bez sihlasu prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzavrie najomca a dodavatel elektriny a plynu samostatne
VO svojom mene.

Néjomca a €lenovia jeho domdacnosti st povinni dodrZiavat domovy poriadok.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameni s technickym stavom bytu, tento im je dobre zndmy a v
takomto stave ho prijimaju do najmu.

Najomca ako aj osoby Zijice v byte s ndjomcom na zaklade suhlasu prenajimatefa sd povinni
uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad prisluinému spravcovi dane {mesto Kosice).
V pripade, ak nie su poplatnikmi komundineho odpadu v meste KoSice, st povinni do 30 dnf od
uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunaineho odpadu.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran s upravené § 687 - 695 Ob&ianskeho zakonnika.
Zmluvné strany berli na vedomie, Ze vySka ndjomného je stanovend vzmysle opatrenia ¢
01/R/2008 zo diia 23.04.2008 v platnom zneni a zohfadiiuje skutoénost, Ze predmet najmu vznikol
vstavbou na naklady najomcu v zmysle Zmluvy o budiicej kipnej zmluve uzavrete] diia 22,05.1998.

CLv
SKONCENIE NAJMU

Najomna zmluva zanika uplynutim doby, na ktord bola dohodnutd, pisomnou vypovedou alebo
pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel mbzZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v 8 711 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit od prvého dna nasledujuceho
mesiaca, v ktorom bola ndjomcovi dorucena. Na dorudovanie pisomnej vypovede najmu bytu sa
primerane pouZija ust. 8 106 a § 112 Civilného sporového poriadku.

Pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu, sa dorucuju na adresu bytu,
ktory je predmetom najmu podia tejto zmluvy. V pripade akejkofvek zmeny adresy uréenej na
dorufovanie pisomnosti na zaklade zmluvy sa ndjomca zavdzuje o zmene adresy pisomne
informovat spravcu bytu. Za defi dorucenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvnd strana,
ktord je adresatom, odoprie dorufovani pisomnost prevziat alebo v ktory bude zasielka
dorucovana postovym podnikom vratend druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta v edbernej
lehote” alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy” alebo ind poznamka podobného
vyznamu.

Pisomnou dohodou zmluvnych strén moZno najomnud zmiuvu ukondit ku ktorémukolvek driu.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace
a neodovzda najneskér defi po uplynuti doby najmu sprévcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od najomcu za kaZdy den neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Gfet spravcu bytu zmluvnd pokutu vo vyike 10,- €. Uvedené neplati pre pripad
uzavretia dalej najomnej zmluvy.



¢l vi
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavézkov na zéklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje, Ze:

a)

b)

c}

d}

sa zdrzi akejkolvek Cinnosti, ktord mé povahu korupcie alebo korupéného spravania, alebo
poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela,
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Kodiciach alebo im spriaznenym osobém, alebo
osobe konajlucej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit beZné Zinnosti prenajimatefa alebo
dojednat vyhody pre seba alebo inid osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto
zmiuvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o porudeni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto doloZky, je ndjomca povinny poskytnit potrebni saginnost pri objasriovani
podozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méZe prijat potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sGéinnosti na odstranenie tohto
ddvodného podozrenia je ddvodom na odstipenie prenajimatefa od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo korupénom spravani alebo inej protizakonnej innosti v slivislosti s uzavretim alebo
pinenim tejto zmluvy alebo prisiibil, pontkel alebo poskytol dar alebo in( nenaleZita vyhodu, v
oCakavani vyhody pri ziskavani, zachovéavani & realizacii zmluvnych vztahov s prenajimatefom,
zmluvna strana bezodkladne oznami tito skutofnost prisludnému organu, alebo v pripade
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skutoZnost oznami na
e-mailovu adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked'sa preukéaZe, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatefa podielal na korupcii
alebo inej protizékonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimatel
je opravneny aj bez predchadzajliceho upozornenia odstupit od zmluvy bez toho, aby ndjomcovi
vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstlipenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo
dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, Ze ak sa preukaze jeho poruenie ustanoveni tejto doloZky,
odskodni prenajimatefa v maximalnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v
suvislosti s porudenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov;

a)

b)

c)

korupciou ponukanie, sfubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstaravanim veci vieobecného zaujmu alebo v rozpore
s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Gplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo
sa zdrZala konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo postavenia vo vlastny prospech
alebo prospech inych oséb;

korupnym spravanim konanie poskodzujiice verejny z&ujem, najma zneuZivanie moci,
pravomoci, vplyvu &i postavenia, navadzanie na takéto zneufitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri
pineni siuZobnych alebo pracovnych Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaleZitych vyhod bez
opravneného néaroku na poskytnutie protisluzby {tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych
zdrojov, prejavy, o ktorych je moZné odévodnene predpokladat, Ze osoba déva najavo svoj umysel
byt O€astnikom korupéného vztahu;

spriaznenou osobou blizka oscba podla § 116 zakona €. 401964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov; prislusnik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec &lenom;
fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrZiava alebo udrZiaval
obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnick4 oscba, v ktorej ma zamestnanec
priamo alebo nepriamo majetkovl Gcast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych oséb;
fyzickd osoba a pravnicka osoba, z ktorej €innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba,



d)

e)

ktori zamestnanec pozna na zaklade predchadzajlcich profesijnych alebo inych vztahov a tieto
vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujd opravnené obavy o nestrannost
zamestnanca;

dévodnym podozrenim zadatie trestného stihania podia § 199 zakona £. 301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v zneni neskordich predpisov, resp. podla § 23 zdkona ¢ 91/2016 Z. z. o trestnej
zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov;

preukazanim préavoplatné rozhodnutie prisludného organu v merite veci.

¢l vil
OSOBITNE USTANOVENIA

Najomna zmluva je vyhotovena na zaklade Suhlasu s uzatvorenim najomnych zmldv a naslednym

predajom bytov podfa zdkona £. 182/1993 Z. z. 0 VBaNP pre ich najomcov zo diia 25.09.2023.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

&1 v
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tito ndjomnd zmluva necbsahuje bliz§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislu$né ustanovenia Obcianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

V pripade, ak dbjde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej G€innostou, prijaté plnenia
sa priamo zapocitaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola
nadjomna zmluva Uginna u? v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Gdinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZiji
ustanovenia vieobecne zdvdznych pravnych predpisov upravujice otdzku vzajomného vztahu
zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svaj vztah prijatim iného ustanovenia,
ktoré svojim obsahom a povahou najlep3ie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.
Zmluvné strany s povinné dodrZiavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto (dajov a zakona NR SR €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych (dajov. Najomca
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Zze bol cboznameny s informéciami podla lanku 13 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady {EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
Gdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta Kosice www.kosice sk.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pri¢om jeden exemplar obdrii ndjomca a
po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze G€innost zmluvy nastane ded nasledujici po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv (CRZ).

V KoSiciach, dRa wevviieeeeerisaiarsinserenas V KDSIcIach, difa ..oussmiiminismsismsmss

Mesto KoSice najomca
Ing. Jaroslav Polacek, DPA
primator





