2026001299

ZMLUVA O NAJME BYTU
€. Nz/073/2026/PB

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY
Vlastnik a prenajimatel: Mesto KoSice
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice
1CO: 00691135
Konajlce: Ing. Jaroslav Polacek, DPA - primator
{dalej len , prenajimatel”)
a
Najomca: Hrickova Terézia
{dalej len ,ndjomca”)
Clanok 2
PREDMET ZMLUVY
1) Prenajimatel prenechdva najomcovi s \

1)

2)

pozostavajlci z kuchyne, 3 izieb a prisludenstva, ktory sa nachadza vdome so
zmieSanym vlastnictvom.
Prislusenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvort: kipeliia, WC a pivnica
Opis stavu bytu a opis prisluSenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v &ldnku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urit(: 6 mesiacov odo dfia
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca sa zavazuje platit ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu. Ich vyska

bude uvedend v mesaénom zalohovom predpise vystavenom Bytovym podnikom mesta KoSice,

s.r.o. {dalej len ,sprévca bytu”). Ndjomné je urcené vo vyske 293,38 € a Uhrady za sluZby ku diu

uzatvorenia zmluvy si vo vySke 155,27 €. Zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia

preddavkovo a podliehaji roCnému zactovaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a uhrady za predmet najmu sa mdzu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej Gcinnosti,

b) jednostrannym zvySenim Uhrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvySenia cien dedévanych plneni / sluZieb spojenych s uZivanim bytu
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vylttovania nedoplatku zo strany ich
dodéavatela]), pri¢om za takyto dovod sa povazuje nielen priame zvy3enie ceny alebo zaloh, ale
aj ich nepriame 2vy3enie, napr. z ddvodu zmeny vypoctovych zakladov (napr. pri zmene pottu
os6b uZivajucich prisludny byt a pod.)

¢} jednostrannym zvySenim najomného zo strany prenajimatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni
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vyska njomného, resp. sa zmenia/zrusia pravne predpisy upravujlce regulované ceny najmu
bytov.

3) V pripade zmeny vyiky mesacného zalohového predpisu vyhotovi spravca bytu novy mesacny
zalohovy predpis, ktory je G&inny dfiom, ktory je v fiom uvedeny (ak tento defi predchadza dfiu
jeho dorudenia, je ucinny diiom jeho dorucenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny mesaénych
zalohovych predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvdrania samostatného
dodatku k tejto zmluve.

4) Najomca je povinny platit ndgjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu mesalne
pozadu do 5.dfta nasledujuceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta KoSice, s.r.o..

5} Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Ob¢ianskeho zakon-
nika v nadvaznosti na 8 4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z, z. v platnom zneni.

6) Evidencny list vyhotovuje sprévca bytu na zéklade rozhodnutia prenajimatela. Najomca je povinny
oznamit spravcovi bytu zmeny v clenoch domacnosti uvedenych v evidenénom liste. DalSej osobe
moze byt umoZnené uZivanie bytu len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

7) Néjomca bytu nie je oprévneny poskytnit inym osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt
v byte.

8) Najomca sa zavézuje bez vyhrad spristupnit ndgjomny byt za Géelom vykonania technickej ob-
hliadky bytu a deratizécie.

9) N&jomca je povinny drobné opravy v byte suvisiace s uZivanfm bytu a naklady spojené s be¥nou
udrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z. Najomca
je opravneny vykonavat stavebné Gpravy resp. iné zmeny v byte len s predchadzajdcim pisomnym
sthlasom prenajimatela.

10} Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvara najomca a dodévatel elektriny a plynu vo svojom
mene.

11) Najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemd3u chovat zvieraté (pes, macka). Tato
podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obcana. Vynimky v odévod-
nenych pripadoch povoluje spravca bytu.

12} Najomca prehlasuje, Ze sa obozndmil s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znédmy a v ta-
komto stave ho prijima do najmu.

13) Najomca a €lenovia jeho domécnosti st povinni dodrziavat domovy poriadok.

14) Najomca je povinny uhradzat miestny poplatok za komunéainy odpad spravcovi dane {mesto Ko-
Sice) ako aj za osoby Zijlice v byte v spoloénej domacnosti s najomcom. V pripade zvyeného pottu
osob je povinny do 30 dnf od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej
povinnosti k miestnej dani z komunalineho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenf dalSieho
¢lena domacnosti.

15) Prenajimatel nezodpovedé za vlastné vybavenie najomcu nachadzajlce sa v predmete ndjmu.

16) Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sdlade s touto zmluvou a vieobecne platnymi prav-
nymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

17) Najomca je povinny poistit byt pocas jeho uZivania voti kodam, ktoré mézu v byte vznikndt.

18) Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran s upravené v § 687 - 695 Obdianskeho zakonnika.

Clanok 5
SKONCENIE NAJMU

1) Najomné zmiuva zanikd: uplynutim doby, na ktord bola dohodnutd, pisomnou vypovedou,
pisomnou dohodou zmluvnych stran.
2) Prenajimatel moZe vypovedat nadjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obtianskeho



zékonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru€ena vypoved. V pripade vypovede zo strany najomcu je
vypovedna lehota trojmesacna a zacina plynit od prvého dha nasledujuceho mesiaca, v ktorom
bola doru¢end prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obcianskeho zakonnika
sa na dorucovanie pisomnej vypovede z najmu bytu primerane pouziju ustanovenia 8 106 a 112
Civilného sporového poriadku.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajtce zo zmluvy, vratane vypovede z najmu bytu,
sa dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade odovzdania
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyplyvajice zo zmluvy dorucuji na adresu, v ktorej je najomca
evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za deri dorucenia pisomnosti sa poklada aj den,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovant pisomnost prevziat alebo v ktory
bude zasielka doruCovanad postovym podnikom vratend druhej strane s poznamkou
"nevyzdvihnutd v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je neznamy" alebo ina
poznamka podobného vyznamu.

4) Pri zéniku najmu dohodnutého na dobu urciti nema najomca pravo na bytovu nahradu.

5) Pisomnou dohodou zmluvnych strdn moZno ndjomnud zmluvu ukongit ku ktorémukolvek driu.

6) V pripade ukon&enia najmu je najomca povinny vrétit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

7) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzdd najneskdr defi po uplynuti doby ndjmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
pozadovat od ndjomcu za kazdy defi neopravneného uzivania bytu bez platnej najomnej zmluvy
zaplatit na Uget spravcu bytu zmluvni pokutu vo vyske 10 €. Uvedené neplati pre pripad uzavretia
dalsej najomnej zmluvy.

Clanok 6
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje, Ze:

a) sa zdrzi akejkolvek Cinnosti, ktord ma povahu korupcie alebo korup&ného spravania, alebo posky-
tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela, alebo
poslancovi Mestského zastupitelstva v Ko3iciach alebo im spriaznenym osobam, alebo osobe ko-
najlcej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit bezné &innosti prenajimatela alebo dojednat vy-
hody pre seba alebo inti osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy,

b) v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze méa dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnu sucinnost pri objasfiovani po-
dozrenia, vratane vietkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méZe prijat potrebné opatrenia
na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sicinnosti na odstranenie tohto dévodného po-
dozrenia je dévodom na odstupenie prenajimatela od zmluvy,

¢) v pripade dévodného podozrenia, Zze sa ndjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo korup&nom spravani alebo inej protizdkonnej ¢innosti v sdvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy alebo prislibil, ponutkol alebo poskytol dar alebo int nenaleZitu vyhodu, v
ocakavani vyhody pri ziskavani, zachovévani €i realizacii zmluvnych vztahov s prenajimatelom,
zmluvna strana bezodkladne oznémi tato skutocnost prislusnému organu, alebo v pripade po-
chybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tito skuto¢nost oznami na e-mailovu
adresu obcianskalinka@kosice.sk,

d) vpripade, kedsa preukéze, Ze ndjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii
alebo inej protizakonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimatel
je opravneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstupit od zmluvy bez toho, aby najomcovi
vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstlpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo
dohodnuté inak. Ndjomca sa zavazuje, Ze ak sa preukaze jeho porusenie ustanoveni tejto doloZzky,
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odskodni prenajimatela v maximalnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v su-
vislosti s porudenim tejto protikorupnej doloZky.

Vysvetlenie pojmov:
a} korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie neopravnenej vyhody

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstaravanim veci vieobecného zaujmu alebo v rozpore
s platnymi pravnymi predpismi, ako aj dplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa
zdrzala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania alebo
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo postavenia vo vliastny prospech
alebo prospech inych oséb;

b) korup&nym spravanim konanie poskodzujlce verejny zaujem, najma zneuZivanie maoci, prévomoci,
vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkérstvo, protekcionar-
stvo, vydieranie, uprednostiiovanie csobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri plnenf sluzob-
nych alebo pracovnych Uloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez opravneného né-
roku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie}, sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o kto-
rych je mozné odévodnene predpokladat, Ze osoba dava najavo svoj imysel byt Gi¢astnikom ko-
rup&ného vztahu;

¢) spriaznenou oscbou blizka osoba podla § 116 zékona &, 40/1964 Zh. Obé&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ¢lenom;
fyzickd osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrZiava alebo udrZiaval
obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol clenom; pravnickéd osoba, v ktorej ma zamestnanec
priamo alebo nepriamo majetkovi (cast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob;
fyzickd osoba a pravnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ina osoba,
ktorl zamestnanec pozna na zaklade predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto
vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujui opravnené obavy o nestrannost za-
mestnanca; o

d} dbévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zdkona £.301/2005 Z. z. Trestny po-
riadok v znen{ neskorsich predpisov, resp. podla & 23 zakona ¢, 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnickych oséb a o zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

e} preukdzanim préavoplatné rozhodnutie prisluného organu v merite veci.

Clanok 7
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNE| ZMLUVY

S ndjomcom mobie byt opakovane uzavretd ndjomna zmluva za predpokladu, Ze spini nasledovné
podmienky:

» prenajimatel neeviduje vodi ndjomcovi Ziadne nedoplatky,

« sprévca neeviduje vodi najomcovi Ziadne nedoplatky na mesatnom zdlohovom predpise

platieb za uZivanie bytu, ktory je predmetom najmu,

+ najomca nebol pisomne upozorneny na porusovanie obcianskeho spolunaZivania,

e najomca byt uZiva,

« najomca si splnil povinnost 3pecifikovanu v &l. 4 ods. 14 tejto ndjomnej zmluvy.

Clanok 8
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Byt ktory sa najomcovi prenajima, je socidlnym bytom vy€lenenym pre najomcov socidlnych bytov,



2)

1)
2)

3)

4)

5)

7)

8)

ktori si dlhodobo riadne plnia povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu. Byt je prideleny v ramci systému
prestupného byvania.

N4jomna zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimatela o prideleni bytu
¢. MK/A/2026/11958 zo dia 23.03.2026.

Clanok 9
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial tadto ndjomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prisluiné ustanovenia Obcianskeho zédkonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej G¢innostou, prijaté plnenia sa
priamo zapocitaju oproti pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola
najomna zmluva U¢inna uz v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. 3 tejto zmluvy neddjde k jej prediZeniu a
najomca byt nadalej uZiva, najomca je povinny mesacne uhradzat prenajimatelovi Uhradu za
uZivanie bytu z titulu bezdévodného obohatenia vo vyske zodpovedajlicej aktudlnemu nadjomnému
a Uhrade za sluZby spojené s uZivanim bytu, najneskér do 5. dfia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca, a to az do vzniku ndjmu na zédklade najomnej zmluvy alebo ku drfiu kedy ddjde
k odovzdaniu bytu spravcovi bytu.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Gcinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouZiju
ustanovenia vieobecne zavaznych pravnych predpisov upravujlce otdzku vzajomného vztahu
zmluvnych strén. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia,
ktoré svojim obsahom a povahou najlepsie zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

Zmluvné strany sU povinné dodrZiavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracivani osobnych tdajov a o volnom pohybe
takychto Gdajov a zakona NR SR €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov. Ndjomca podpisom
tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol obozndmeny sinformaciami podla ¢&lanku 13 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych
Gdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pri€om jeden exemplar obdrZi najomca a
po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobtda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. U&innost zmluvy
nastane deri nasledujlci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ). U&innostou tejto
zmluvy zanika platnost Zmluvy o najme kompenzacného bytu ¢. NZ/277/2023/K zo dia 11. 08. 2023
v celom rozsahu.

V Kosiciach, diia 18 05 1016 V Kosiciach, dita ___g ¢ -(}- 2016
Mesto KoSice najomca
Ing. Jaroslav Polacek, DPA

primator





