
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
E. NZ/073/2026/PB 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
iCo: 00691135 
Konajóce: Ing. Jaroslav Polaek, DPA - primator 
(dale] len ,,prenajfmatel") 
a 
Nájomca: Hricková Terézia 

(dalej len ,,najomca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechâva nájomcovi       
, pozostávajUci z kuchyne, 3 izieb a prisluenstva, ktor sa nachadza v dome so 

zmiean9m vlastnIctvom. 
2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvori: küpel'ña, WC a pivnica 
3) apis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu ]e uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

elanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 vlánku 2 odst. 1 te]to zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
Uinnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTJ Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a óhradu za plnenia poskytované s u±ivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedené v mesaOiorn zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Ná]omné je ureené vo v9ke 293,38 ¬ a Uhrady za sluby ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 155,27 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uýivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, äe nájomné a óhrady za predmet nájmu sa môýu zvif: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej áinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluThy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajimatela z dôvodu zv9enia cien dodávanch plneni / sluieb spojench s uivanIm bytu 
(a to aj spãtne [napr. v pripade oneskoreneho vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodávateFal), prithm za tak'to dôvod sa povauje nielen priame zv$enie ceny alebo záloh, ale 
aj ich nepriame zv9enie, napr. z davodu zmeny v9poäov9ch zakladov (napr. pri zmene potu 
osob uivajOcich prIsluth? byt a pod) 

c) ]ednostrann9m zv9enim najomného zo strany prenajImatel'a, ak sa jeho rozhodnutIm zmeni 
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v9ka nájomného, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu 
bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaeneho zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
za1ohov9 predpis, ktor2 Je Oinn9 dñom, ktor' je V ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
Jeho dorucenia, je üánn9 dñom Jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch 
zalohov9ch predpisov sa vykonávaJU jednostranne bez potreby uzatvârania samostatného 
dodatku k teJto zmluve. 

4) NáJomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytovane s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r,o.. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uivanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákon-
nika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenn' list vyhotovuje správca bytu na zéklade rozhodnutia prenaJimatel'a. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden?ch v evidenenom liste. baReJ osobe 
môe byt umonené uMvanie bytu len s predthádzajócim p15omn2m sUhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen? poskytnut inm osobam uivanie bytu, ant krátkodob9 pobyt 
v byte. 

8) Nãjomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn9 byt za Oeelom vykonania technickeJ ob-
hliadky bytu a deratizácie. 

9) NáJomca je povinn9 drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s be2nou 
üdrThou vykonavat len na vlastne naklady v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 
Je oprávnen? vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte lens predchadzajücim p1somn9m 
sUhlasom prenajImatela. 

10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodávateFelektriny a plynu vo svoJom 
mene. 

11) NáJomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maeka). Táto 
podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. Vnimky v odâvod-
nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

12) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-
komto stave ho prijIma do nájmu. 

13) NáJomca a elenovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat domov9 poriadok. 
14) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby UOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade z?eneho poëtu 
osôbJe povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni daRieho 
älena domácnosti. 

15) PrenajImateF nezodpovedá za vlastne vybavenie nãjomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
16) Nãjomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aJ hygienick?mi, bezpeënostrimi a protipo2iarnymi predpismi. 
17) Nájomca je povinn' poistit byt poas jeho uýivania voi kodãm, ktoré mO±u v byte vzniknOt. 
18) Oalie práva a povinnosti zmluvnç'ch strán sO upravené v § 687-695 Obianskeho zâkonnika. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, pisomnou v9poved'ou, 
pIsomnou dohodou zmluvnch strán. 

2) PrenaJimateF mMe vypovedat náJom bytu z dâvodov uveden9ch V § 711 odst. 1 Obianskeho 



zãkonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaeina plynüt od prveho dna mesiaca nasledujóceho 
p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruená v9poved. V pripade v9povede zo strany nájomcu je 
v9povednâ lehota trojmesa&iá a zadina plynUt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruenã prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 
sa na doruthvanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa doruujU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nãjmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajUce zo zmiuvy dorueuju na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadã aj den, 
v ktor' zmiuvnã strana, ktorá je adresãtom, odoprie doruthvanU pIsomnos prevziaf alebo v ktor' 
bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresátje neznimy" alebo ma 
poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo!no nâjomnU zmiuvu ukonãf ku ktoremukorvek dñu. 
6) V prIpade ukoneenia nájmu je nájomca povinn vrátft byt v stave v akom ho prevzai s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvne strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen9 
po!adovat od nájomcu za ka±d den neoprávneného uýIvania bytu bez platnej nãjomnej zmiuvy 
zapiatit na Ueet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo v9ke . Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 
daiej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sUvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na základe tejto zmiuvy sa nijomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdr±I akejkoivek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, aiebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatei'a, alebo 

poslancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo osobe ko-

najücej v mene prenajImatei'a, S ciefom ur'chlif be2né einnosti prenajimateFa alebo dojednat v9-

hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácii tejto zmiuvy, 
b) v pripade, ked' ho prenajimater upozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktorehokoi'ek 

ustanovenia tejto do1o2ky, je nájomca povinn' poskytnüt potrebnü sUinnost pri objasñovani po-

dozrenia, vrãtane vetkch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater mô2e prijM potrebné opatrenia 

na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstranenie tohto dovodného p0-

dozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatera od zmluvy, 
c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatera podierai na 

korupcii aiebo korupenom správani alebo inej protizakonnej ãnnosti v sUvisiosti s uzavretIm aiebo 

pinenim tejto zmiuvy aiebo prisfubil, ponükoi aiebo poskytoi dar aiebo mu nenáie!itü 4hodu, v 

oakávani v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmiuvn9ch vzthhov s prenajimaterom, 

zmiuvna strana bezodkiadne oznámi tUto skutothost prisIunému orgãnu, aiebo v pripade p0-

chybnosti o okoinostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-maiiovU 

adresu obcanskaIinkakosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukaýe, ýe nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovatei'a podieFai na korupcii 

aiebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmiuvy, prenajimateF 

je opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kofvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmiuvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuka2e jeho poruenie ustanoveni tejto doioýky, 
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odkodnI prenajimatel'a v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sU-
vislosti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetleruie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanje sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, V sQvislosti s obstarávanim veci veobecného zãujmu alebo v rozpore 
s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj ópIatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraia konania v süvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo viastn' prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9'm správanim konanie pokodzujüceverejnzaujem, najmä zneuýIvanie moci, právomoci, 
vplyvu ei postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionár-
stvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejnç'm záujmom pri pineni sIuob-
nch aiebo pracovri9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáieiWch v9hod bez opravneného ná-
roku na poskytnutie protisIuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o kto-
r9ch je moné odovodnene predpokIadaf, e osoba dáva najavo svoj ómysei byf (iastnikom ko-
ruptheho vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zékona ë. 40/1964 Zb. Obëiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisiunik urátej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udrýiavai 
obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo aiebo nepriamo majetkovü Oèastalebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych osOb; 
fyzická osoba a právnickã osoba, z ktorej ëinnost,i ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, 
ktorü zamestnanec pozna na zákIade predchadzajücich pro1esijnch alebo in9ch vzfahov a tieto 
vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o nestrannost za-
mestnanca; - 

d) d6vodn9m podozrenim zaatie trestneho stIhania-podra § 199 zâkona .301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravopiatné rozhodnutie prisiuneho orgánu v merite veci. 

elanok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom mô±e by opakovane uzavreta nájomná zmiuva za predpokiadu, ±e spini nasiedovné 
podmienky: 

" prenajImateF neeviduje voã najomcovi iadne nedoplatky, 
" správca neeviduje vod nájomcovi iadne nedopiatky na mesathom zâlohovom predpise 

platieb za uýivanie bytu, ktor9je predmetom najmu, 
" nájomca nebol pisomne upozornen na poruovanie obianskeho spoiunaivania, 
" najomca byt uIva, 
" nájomca si spinil povinnos pecifikovanü v d. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmluvy. 

danok S 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajIma, je sociainym bytom vydenen?m pre nájomcov sociainych bytov, 



ktorIsi dihodobo riadne pinia povinnosti vypl9vajüce z nájmu bytu. Bytje prideIen'v rámci systému 
prestupného bvania. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimateFa o prideleni bytu 
. MK/A/2026/11958 zo dna 23.03.2026. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vzfahujü sa na nãjomn' vztah 

prisluýné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nãjomnej zmluvy pred jej Uinnosfou, prijate pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnt inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predfteniu a 
nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za 
uýIvanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuãlnemu nájomnému 
a Uhrade za slu!by spojené $ u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendarneho 
mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nâjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijO 
ustanovenia veobecne závazn9ch prãvnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluthé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn'ch Udajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen9 s informáciami podEa elanku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www,kosce.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdri nájomca a 
p0 dva exemplire prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobida platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami. Uinnost zmluvy 
nastane den nasledujUci p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlüv (CRZ). Ueinnosfou tejto 
zmluvy zaniká platnost Zmluvy 0 nájme kompenzathého bytu L NZ/277/2023/K zo dna 11.08.2023 
v celom rozsahu. 

V Koiciach, dna -05- 2026 V Koiciach, dna 08 -0k- 2026 




