
ZM LU VA 0 NAJ ME B YTU 
. NZ/074/2026/PB 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel*: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
J0: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA- primator 
(dale] len prenajimateI") 

Nájomca 1.: Kubâñová Maria 
Nãjomca 2.: Kubáñ LubomIr 

(najomca l.a nájomca 2. dale] len ,,najomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi  nachádzajüci sa v bytovom dome so sup.  
katastrálne Ozemie Koice - , zapisanom na  na 

, pozostávajUci z kuchyne, 3 izieb a prIsluenstva, ktor9 sa nachádza v dome so 
zmiean9m vlastnIctvom. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kOpel'ña, WC, kumbal. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
Uinnosti tejto zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedenâ v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytovm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 300,27 ¬ a Ohrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sO vo vke 194,73 ¬. Zábohy za sluthy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zOtovaniu. 

2) zmluvne strany sa dohodli, e néjomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strân ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm Ohrady za sluýby poskytované s uivanim bytu zo strany 
prenajimateFa z dôvodu zv9enia cien dodavan9ch pbneni / sluýieb spojen?ch s uIvanim bytu 

(a to aj spätne [napr. V prIpade oneskoreného vyOetovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), priEom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z davodu zmeny v9potov?ch zâkladov (napr. pri zmene 
potu osôb uIvajOcich pr1s1uth9 byt a pod.) 
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c) jednostrann'm zv9enim nájomneho zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmeni 
v9ka najomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu 
bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaeneho zãlohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesa6i9 
záIohov predpis, ktor9je óEinn' dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchâdza dñu 
jeho doruenia,je udnn9 dñom jeho doruëenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a Uhrady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dni pojej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákon-

nIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nãjomca je p0-
vinn? oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Ealej 

osobe môe byf umoThené uýIvanie bytu lens predchádzajücim p1somn'm sühlasom prenajIma-

tel'a. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen poskytnát 1n9m osobam uivanie bytu, ani kratkodob? pobyt 

vbyte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nâjomn9 byt za Uelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 
9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou 

UdrThou vykonávat len na vlastné nâklady v zmysle Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 

je oprávnen9 'ykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim pIsom-

n9m sUhiasom prenajimatela. 
10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodavater elektriny a plynu vo svojom 

mene. 
11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimkyv odovod-

nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 
12) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil S technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijima do nãjmu. 
13) Nájomca a älenovia jeho domacnosti sü povinnidodriavatdomov9 poriadok. 
14) Nájomca je povinn uhradzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby 2llOce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V prIpade zv9eneho 

poäu osobje povinn' do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunélneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

d'alýieho dena domacnosti. 
15) prenajImaternezodpovedá za vlastné vybavenie nâjomcu nachadzajüce sa v predmete nãjmu. 

16) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne platn'mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

17) Nãjomcaje povinn? poistit byt poeasjeho uIvania voei kodám, ktoré mOu v byte vzniknüt. 

18) baRie práva a povinnosti zmIuvnch strán sU upravené v § 687-695 Obdanskeho zákonnIka. 

elanok 5 
SKONENTE NAJMU 



1) Nájomná zmluva zaniká: uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnutá, pisomnou v9povedou, 
pIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán. 

2) PrenajImateF môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 odst. 1 Obianskeho 
zákonnIka. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaIna plynüt od prveho dna mesiaca 
nasledujUceho pa mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruèená v9poved. V prIpade v9povede zo 
strany nájomcu je v9povedná lehota trojmesaOiá a zaina plynüt od prvého d?a nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola doruena prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety 
Obëianskeho zakonnika sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü 
ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pIsomnosti vypItvajóce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce 70 zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruCenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvaná pIsomnosf prevzia alebo v ktor' 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsthhoval", "adresátje neznámy" alebo ma 

poznámka podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nãjmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán moTho nâjomnü zmluvu ukonft ku ktorémukolvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
poadova od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
dèRej nájomnej zmluvy. 

Oánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V sávislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na zákiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zddI akejkoFvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutarnemu orgánu prenajImatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobam, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimateFa, s cieFom ur9chlft be±né einnosti prenajfmateFa alebo do-
jednafv9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavretialebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimateF upozornI, e ma dôvodné podozrenie o poruenI ktorehokofvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinnS' poskytnüf potrebntii sUinnosf pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijaf potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dôvod-
neho podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatel'a ad zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovateFa podielal na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizakonnej innosti v sávislosti s uzavretIm 
alebo pinenIm tejto zmiuvy alebo prisIibiI, ponókol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitü v9-
hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmIuvn,?ch vzfahov s prenajIma-
terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoOiosf prisluthému orgénu, alebo v prIpade 
pochybnosti a okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutoEnost oznámi na e-mai-
Iovó adresu obcianskaiinka@kosice.sk, 
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d) v pripade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korup-
cii alebo inej protizakonnej èinnosti v sóvisiosti s uzavretIm alebo plnenIm tejto zmluvy, prenaji-
mateEje opravnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstâpif od zmiuvy bez toho, aby ná-
jorncovi vznikol ak9koiVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajIniateFa od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doloýky, odkodni prenajimatei'a V maximãinom monom rozsahu alebo nahradI nakiady 
vzniknuté v sUvisiosti S poruenIm tejto protikorupEnej doioky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponukanie, siubovanie, poskytnutie, pruatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, V sUvislosti S obstaravanim veci veobecného zãujmu alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania V süvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 
prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupOi9m správanIm konanie pokodzujüce verejn9 zãujem, najmã zneuivanie moci, právo-
mod, vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klienteiizmus, rodinkarstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 
sIuobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenaieit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor'ch je moné odovodnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj ümysei byt 
óèastnikom korupthého vzthhu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v znenh 
neskorýIch predpisov; prisIunik urdtej poiitickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru±enie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavai 
obchodne styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo alebo nepriamo majetkovü Uast aiebo osobné prepojenie prostrednictvom bIizkych 
osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma 
osoba, ktorü zamestnanec pozná na zaklade predchádzajócich profesijnch alebo in'ch vztahov 
a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy a nestran-
nose zamestnanca; 

d) dovodn?m podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp podia § 23 zãkona ë. 91/2016 Z z. o trestnej zodpo-
vednosti pravnick9ch osOb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorich predpi-
soy; 

e) preukázanim právopiatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci 

Cianok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

nájomcom mMe byt opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokiadu, e spini nasiedovne 
podmienky: 

" prenajimateF neeiduje voi nájomcovi iadne nedoplatky, 
" správca neeviduje voi najomcovi iadne nedopiatky na mesaEnom zaiohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
" nájomca neboi pIsomne upozornen9 na poruovanie obianskeho spoiunaivania, 
" nájomca byt uiva, 
" nájomca si spinii povmnnostpeciflkovanü v d. 4 ods. l4tejto nájomnej zmluvy. 



Clãnok8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je sociálnym bytom vydenen9m pre nájomcov sociálnych 
bytov, ktori si dlhodobo riadne plnia povinnosti vypl'vajüce z nájmu bytu. Bytje pridelen9 v rámci 
systemu prestupného b9vania. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimateFa o pridelenI bytu 
t. MK/A/2026/11958 zo dna 23. 03. 2026. 

Clanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) pokiar táto nãjomná zmluva neobsahuje bli!ýie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn9 vztah 

prisluýne ustanovenia Obaanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia 

sa priamo zapo&ajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u± v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej V l. 3 tejto zmluw nedojde k jej predl2eniu a 
nájomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn9 mesa&le uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu 
nájomnému a Uhrade za slu±by spojene s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho 
kalendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy 
dôjde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vztahu 
zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobnch Udajov a o vornom 
pohybe tak9chto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen s informáciami podl'a ëlánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v ýiestich exemplãroch, priom jeden exemplar obdrfl ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami. Uinnost zmluvy 
nastane den nasledujUci p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). Uinnostou tejto 
zmluvy kona platno N64/2022/K zo dna 25.11.2022 v celom rozsahu. 

i I LLU 13-U4- 2O2S 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna ____________ 

Mesto Koýice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
Primátor 

nájomca2. 




