
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
ë. NZ/059/2026/PB 

dénok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
lCD: 00691135 
Konajüce: 
Zastüpen9: 
(thle] len ,,prenajimatel") 

Nájomca: 

(dale] len ,,najomca") 

Ing. Jaroslav Polaek, DPA - primator 
Mgr. Luciou Gurbalovou, MBA, namestnftkou primátora 

Gavubová Viera 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva najomcovi sociálny byt . 1 na ulici Pokroku ë. 9 v Koiciach, na prizemI, 

pozostávajáci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva, ktor sa nachadza v dome so zmiean9m 
vlastnictvom. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v odst. 1 tohto ust. tvori: kUpe/ña, WC a pivnica. 
3) apis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

ëlánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v dénku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritO: 01.06.2026 do 31.05.2029. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Ohradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Rh v9ka 

bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytovm podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dale] len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 84,68 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v$ke 139,72 C. Zábohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nãjmu sa mô2u zvif: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku driu v nej uvedenom, inak ku dnu jej tinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sbuThy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajimateFa z dovodu zenia cien dodâvan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 

(a to a] spätne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatel'a]), prieom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 

ale a] ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
poetu osOb uIvajücich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajImatela, ak sa jeho rozhodnutim zmenI 
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ka najomneho, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce regulované ceny nájmu \ 
bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu n0v9 mesatn' 

zá10h0v9 predpis, ktor9je ue1nn9 dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia,je UEinn') dñomjeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného do-

datku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesaene 

pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájoniné alebo ühradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu do piatich 

dni pojej splatnosti,je p0v1nn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákon-

nika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlady SR è.87/1995 Z. z. v platnom znenL 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImateFa. Nájomca je p0-

vinn9 oznamit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej 
osobe môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim pisomnm sühlasom prenajIma-

tel'a. 
7) Najomca bytu nie je oprávnen9 poskytnüt in9m osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt 

v byte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnit n5jomn9 byt za üelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 
9) Nájomca je povinn drobne opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s beThou 

OdrThou vykonávat len na vlastne naklady v zmysle Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z. Nájomca 

je opravnen9 vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim pisom-

n9m sühlasom prenajimatela. 
10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodávateFelektrmny a plynu vo svojom 

mene. 
11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. V'nimkyv odôvod-
nench pripadoch povoFuje správca bytu. 

12) Najomca prehlasuje, e sa oboznámil S technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-
komto stave ho prijIrna do nájmu. 

13) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnI doddiavat domov9 poriadok. 
14) Najomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 

potu osob je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 
d'alieho elena domácnosti. 

15) prenajimateFnezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

16) Najomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-
nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeOiostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

17) Nájomcaje povinn poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktore môu v byte vzniknUt. 

18) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

danok 5 
SKONIENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuté, pisomnou v9povedbu, 
pisomnou dohodou zmluvn'ch strán. 



2) PrenajimateF mâýe vypovedat nájom bytu z dOvodov uvedench v § 711 odst. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesatha a zaina plynUt od prvého dna mesiaca 
nasledujáceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruena v9poved. V pripade v9povede zo 
strany nájomcu je v9povedna lehota trojmesathá a zaina plynOt od prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouýijU 
ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, !e pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti 'pI'vajUce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo V ktor9 
bude zasielka doruovanâ potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznâmka podobneho v9znamu. 

4) Pri zaniku najmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nájomni zmtuvu ukonit ku ktoremukol'vek dnu. 
6) V pripade ukonëenia nãjmu je nájomca povinn? vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak najomca po skoneni doby najmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je opravnen9 
po!adovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneneho uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet spravcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10,- ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia cfalýej najomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho spravania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgânu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo rn spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajUcej v mene prenajImatel'a, s cieFom ur'chIit beýné innosti prenajImateFa alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mO osobu, ktorá sa podiel'a na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajImateF upozornI, ýe ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokol'vek 
ustanovenia tejto dolo!ky, je najomca povinn poskytnUt potrebnO sUinnost pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetkch potrebnch dokurnentov. PrenajimateF môýe prijat potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dOvod-
ného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájornca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na 
korupcU alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo pinenIm tejto zrnluvy alebo prisFUbil, ponOkol alebo poskytol dar alebo nO nenale!itU v9-
hodu, v oakávani vhody pri ziskavanI, zachovavani i realizácii zmIuvn'ch vztahov s prenajIma-
teFom, zrnluvna strana bezodkladne oznámi tOW skutothost prIsIunérnu orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dOvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e- rnai-
iovO adresu obcianskali ka@kosice.sk, 

d) v pripade, keci sa preukáe, e nájornca sa priamo atebo cez sprostredkovateFa podielal na korup-
cii alebo inej protizãkonnej einnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenirn tejto zrnluvy, prenaji-
mateFje opravnen9 aj bez predchadzajOceho upozornenia odstOpit od zrnluvy bez toho, aby ná-
jorncovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajirnateFa od tejto zmluvy, 
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ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 
tejto doIoky, odkodnI prenajimatel'a v maximalnom monom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou pontkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v'hody 

akejkol'vek majetkovej alebo neniajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, V süvislosti s obstarávanIrn veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi prñvnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania V süvislosti S pinenIm svojich povinnosti, v'konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn' 
prospech alebo prospech in9ch osôb; 

b) korupfr9m správanim konanie pokodzujuce verejn9 záujem, najmä zneuIvanie mod, prévo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sIuobnch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-
ného néroku na poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor'ch je moné odôvodnene predpokladat, ýe osoba dáva najavo svoj ümysel byt 
üastnikom korupného vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podia § 116 zékona . 40/1964 Zb. Obiansky zékonnik v znenI 
neskorich predpisov; prisIunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, pravnicka osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo uddiaval 
obchodne styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo alebo nepriamo majetkovU üasl alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIzkych 
osOb; fyzická osoba a právnicka osoba, z ktorej einnosti me zamestnanec prospech; alebo na 
osoba, ktorU zamestnanec pozna na základe predchádzajücich profesUnch alebo inch vztahov 
a tieto vzahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestran-
nost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaEatie trestného stihania podia § 199 zékona e.301/2005 Z. z. Trestn' 
poriadok v zneni neskorMch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpo-
vednosti právnick9ch osOb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpi-
soy; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisluthého orgánu v merite veci. 

danok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 

" prenajimatei neeviduje voEi nájomcovi iadne nedoplatky, 
" správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaEnom zálohovom predpise 

platieb za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
" nájomca nebol pisomne upozornen9 na poruovanie obianskeho spolun&Ivania, 
" nájomca byt uIva, 
" nájomca si spinil povinnost pecifikovanU v d. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmluvy. 



Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je socialnym bytom vylenen'm pre nájomcov socialnych 
bytov, ktorI si dihodobo riadne plnia povinnosti vyp19vajUce z nájmu bytu. Byt je pridelen9 v rámci 
systemu prestupného b9vania. 

2) Nájomná zmluva Je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimateFa o prideteni bytu 
. MK/A/2026/11954z0 dna 12. 03. 2026. 

danok 9 
zAvERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maf pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmtuva neobsahuje bliie ustanovenia, vzfahujü sa na nájomn? vzfah 

prisluné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej óinnosfou, prijate pinenia 

sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u± v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnó inak. 

4) V pripade, ±e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a 
nájomca byt nadalej uiva, nájomca je povinn mesathe uhrãdzat prenajimaterovi ühradu za 
uýivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu 
nájomnému a Uhrade za sluýby spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujáceho 
kalendárneho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajá 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a &inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vzfahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavaf prislune ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 oochrane fyzick9ch osab pri spracüvani osobn'ch Udajov a ovornom 
pohybe takchto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch ódajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podl'a lánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick?ch osôb pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priëom jeden exemplar obdr!i nájomca a 
p0 dva exempláre prenajImateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami. 
Uannosf zmluvy nastane den nasledujUci p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

22 -04- 21126 
V Koiciach, dna iciach, dna 27. 3. 2026 

----------------*---------"-
Mgr. Lu4J GurbaFqv., :D

names(ka prir4atora 




